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1. Aufstellung

Der Rat der Gemeinde Niederzier hat
am.................... gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung eines Bebauungsplan fiir den
Geltungsbereich dieses Planes beschlossen.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

3. Vorgezogene Offentlichkeitsbeteiligung

Der Vorentwurf dieses Planes hat zur
vorgezogenen Offentlichkeitsbeteiligung geman
§ 3 Abs. 1 BauGB nach ortsiiblicher
Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde

Niederzier am ..................... in der Zeit
VOM . bis
Zum ..................... Offentlich ausgelegen.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

5. Auslegungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Niederzier hat
am..................... beschlossen, den
Bebauungsplanentwurf samt Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

7. Beteiligung der Behérden

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt
werden kénnen, mit Schreiben

VoM ..................... aufgefordert, bis

ZUm .........ccecoe...... ZU diesem Plan mit Begriindung
Stellung zu nehmen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

9. Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit
seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text mit den hierzu eingegangenen
Beschlissen des jeweils zustandigen gemeindlichen
Gremiums (bereinstimmen und dass die fiir die
Rechtswirksamkeit mafigebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Datum / Unterschrift Birgermeister

Plangrundlage

Dieser Plan wurde auf Grundlage des amtlichen
Katasters des Kreises Diiren mit Stand vom
September 2016 erstellt.

2. Bekanntmachung der Aufstellung

Der Beschluss uber die Aufstellung dieses
Bebauungsplans wurde im Amtsblatt der Gemeinde
Niederzieram ..........ccccceeee. ortsiiblich bekannt
gemacht.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

4. VVorgezogene Behordenbeteiligung

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt
werden kénnen, mit Schreiben

AV/o] 1 | von dieser Planung unterrichtet
und aufgefordert, sich bis
ZUM coiiiiiiiiieiieiies ceeneeneeneenne Ni€MZU ZU @uBern.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

6. Offentliche Auslegung

Dieser Plan hat mit Begriindung gemaf

§ 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiiblicher
Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde
Niederzier

am ........ccceceeeeee. VOM L., DS
Zum ..................... Offentlich ausgelegen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

8. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Niederzier hat den
Bebauungsplanam .............c....... geman
§ 10 BauGB mit Begriindung als Satzung
beschlossen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

10. Bekanntmachung

Gemal § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser
Bebauungsplan als Satzung am ..................... im
Amtsblatt der Gemeinde Niederzier geman

§ 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht
worden. Hiermit trat der Bebauungsplan in Kraft.

Datum / Unterschrift Buirgermeister

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

11 Gewerbegebiet

1.1.1 Das Gewerbegebiet wird gemaR § 1 Abs. 4 BauNVO wie folgt gegliedert:

In dem als GE 2 gegliederten Gewerbegebiet sind die nachstehend aufgefiihrten Betriebsarten der Abstandsklassen |
bis IV des Abstandserlasses des Ministers fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 21.03.1990 nicht
zulassig.

1.1.2 Fur die in dem gegliederten Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO zuléssigen Wohnungen ist der Nachweis zu fiihren,
dass beim Auftreten von Auflengerauschen durch entsprechende bauliche oder technische MalRnahmen sichergestellt
wird, dass in den Schlafrdumen nachts der Innenraumpegel von 35 dB(A) eingehalten wird. Kurzzeitige
Gerauschspitzen dirfen den genannten Wert um nicht mehr als 10 dB(A) Uberschreiten (z. B. beim Befahren von
Nachbargrundstiicken durch Kfz mit Verbrennungsmotoren). Als Nachtzeit gilt der Zeitraum zwischen 22.00 Uhr und
6.00 Uhr.

Bei der Ermittlung von baulichen und technischen MaBnahmen ist von folgenden Immissionsrichtwerten "AuRen"
auszugehen: tagsliber 65 dB(A), nachts 50 dB(A). Der erforderliche Nachweis ist vor Baubeginn dem zusténdigen
Bauordnungsamt vorzulegen.

1.1.3 Im Gewerbegebiet sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO die nach § 8 Abs. 3, Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulédssigen
Anlagen - Vergniigungsstatten - nicht zulassig.

1.1.4 Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen flir den Verkauf an letzte Verbraucher sind
gemaR § 1 Abs. 9 BauNVO nicht zulassig.

Generell zulassig sind - abweichend von der vorstehenden Regelung - Handwerksbetriebe mit Verkaufsflachen fiir den
Verkauf an letzte Verbraucher, wenn das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung stammt und der Betrieb
aufgrund der von ihm ausgehenden Emissionen typischerweise nur in einem Gewerbe- oder Industriegebiet zulassig
ist.

1.2 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

1.2.1 Die als "Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen" festgesetzten Flachen
weisen bereits Vegetation auf. Diese soll im Rahmen der 3. Bebauungsplananderung erhalten, ergénzt und bei Abgang
ersetzt werden. Fir die ergdnzenden Anpflanzungen sind Gehdlze entsprechend der nachstehenden Pflanzenliste zu
verwenden.

Lateinischer Name Deutscher Name Pflanzqualitat

Baume
Carpinus betulus Hainbuche 2x verpflanzt, 100-125cm Hoéhe
Fagus sylvatica Rotbuche 2x verpflanzt, 100-125cm Hohe

Quercus petraea Traubeneiche 2x verpflanzt, 100-125cm Hohe

Quercus robur Stieleiche 2x verpflanzt, 100-125cm Hohe
Populus tremula Espe 2x verpflanzt, 100-125cm Hoéhe
Tilia cordata Winterlinde 2x verpflanzt, 100-125cm Hoéhe
Straucher

Corylus avellana Hasel 2x verpflanzt, 80-100 cm Hoéhe
Prunus spinosa Schlehe 2x verpflanzt, 80-100 cm Hohe
Rosa canina Hundsrose 2x verpflanzt, 80-100 cm Hohe
Salix caprea Salweide 2x verpflanzt, 80-100 cm Hohe
Viburnum opulus Wasserschneeball 2x verpflanzt, 80-100 cm Hoéhe

1.2.2 Individuen einer Strauchart sollen in der Regel zu ca. 3-8 Stiick gruppenweise zusammengesetzt werden. In der Reihe
sollen jedoch mindestens zwei Stiick einer Art stehen. Die Abstande der Pflanzen betragen von Pflanze zu Pflanze und
in der Reihe 1,50 m. Die Pflanzungen sind 2- bzw. 3-reihig anzulegen. Auf die im landschaftspflegerischen Fachbeitrag
zur Urfassung des Bebauungsplanes B 13 (Reepel Garten- und Landschaftsarchitektur 1998) dargestellten
Pflanzschemata wird hingewiesen.

1.2.3 Die Anpflanzungen sind spatestens in der auf die Fertigstellung des Bauvorhabens folgenden Pflanzperiode durch die
Grundsttickseigentimer durchzufiihren und so zu schiitzen, zu pflegen und zu unterhalten, dass ihre funktionsgerechte
Entwicklung dauerhaft gesichert ist. Eine ungestorte Entwicklung der anzulegenden Landschaftsbestandteile ist zu
gewabhrleisten. Bei eventuellem Pflanzenausfall ist entsprechender Ersatz anzupflanzen.

1.2.4 Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind Zufahrten zulassig.
wenn auf dem dazugehdrigen Baugrundstiick ein entsprechender Ausgleichs im Verhaltnis 1:1 geschaffen wird.

1.3  MaRnahmen und Flachen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

1.3.1 Die fur "MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft"
festgesetzten Flachen weisen bereits Vegetation auf. Diese soll im Rahmen der 3. Bebauungsplanadnderung erhalten,
erganzt und bei Abgang ersetzt werden. Fir die ergdnzenden Anpflanzungen sind Gehdlze entsprechend der
nachstehenden Pflanzenliste zu verwenden.

Lateinischer Name Deutscher Name Pflanzqualitat

Baume

Carpinus betulus Hainbuche 2x verpflanzt, 100-125cm Hoéhe
Quercus robur Stieleiche 2x verpflanzt, 100-125cm Hoéhe
Populus tremula Espe 2x verpflanzt, 100-125cm Hoéhe
Straucher

Corylus avellana Hasel 2x verpflanzt, 80-100 cm Hohe
Prunus spinosa Schlehe 2x verpflanzt, 80-100 cm Hohe
Rosa canina Hundsrose 2x verpflanzt, 80-100 cm Hohe
Salix caprea Salweide 2x verpflanzt, 80-100 cm Hohe
Viburnum opulus Wasserschneeball 2x verpflanzt, 80-100 cm Hohe

1.3.2 Individuen einer Strauchart sollen in der Regel zu ca. 3-8 Stiick gruppenweise zusammengesetzt werden. In der Reihe
sollen jedoch mindestens zwei Stiick einer Art stehen. Die Abstande der Pflanzen betragen von Pflanze zu Pflanze und
in der Reihe 1,50 m. Die Pflanzungen sind 2- bzw. 3-reihig anzulegen. Auf die im landschaftspflegerischen Fachbeitrag
zur Urfassung des Bebauungsplanes B 13 (Reepel Garten- und Landschaftsarchitektur 1998) dargestellten
Pflanzschemata wird hingewiesen.

1.3.3 Die Anpflanzungen sind spatestens in der auf die Fertigstellung des Bauvorhabens folgenden Pflanzperiode durch die
Grundsttickseigentimer durchzufiihren und so zu schiitzen, zu pflegen und zu unterhalten, dass ihre funktionsgerechte
Entwicklung dauerhaft gesichert ist. Eine ungestorte Entwicklung der anzulegenden Landschaftsbestandteile ist zu
gewahrleisten. Bei eventuellem Pflanzenausfall ist entsprechender Ersatz anzupflanzen.

1.3.4 Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind Zufahrten zulassig,
wenn auf dem dazugehdrigen Baugrundstiick ein entsprechender Ausgleich im Verhaltnis 1:1 geschaffen wird.

1.4  Bezugspunkt fiir die Hohen

1.4.1 Als festgelegte Gelandeoberfliche nach § 2 Abs. 4 BauO NW gilt die Hohe der Oberkante der ausgebauten
Verkehrsflache (Forstweg), von der aus die HaupterschlieRung des Baugrundstiicks erfolgt, gemessen in der Mitte der
StralRenbegrenzungslinie entlang des Baugrundstiicks.

Archéologische Bodenfunde

Auf die §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG) wird hingewiesen. Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder
Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder das LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle
Nideggen, Zehnthofstralle 45, 52385 Nideggen, Tel. 02425/9039-0, Fax 02425/9039-199 unverziglich zu informieren.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege
im Rheinland fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Ausgleich

Zusétzlich zu den nach Ziffer 1.2 und 1.3 festgesetzten griinordnerischen MaRnahmen im Baugebiet sind landespflegerische
AusgleichsmaRnahmen auRerhalb des Baugebietes durchzufiihren, die einem Aquivalent von 12.296 Okopunkten
entsprechen. Dies entspricht einem Flachenbedarf von 0,31 ha.

Die Kompensation erfolgt auf externen Flachen. Als Ausgleichsflichen werden die folgenden Flachen des Okokontos der
Gemeinde Niederzier bestimmt: Gemarkung Niederzier, Flur 8, Flurstiicke 176, 212-215, 332, 336 und 337 sowie Gemarkung
Hambach, Flur 10, Flurstiicke 187-189.

Die angegebenen Ausgleichsgrundstiicke werden den Baugrundsticken innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes B13 zugeordnet. Die Ausgleichsflachen dienen dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft durch
die Bebauung.

Fir die Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart auf einer Flache von ca. 1.943 m2 ist eine Ersatzaufforstung im
Verhaltnis von 1:4 durchzufiihren. Dies entspricht einer FlachengroRe von 7.772 m2. Die Ersatzaufforstungen sind auf der
folgenden Flache durchzufiihren: Gemarkung Oberzier, Flur 1, Flurstiick 155 (teilweise). Als Hauptbaumarten fir die
Bepflanzung sind Stieleiche und Hainbuche vorgesehen.

Bauzeitenregelung

Zur Vermeidung des Ausldsens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande ist eine Gehdlzentnahme ausschlieflich zwischen
dem 1. Oktober und dem 31. Januar zulassig.

Grundwasser

Der Grundwasserstand liegt im Plangebiet bei < 5 m unter Flur. Bei unterirdischen Anlagen sind gegebenenfalls MaRnahmen
zum Schutz vor hohen Grundwasserstanden zu treffen.

Bergbau

befindet sich Uber den auf Braunkohle verliehenen
Eigentimerin dieser Bergwerksfelder ist die RWE Power

Der Anderungsbereich dieses Bebauungsplans
Bergwerksfeldern ,Horrem 31 und ,Horrem 34
AG, Stittgenweg 2 in 50935 Kolin.

Durch die Lage des Plangebietes im Einwirkungsbereich des Tagebaus kénnen bei entsprechender Witterung kurzzeitig
hohere Staubimmissionen auftreten, wenn auch die Immissionswerte der TA Luft zumeist deutlich unterschritten werden.
Zudem koénnen Gerduschpegelwerte bis 50 dB(A) auftreten.

Erdbebengeféhrdung

Die Gemarkung Oberzier ist der Erdbebenzone 3 und geologischer Untergrundklasse S zuzuordnen. Bei Planung Bemessung
Ublicher Hochbauten sind die Technischen Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-01 ,Bauten in deutschen
Erdbebengebieten” zu bericksichtigen.

Tektonik

Das Plangebiet befindet sich im Einflussbereich einer tektonischen Unstetigkeitszone und liegt zwischen den Stérungen A1
und A3 (Nebenaste der Rurrand-West-Stérung und Ellener Sprung). Eine objektbezogene Untersuchung und Bewertung des

Baugrundes hinsichtlich der Tragfahigkeit und des Setzungsverhaltens werden empfohlen.

Sumpfungsmalnahmen

Der Anderungsbereich dieses Bebauungsplans ist nach den der Bezirksregierung Arnsberg vorliegenden Unterlagen
(Differenzenplane mit Stand: 01.10.2015 aus dem Revierbericht, Bericht 1, Auswirkungen der Grundwasserabsenkung, des
Sammelbescheides - AZ 61.42.63 -2000-1 1) von durch Siumpfungsmalinahmen des Braunkohlentagebaus bedingten
Grundwasserabsenkungen betroffen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch uber
einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Vorhabensgebiet in
den nachsten Jahres ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen
Simpfungsmalnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fir den Braunkohlentagebau als auch bei einem spateren
Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich. Diese kdnnen bei bestimmten geologischen
Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fiihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabsténde sowie die Méglichkeit
von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berlcksichtigung finden.

Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften und Gutachten) werden
im Rathaus der Gemeinde Niederzier zu jedermanns Einsicht wihrend der allgemeinen Offnungszeiten bereitgehalten.

1. Art der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB

GE Gewerbegebiet

2. Mal} der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ)

6. Planungen, Nutzungsregelungen,
MalRnahmen und Flachen fir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

§9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB
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MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

§9 (1) Nr. 11 BauGB

StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

5. Grunflachen

§9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflache

7. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und

sonstigen

Bepflanzungen sowie Bindungen

fur Bepflanzungen und flr die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

§9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB
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Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

8. Sonstige Planzeichen

-

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes s 9(7)saucs

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geédndert

durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung vom 14.07.1994, zuletzt geandert durch

Artikel 1 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV.NRW.S.966),

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW), in der Fassung vom 01.03.2000, zuletzt

geandert durch Gesetz vom 15.12.2016 (GV.NRW.S.1162).
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