Bebauungsplan Nr. C11 - 1. Anderung - Ortschaft Huchem-Stammeln
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Textliche Festsetzungen

Zeichnerische Festsetzungen
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2.1

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Die Hohenlage baulicher Anlagen wird bestimmt durch Festsetzung der Gebdudehthe (GH). Die Gebaudehéhe (GH) wird definiert als
hdchster Punkt des Daches. Dies ist bei geneigten Dachern der Dachfirst, bei Flachdachern die Oberkante der Attika. Unterer Bezugspunkt

zur Bestimmung der Hohenlage baulicher Anlagen ist die derzeitige Gelandehdhe. Diese wird auf durchschnittlich 103,50 m tGber NHN
festgesetzt.

Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Innerhalb der Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die bestehenden Gehdlze vorrangig zu
erhalten und bei Abgang durch gebietsheimische Baume und Straucher zu ersetzten.

2.2. Innerhalb der Flachen fiur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine Unterbrechung durch die Anlage einer

Feuerwehrzufahrt ausnahmsweise zulassig, sofern die Zufahrt eine Flache von 60 m? nicht Ubersteigt.
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1. Art der baulichen Nutzung s : Flache zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern
§9 (1) Nr. 1 BauGB %000000005|  UNd sonstigen Bepflanzungen

Hinweise

Entwurf

VDH

VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH

Maastrichter StraBe 8, 41812 Erkelenz
Telefon: 02431 - 97318 0, eMail: info@vdhgmbh.de

1. Aufstellung

Der Rat der Gemeinde Niederzier hat am
trriieieneeee.. gEMAR § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung eines Bebauungsplan fir den
Geltungsbereich dieses Planes beschlossen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

3. Auslegungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Niederzier hat am
tviiererieeee... beschlossen, den
Bebauungsplanentwurf samt Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

5. Beteiligung der Behérden

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt
werden kénnen, mit Schreiben vom ....................
aufgefordert, bis zum ..................... zu diesem Plan
mit Begriindung Stellung zu nehmen.

Datum / Unterschrift Blrgermeister

7. Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit
seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text mit den hierzu eingegangenen
Beschlussen des jeweils zustandigen gemeindlichen
Gremiums Uibereinstimmen und dass die fiir die
Rechtswirksamkeit malgebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Datum / Unterschrift Birgermeister

Rechtsgrundlagen

unverbindliche Legende Vermesserangaben/ Bemaliung

Plangrundlage

Dieser Plan wurde auf Grundlage des Vermessers
Frenken mit Stand vom Marz 2021 erstellt.

2. Bekanntmachung der Aufstellung

Der Beschluss uber die Aufstellung dieses
Bebauungsplans wurde im Amtsblatt der Gemeinde
Niederzier am ..................... ortsiiblich bekannt
gemacht.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

4. Offentliche Auslegung

Dieser Plan hat mit Begriindung gemaf

§ 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiiblicher
Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde
Niederzier am ................ VOM ...
bis zum ..................... 6ffentlich ausgelegen.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

6. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Niederzier hat den
Bebauungsplan am .................... gemaR
§ 10 BauGB mit Begriindung als Satzung
beschlossen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

8. Bekanntmachung

Gemal § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser
Bebauungsplan als Satzungam ..................
Amtsblatt der Gemeinde Niederzier gemafR
§ 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht
worden. Hiermit trat der Bebauungsplan in Kraft.

L. im

Datum / Unterschrift Blirgermeister

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S. 2939)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Verordnung Uuber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21.
Juli 2018 (GV. NRW. S. 421) zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30. Juni 2021 (GV.
NRW. S. 822)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29.
September 2020 (GV. NRW. S. 916)

Gebaude

Durchfahrt, Arkade

Flachdach
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Winkelmafy

Die eingetragenen Zeichen, Signaturen und Linien
haben nur erlauternden Charakter und sind keine
rechtsverbindlichen Festsetzungen.

1.

6.

7.

8.

9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) werden im Rathaus der Gemeinde
Niederzier zu jedermanns Einsicht wahrend der allgemeinen Offnungszeiten bereitgehalten.

Erdbebengefahrdung

Das Plangebiet befindet sich gemafl der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland,
Bundesland Nordrhein-Westfalen, Karte DIN 4149 Juni 2006, in der Erdbebenzone 3 in der Untergrundklasse ,S“ (Gebiete tiefer
Beckenstrukturen mit machtiger Sedimentfiillung). Die in der DIN 4149 genannten bautechnischen MaRnahmen sind zu beriicksichtigen.

Baugrund

Wegen der Bodenverhdltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgriindung ggf. besondere bauliche MaBnahmen, insbesondere im
Griindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften des Eurocode 7 ,Geotechnik” DIN EN 1997-1 mit nationalem Anhang, die
Normblatter der DIN 1054 "Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau -Ergdnzende Regelungen", und der DIN 18196 "Erd-
und Grundbau; Bodenklassifikation fir bautechnische Zwecke* mit der Tabelle 4, die organische und organogene Bdden als Bau-grund
ungeeignet einstuft, sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nord-rhein-Westfalen zu beachten. Es wird empfohlen die
Baugrundeigenschaften objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

Denkmalbereich

Innerhalb des Plangebietes ist eine romische Siedlungsstelle bekannt. Funde sind im Rahmen der Baumalnahme fachménnisch zu
entnehmen, zu archivieren und langfristig zu sichern. Die Weisungen des LVR - Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland sind zu beachten.
Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt
fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstrale 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax:
02425/9039-199, unverzuglich zu melden.

ArtenschutzmaBnahmen
M1:  Baufeldfreimachung

Zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestanden i. S. des § 44 BNatSchG sind Rodungsarbeiten und die Baufeldrdumung in den
Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar zu terminieren.

M2: Erhalt von Gehdlzstrukturen

Fir alle Vegetationsflachen gilt der Grundsatz zum Erhalt von vorhandenen Strukturen. Der Erhalt vorhandener Baum- oder Gehdlzhecken
sowie Wald besitzt stets Prioritdt vor der Rodung und Neupflanzung.

CEF1: Vermeidung Lichtverschmutzung Baufeld

Die im Artenschutzgutachten definierten Beleuchtungs-/Dunkelbereiche sind verbindlich zu Gbernehmen. Die Einhaltung ist nach Abschluss
der BaumaRnahmen einmalig durch eine Okologische Baubegleitung zu Uberprifen (ggfs. nach zu justieren) und auch wahrend der
BaumaRnahme bindend. Die Uberpriifung ist zu protokollieren und der Genehmigungsbehérde gegeniiber zu dokumentieren.

CEF2: Vermeidung Lichtverschmutzung Ostgrenze und Nordostecke

Eine dauerhafte Lichtverschmutzung der als Fledermaus-Flugstrale identifizierten Gehodlzhecke Ost ist zu gewahrleisten. Neben der
Beachtung weiterer Vorgaben ist dazu innerhalb der Vegetationsflache zwischen der Hauptzufahrt Ost und der Parkplatzanlage eine bei
Pflanzung bereits min. 1,50 m hohe heimische Hecke (oder baulicher Blendschutz - z.B. an Motorrad / Fahrradstellplatzen) zu pflanzen. Fir
die Hecke ist durch natirlichen Zuwachs eine Endwuchshéhe von min. 2,00 m anzustreben. Zudem ist das Quergefélle der Stralle zu
gewahrleisten, dass die vor dem Gebaude stehenden LKW eine nach Ost abwarts leuchtende Beleuchtungsposition einnehmen.

CEF3: Allgemeine Vermeidung Lichtverschmutzung

Zum generellen Schutz von lichtempfindlichen Fledermausarten sowie nachtaktiven Insekten ist eine artenschutzvertragliche Beleuchtung
der geplanten Bebauung sowie der dort zu erstellenden Anlagen zu gewahrleisten.

Bergbau

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegt Gber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,,Roer-Gau 4", im
Eigentum der RV Rheinbraun Handel und Dienstleistungen GmbH, hier vertreten durch die RWE Power AG, Abt. Liegenschaften und
Umsiedlung in 50416 Kdln und Uber dem ebenfalls auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Clausthal" im Eigentum der RWE Power
Aktiengesellschaft, Stittgenweg 2 in 50935 Kaoln.

StimpfungsmaBnahmen

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist von durch Sumpfungsmaflnahmen des Braunkohlebergbaus bedingten
Grundwasserabsenkungen betroffen. Eine Zunahme der Beeinflussung ist nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der
bergbaulichen Siimpfungsmaflnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Hierdurch hervorgerufene Bodenbewegungen kdnnen
bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberfliche fiihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie
die Mdglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Beriicksichtigung finden.

Kampfmittel

Die Bezirksregierung Disseldorf / Kampfmittelbeseitigungsdienst empfiehlt eine Uberpriifung des rdumlichen Geltungsbereichs dieses
Bebauungsplanes auf Kampfmittel. Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945
abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise wird um Terminabsprache fiir einen
Ortstermin gebeten. Die Beauftragung erfolgt jeweils liber das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung auf der Internetseite der
Bezirksregierung Dusseldorf.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigriindungen, Verbauarbeiten etc. wird zusatzliche
eine Sicherheitsdetektion empfohlen. In diesem Fall ist das Merk-blatt fir Baugrundeingriffe auf der Internetseite der Bezirksregierung
Dusseldorf zu beachten.

Grundwassermessstelle

Bei der nachrichtlich in den Plan Ubernommenen Grundwassermessstellen handelt es sich um eine aktive oder inaktive
Grundwassermessstelle des Landesgrundwasserdienstes. Die Zuganglichkeit aktiver Grundwassermessstellen und ihr Bestand sind
dauerhaft zu wahren. Inaktive Grundwassermessstellen kdnnen die Tragfahigkeit des Baugrundes beeinflussen. Sollte innerhalb eines 200 m
Korridors von Baumafinahmen eine Grundwassermessstelle liegen, ist zum Zwecke der Einweisung vor Beginn der MaRnahme mit dem
entsprechenden Eigentimer der Grundwassermessstelle Kontakt aufzunehmen. Weitere Informationen werden durch das Landesamt fir
Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW erteilt (E-Mail: grundwasserstand@lanuv.nrw.de).

Flurnahe Grundwasserstande

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans treten flurnahe Grundwasserstdnde auf. Bereits bei der Planung von
unterirdischen Anlagen (Keller, Garage, etc.) sind bauliche MaRnahmen (z.B. Abdichtungen) zum Schutz vor hohen Grundwasserstanden
vorzunehmen. Es darf keine Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung -auch kein zeitweiliges Abpumpen -nach Errichtung der baulichen
Anlage erfolgen. Weiterhin dirfen keine schadlichen Veranderungen der Beschaffenheit des Grundwassers eintreten.

Werbeanlagen

Die Errichtung von Werbeanlagen ist innerhalb der Werbeverbotszone und mit Wirkung zur B 56 ausgeschlossen. Der gesonderten
Zustimmung der StraRenbauverwaltung bediirfen Werbeanlagen innerhalb der Anbaubeschréankungszone (§ 9 FStrG). Grundsatzlich sind
Werbe-anlagen nur an der Statte der Leistung und nur bis zur jeweiligen Gebaudeoberkante zulassig. Anlagen der AufRerwerbung dirfen bis
zu einer Entfernung von 20 m, gemessen vom auReren Rand der fiir den Kfz-Verkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden.

Werbeanlagen mit retroreflektierender bzw. fluoreszierender Wirkung diirfen nicht verwendet werden. Evtl. Beleuchtung ist zur BundesstralRe
hin so abzuschirmen, dass die Verkehrsteilnehmer nicht geblendet oder anderweitig abgelenkt werden.
Angrenzende Waldflachen

Das Plangebiet grenzt im Westen an bestehende Waldflachen. Auf die moglichen Beeintrachtigungen durch Schatten- und Laubwurf sowie
eventuell auftretende Gefahren durch herabfallende Aste, umstiirzenden Baume sowie auf die Waldbrandgefahr wird hingewiesen.

Schutz vor Bodenverdichtung

Im Rahmen der Bauphase sind unnétige Bodenverdichtungen der verbleibenden unversiegelten Flachen, beispielsweise durch
Baustellenfahrzeuge, zu vermeiden.

Humose Béden

Die Boden innerhalb des Ostlichen Teils des Geltungsbereiches des Bebauungsplans enthalten humoses Bodenmaterial. Humose Bdden
sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum tragfahig. Erfahrungsgemaf wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz
in ihrer Verbreitung und Mé&chtigkeit, so dass selbst bei einer gleichmaRigen Belastung diese Bdden mit unterschiedlichen Setzungen
reagieren kénnen.

Staub- und Gerauschemissionen des Tagebau Inden

Aufgrund des nahe gelegenen Tagebaus kann es temporar zu erhohten Staub- und Gerauschimmissionen kommen, die belastigend wirken
kénnen. Die gesetzlichen und von der Bergbehorde auferlegten Immissionswerte werden dabei zwar eingehalten, dennoch kdnnen
ungiinstige Wetterlagen und Betriebssituationen Belastungssituationen hervorrufen.

Flache zum Erhalten von Baumen, Strauchern
GE Gewerbegebiet und sonstigen Bepflanzungen
2. Mal} der baulichen Nutzung 8. Sonstige Planzeichen
§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO
0,8 Grundflachenzahl (GRZ) Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes §9(7)Baucs
Geschossflachenzahl (GFZ)
> vy Flachen fur Aufschittungen zur Anlage
FH 119,5m G.NN  HéchstmaR der Firsthéhe o _a 4 eines bepflanzenden Erdwalls
GH 123,0 m Gi.NHN HoéchstmaR der Gebdudehohe Ken nze|Ch nu ngen
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §XXXXXX Flachen fiir besondere bauliche Vorkehrungen
§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO XXX XN §9(B)Nr.1BauGB

Baugrenze NaChnCht“Che Ubernahmen

4. Verkehrsflachen Flache in denen eine romische Siedlungsstelle
) bekannt ist.

§9 (1) Nr. 11 BauGB

TR T Sichtdreiecke
StralRenverkehrsflache g
StralRenbegrenzungslinie @ Grundwassermessstelle
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5. Grunflachen

§9 (1) Nr. 15 BauGB

Private Griinflache

6. Wasserflachen und Flachen flr die
Wasserwirtschaft

§9 (1) Nr. 16 BauGB

Wasserflache

4 { .
) @ { Uberschwemmungsgebiet

7. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

§9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB
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Ubersicht
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Quelle: eigene Darstellung ohne MaRstab nach Deutsche Grundkarte (1: 5000), Kachelname: 32318_5636, 32320_5636, Katasterbehorde: Kreis Diiren,
Fortflihrungsstand der Rasterdaten: 2008-12-31; Bereitgestellt von Land NRW (2019): Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0
(www.govdata.de/dl-de/by-2-0), zugegriffen am 18.09.2019 Uber https://www.tim-online.nrw.de
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