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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1Nr.1BauGB)

Das Gewerbegebiet GE dient der Unterbringung nicht erheblich belastigender Gewerbebetriebe.

Im Gewerbegebiet GE sind Einzelhandelsbetriebe sowie sonstige Handelsbetriebe, die Glter des
nahversorgungs- und zentrenrelevanten Kernsortimentes gemaf der Niederzierer Sortimentsliste
vertreiben, unzulassig.

Im Gewerbegebiet GE sind Tankstellenshops und das damit einhergehende kurzfristige Angebot an
Gutern des nahversorgungsrelevanten Kernsortimentes gemaf3 Niederzierer Liste ausnahmsweise
zuléssig, wenn sie als Verkaufsstatte in einem rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit dem
Tankstellenbetrieb stehen.

Im Gewerbegebiet sind entgegen § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO Vergnlgungsstatten gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO nicht zuléssig.

Maf3 der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1Nr. 1BauGB)

Die Héhenlage baulicher Anlagen wird bestimmt durch Festsetzung der Geb&udehdhe (GH).
Die Gebaudehdhe (GH) wird definiert als die Oberkante der Dachhaut.

Bezugspunkt zur Bestimmung der Hohenlage baulicher Anlagen sowie fur die Bestimmung der mitt-
leren Wandhdhe von Garagen und Carports ist die Héhenlage der endglltig hergestellten an das
Grundstiick grenzenden Verkehrs- bzw. ErschlieBungsflaiche (Oberkante Gehweg bzw. Strafle) in
Héhe der Mitte der Uberbaubaren Grundsticksflache des jeweiligen Grundsticks. Bei Eckgrundsti-
cken ist die hdher gelegene Verkehrs- bzw. ErschlieBungsflache maf3gebend.

Die in dem Gewerbegebiet GE festgesetzte, maximal zuldssige Gebaudehdhe darf durch technische
Aufbauten wie z.B. Liftungsanlagen, Aufzugsbauten, Lichtkuppeln und sonstige technisch notwendige
Aufbauten um maximal 2,00 m tberschritten werden. Der héchstzulassige Flachenanteil aller Uber-
schreitungen ist auf 20% der zugehdrigen Dachflache begrenzt. Die vorgenannten Aufbauten muissen
mindestens einen Abstand entsprechend ihrer Hohe von der baulich zugeordneten Au3enfassade
aufweisen. Anlagen zur Solarnutzung sind von der Beschrénkung auf 20% der zugehdrigen Dachfléache
ausgenommen.
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HINWEISE

A Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) werden im Rathaus der Gemeinde Niederzier zu jedermanns Einsicht wahrend der all-
gemeinen Offnungszeiten bereitgehalten.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58) zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018)
vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 1. Dezem-
ber 2020 (GV. NRW. S. 1109)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
29. September 2020 (GV. NRW. S. 916)
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