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1.  Flachen zum Erhalten und Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

In den zeichnerisch festgesetzten ,Flachen zum Erhalten und Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen” sind die bestehenden Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang durch gleichwertige Bepflanzungen zu ersetzen.

1. Art der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB

Ml Mischgebiet

6. Flachen fur Landwirtschaft und Wald

§9 (1) Nr. 18 BauGB

Flache fir die Landwirtschaft

2. Mal} der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ)

1] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO

= Baugrenze

7. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB

‘000000 -
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A Flache zum Erhalten und Anpflanzung von Baumen,
oX MoX Mo Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

9  Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
000000] und sonstigen Bepflanzungen

4. Flachen fur den Gemeinbedarf

§9 (1) Nr. 5 BauGB

o' *°°% ¢ Gemeinbedarfsfiache

Feuerwehr

5. Grinflachen

§9 (1) Nr. 15 BauGB

- Private Griinflache

8. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes §9(7)Baucs

unverbindliche Legende Vermesserangaben/ Bemaliung

Gebaude

T T Durchfahrt, Arkade
FD Flachdach

Il Anzahl der Vollgeschosse

Flurstiicksgrenze
1625 Flursticksnummer

65,38 vorh. Héhen

Flurkarte

—5.00— Langenmaf}

-#5.00~ Parallelmaf}

90 Winkelmaf}

Hinweise

Die eingetragenen Zeichen, Signaturen und Linien
haben nur erlduternden Charakter und sind keine
rechtsverbindlichen Festsetzungen.
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1. Aufstellung

Der Rat der Gemeinde Niederzier hat am
teereeieeeenene... gemank § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung eines Bebauungsplan fiir den
Geltungsbereich dieses Planes beschlossen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

3. Auslegungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Niederzier hat am
titiereriiennne.. Deschlossen, den
Bebauungsplanentwurf samt Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

5. Beteiligung der Behérden

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt
werden kénnen, mit Schreiben vom .....................
aufgefordert, bis zum ..................... zu diesem Plan
mit Begriindung Stellung zu nehmen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

7. Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit
seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text mit den hierzu eingegangenen
Beschliissen des jeweils zustéandigen gemeindlichen
Gremiums Ubereinstimmen und dass die fiir die
Rechtswirksamkeit malRgebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Datum / Unterschrift Birgermeister

Rechtsgrundlagen

Plangrundlage

Dieser Plan wurde auf Grundlage des amtlichen
Katasters des Kreises Diren mit Stand vom Mai
2019 erstellt.

2. Bekanntmachung der Aufstellung

Der Beschluss uber die Aufstellung dieses
Bebauungsplans wurde im Amtsblatt der Gemeinde
Niederzieram ..................... ortstiblich bekannt
gemacht.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

4. Offentliche Auslegung

Dieser Plan hat mit Begriindung gemaf

§ 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiiblicher
Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde
Niederzier am ..................... vom

Datum / Unterschrift Birgermeister

6. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Niederzier hat den
Bebauungsplan am ..................... gemaB
§ 10 BauGB mit Begriindung als Satzung
beschlossen.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

8. Bekanntmachung

GemanR § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser
Bebauungsplan als Satzung am ................... Im
Amtsblatt der Gemeinde Niederzier gemafR

§ 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht
worden. Hiermit trat der Bebauungsplan in Kraft.

Datum / Unterschrift Birgermeister

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom
21.Juli 2018 (GV.NRW. S. 421) zuletzt geandert durch Artikel1 des Gesetzes vom
1. Dezember 2020 (GV. NRW. S. 1109)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 29. September 2020 (GV. NRW. S. 916)

1. Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften)
werden im Rathaus der Gemeinde Niederzier zu jedermanns Einsicht wahrend der allgemeinen
Offnungszeiten bereitgehalten.

2. Artenschutzrechtliche Malnahmen

2.1 Geschitzte Fledermaus- und Vogelarten

Die auf der Nutzungsgrenze 0stlich der vorhandenen Bausubstanz vorhandene Baumhecke ist in einem
Umfang zu erhalten, der min. den derzeitigen Ausmalen der Hecke entspricht. Eine Pflege im Ublichen
gartnerischen Rahmen ist zulassig.

2.2 Geschiitzte Fledermaus- und Vogelarten

Die vorhandene Nutzungsgrenze Ost ist beizubehalten. Fir die Flachen 6stlich dieser Nutzungsgrenze sind
weder Garten- noch Lager- oder sonstige Nutzungen zu gestatten.

2.3 Entfernung von Gehdlzen und Strauchern

Eine Entfernung von Geholzen und Strauchern ist ausschlieBlich fiir den kleinen ,Vorgartenbereich* West
zwischen Gebzude und StraRe Treibbach zur Anderung von Zugangssituation und Anlage von

AuRenanlagen oder sonstigen BaumalRnahmen gestattet. Ostlich der Nutzungsgrenze diirfen keine Gehélze
entnommen werden.

2.4 Vermeidung von Lichtverschmutzung

Zum generellen Schutz von lichtempfindlichen Fledermausarten sowie nachtaktiven Insekten ist eine
artenschutzvertragliche Beleuchtung der geplanten Nutzung sowie der dort zu erstellenden Anlagen zu
gewabhrleisten.

Insbesondere fir den ,Gartenbereich® Ost ist eine Beleuchtung auf das Mindestmall der
Verkehrssicherungspflicht zu begrenzen. Leuchtkérper missen eine klare Ausrichtung nach unten oder nach
West (zum Haus) besitzen. Eine Abstrahlung nach Ost ist unbedingt zu vermeiden.

Hierzu ist zu beachten:

e Dass Beleuchtungsanlagen stets einen nach unten eingegrenzten Abstrahlwinkel von max. 70° (gegeben
z.B. beim Einsatz von sog. Kofferleuchten) und mdoglichst eine Sicherung gegen das Eindringen von
Insekten aufweisen.

e Darliber hinaus sind Beleuchtungsmittel zu wahlen, die auf Grund ihres abgegebenen Lichtspektrums
einen moglichst geringen Effekt auf Insekten und Jagdhabitate von Fledermdusen haben. Dies trifft
insbesondere auf Fledermaus-freundliche Leuchtmittel mit einem begrenzten Lichtspektrum um etwa
590nm bzw. mit einer maximalen Farbtemperatur von 3000°K (Kelvin) zu. Generell ist bei der
Beleuchtungsmittelwahl eine warmweil3e gegentiber einer kaltweilen Beleuchtung vorzuziehen, sowie ein
maoglichst geringer Anteil an abgegebener UV-Strahlung anzustreben.

o Uberall dort wo es méglich ist, kann im Weiteren die Umweltvertréglichkeit noch durch Verwendung und
korrekte Ausrichtung von Bewegungssensoren, den Einsatz von Zeitschaltungen sowie eine Schaffung
von Mdglichkeiten zur Beleuchtungsregulierung (Dimmer) zusatzlich unterstitzt werden.
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