GEMEINDE NIEDERZIER

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. C31
"Am Zehnthof"

- Entwurf -

bisherige Darstellung

Textliche Festsetzungen

Zeichnerische Festsetzungen

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. C31 "Am Zehnthof
umfasst die nachfolgende textliche Festsetzung sowie die
zeichnerischen Anderungen innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes. Alle
weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. C31 "Am
Zehnthof" bleiben von der 1. Anderung des Bebauungsplanes
unberihrt.

1. MaRB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Eine Uberschreitung der zuldssigen GRZ-Grenzwerte auf bis zu 0,8 ist
durch die Anlage von Stellplatzen mitsamt ihren Zufahrten zulassig,
sofern die Stellpladtze mit wasserdurchldssigen  Materialien
hergerichtet werden und die Uberschreitungen nur mit geringfiigigen
Auswirkungen auf die natiirlichen Funktionen des Bodens verbunden
sind.

2. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen

(§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

Innerhalb der "Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastenden  Flachen" ist dem Versorgungs- und
Leitungstragern ein Leitungsrecht fiir die Verlegung von
Versorgungsleitungen sowie ein Geh- und Fahrrecht fiir die
Instandhaltung der vorgenannten Leitungen einraumen.
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Maastrichter StraBe 8, 41812 Erkelenz
Telefon: 02431 - 97318 0, eMail: info@vdh.com

Plangrundlage

Dieser Plan wurde auf Grundlage des Vermessers
Gelbe mit Stand vom Dezember 2019 erstellt.

1. Aufstellung

Der Rat der Gemeinde Niederzier hat am
05.12.2019 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung eines Bebauungsplan fir den
Geltungsbereich dieses Planes beschlossen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

2. Bekanntmachung der Aufstellung

Der Beschluss uber die Aufstellung dieses
Bebauungsplans wurde im Amtsblatt der Gemeinde
Niederzier am 03.01.2020 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Datum / Unterschrift Birgermeister

3. Auslegungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Niederzier hat am
18.06.2020 beschlossen, den
Bebauungsplanentwurf samt Begriindung gemafn
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

5. Beteiligung der Behérden

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt
werden kénnen, mit Schreiben vom 31.07.2020
aufgefordert, bis zum 11.09.2020 zu diesem Plan
mit Begriindung Stellung zu nehmen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

7. Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit
seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text mit den hierzu eingegangenen
Beschlussen des jeweils zustandigen gemeindlichen
Gremiums Uibereinstimmen und dass die fiir die
Rechtswirksamkeit mafigebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Datum / Unterschrift Birgermeister

4. Offentliche Auslegung

Dieser Plan hat mit Begriindung gemafn

§ 3 Abs. 2 BauGB nach ortslblicher
Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde
Niederzier am 31.07.2020 vom 07.08.2020 bis zum
11.09.2020 o6ffentlich ausgelegen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

6. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Niederzier hat den
Bebauungsplan am 14.10.2020 gemaf

§ 10 BauGB mit Begriindung als Satzung
beschlossen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

8. Bekanntmachung

Gemal § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser
Bebauungsplan als Satzung am 26.03.2021 im
Amtsblatt der Gemeinde Niederzier geman

§ 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht
worden. Hiermit trat der Bebauungsplan in Kraft.

Datum / Unterschrift Birgermeister

1. Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) werden im
Rathaus der Gemeinde Niederzier zu jedermanns Einsicht
wéhrend der allgemeinen Offnungszeiten bereitgehalten.

2. Bauzeitenregelung

Zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdinde gem. § 44 BNatSchG sind
Geholzentnahmen, Freischnitte von Vegetation sowie der
Rickbau von Gebauden auRerhalb der Aktivitatszeit der
potenziell betroffenen Arten, im Zeitraum vom 1. November
bis zum 28. Februar zu entfernen.

3. Entfernung von Geholzen, Strauchern und Hecken

Fallungen von Baumen sowie die Entfernung von Hecken
und Strauchern sind ganzjahrig erst nach Kontrolle auf
mogliche Fledermausquartiere durchzufihren. Im Falle
eines Besatzes sind die Quartiersstrukturen so lange zu
schonen bis bei lhrer Entfernung nachweislich keine
Individuen mehr zu Schaden kommen kdénnen. Gleichzeitig
ist fir eine entsprechende, vorgezogene Kompensation der
verlorengehenden Lebensstatte Sorge zu tragen.

4.  Bau- und betriebsbedingte Stérwirkungen

Um Stérungen von geschitzten Wildtieren beim Bau und im
Betrieb zu vermeiden, sind unnétige Schall- und
Lichtemissionen zu vermeiden. Dazu sind beim Bau
moderne Arbeitsgerate und Baumaschinen einzusetzen.
Insgesamt ist auf eine moglichst geringe
Emissionsbelastung des umliegenden Gelandes durch Bau
und Betrieb der neuen Anlagen Wert zu legen.

5.  Ersatz von Quartieren

Durch die Rodung von Geholzen gehen potenzielle
Ruhestatten (ausschlieBlich pot. Zwischenquartiere) von
Individuen der Fledermausarten verloren. Diese
Verringerung des lokalen Quartierpotentials ist durch eine
Anbringung von 3 Stlck Fledermaus-Zwischenquartieren
(z.B. Typ FLH Hasselfeldt - 12 bis 18 mm Einflug)
vorgezogen zu kompensieren. Um die 6kologische Funktion
im raumlichen Zusammenhang entsprechend aufrecht zu
erhalten, sind die Fledermausquartiere bereits vor Beginn
der Rodung voll funktionsfahig und an geeigneten Stellen
mit freiem Anflug zur Verfligung zu stellen. Das
Quartierangebot ist unter Einbeziehung einer 6kologischen
Begleitung an geeigneten Baumen und/oder Gebauden in
raumlichem Zusammenhang zum Plangebiet anzubringen.

6. Bergbau

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplans
liegt Uber dem auf Braunkohle verliehenen
Bergwerksfeldern ,Roer-Gau" und ,Union 261", beide im
Eigentum der RV Rheinbraun Handel und Dienstleistungen
GmbH, hier vertreten durch die RWE Power AG, Abt.
Liegenschaften und Umsiedlung in 50416 KoIn.*

7. Erlaubnisfeld

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplans
liegt Uber dem Feld der Erlaubnis zu gewerblichen
Zwecken ,Weisweiler". Inhaberin der Erlaubnis ist die RWE
Power Aktiengesellschaft, Stlttgenweg 2 in 50935 Koln.
Diese Erlaubnis gewahrt das befristete Recht zur
Aufsuchung des Bodenschatzes ,Erdwarme" innerhalb der
festgelegten Feldesgrenzen.

8.  SiimpfungsmaBnahmen

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
ist von durch Sumpfungsmaflnahmen des
Braunkohlebergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen
betroffen. Eine Zunahme der Beeinflussung ist nicht
auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der
bergbaulichen Sumpfungsmalnahmen ein
Grundwasserwiederanstieg zu  erwarten.  Hierdurch
hervorgerufene Bodenbewegungen kdnnen bei bestimmten
geologischen  Situationen zu  Schaden an der
Tagesoberflache fihren. Die Anderungen der
Grundwasserflurabstande sowie die Mdoglichkeit von
Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben
Bericksichtigung finden.
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Kampfmittel

Die Bezirksregierung Duisseldorf /
Kampfmittelbeseitigungsdienst empfiehlt eine Uberpriifung
des raumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes
auf Kampfmittel. Sofern es nach 1945 Aufschittungen
gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von
1945 abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschiebenden
Bereichs und der weiteren Vorgehensweise wird um
Terminabsprache fir einen Ortstermin gebeten. Die
Beauftragung erfolgt jeweils Uber das Formular Antrag auf
Kampfmitteluntersuchung auf der Internetseite der
Bezirksregierung Disseldorf.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen
Belastungen wie  Rammarbeiten,  Pfahigriindungen,
Verbauarbeiten etc. wird zusatzliche eine
Sicherheitsdetektion empfohlen. In diesem Fall ist das
Merkblatt fir Baugrundeingriffe auf der Internetseite der
Bezirksregierung Dusseldorf zu beachten.

flurnahe Grundwasserstande

Innerhalb  des rdumlichen  Geltungsbereiches des
Bebauungsplans treten flurnahe Grundwasserstande auf.
Bereits bei der Planung von unterirdischen Anlagen (Keller,
Garage, etc.) sind bauliche MaBnahmen (z.B.
Abdichtungen) zum Schutz vor hohen Grundwasserstanden
vorzu-nehmen. Es darf keine Grundwasserabsenkung bzw.
-ableitung -auch kein zeitweiliges Abpumpen -nach
Errichtung der baulichen Anlage erfolgen. Weiterhin diirfen
keine schadlichen Veranderungen der Beschaffenheit des
Grundwassers eintreten.

Erdbebengefahrdung

Gemal DIN 4149:2005 ist der raumliche Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes der Erdbebenzone 3 und der
Geologischen Untergrundklasse S zuzuordnen. DIN
4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zurlickgezogen
und durch die Teile 1, 11NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN
1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang
bauaufsichtlich nicht eingefiihrt. Anwendungsteile, die nicht
durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der
Technik zu berlicksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere
DIN EN 1998, Teil 5 ,Grindungen, Stutzbauwerke und
geotechnische Aspekte®.

Auf die Berlcksichtigung der Bedeutungskategorien fur
Bau-werke gemaf DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen
der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils
entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdricklich
hingewiesen.

Baugrund

Es wird empfohlen die Baugrundeigenschaften
objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

Wegen der Bodenverhéaltnisse im Auegebiet sind bei der
Bauwerksgriindung ggf. besondere bauliche Mafinahmen,
insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich. Hier sind
die Bauvorschriften des Eurocode 7 ,Geotechnik" DIN EN
1997-1 mit nationalem Anhang, die Normblatter der DIN
1054 "Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und
Grundbau -Erganzende Regelungen”, und der DIN 18196
"Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fir bautechnische
Zwecke" mit der Tabelle 4, die organische und organogene
Bdden als Baugrund ungeeignet einstuft, sowie die
Bestimmungen der Bauordnung des Landes
Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Verwendung von Mutterboden

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei
Er-richtung oder Anderung von baulichen Anlagen der
Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung zu schitzen. Er ist
vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur
Wiederverwendung zu lagern und spater wieder
einzubauen.

Bodendenkmaler

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde
und Befunde sind der Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fur
Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Nideggen,
ZehnthofstraRe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0,
Fax: 02425/9039-199, unverziglich  zu melden.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert
zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir
Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.

Humose Boden

Die Bodden innerhalb des Ostlichen Teils des
Geltungsbereiches des  Bebauungsplans  enthalten
humoses Bodenmaterial. Humose Bdden sind empfindlich
gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum tragféhig.
Erfahrungsgemal wechseln die Bodenschichten auf kurzer
Distanz in ihrer Verbreitung und Machtigkeit, so dass selbst
bei einer gleichmaBigen Belastung diese Bdden mit
unterschiedlichen Setzungen reagieren kénnen.

1. Art der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet

2. Mal} der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
1] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

8600 0 B NHN Hohe der baulichen Anlagen in m Gber NHN

5. Grinflachen

§9 (1) Nr. 15 BauGB

Private Griinflache

Spielplatz

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO

[0} Offene Bauweise

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

§9 (1) Nr. 11 BauGB

StralRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsberuhigter Bereich

Offentliche Parkflache

Wirtschaftsweg

- RS

private Verkehrsflache

6. Sonstige Planzeichen
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Flachen fiir Stellplatze s9(1)nr. 4,22 Baucs

Stellplatze

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
belastene Flachen o9 (1)nr. 21 Bauce

Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes
Larmpegelbereich VI 9 (1)nr. 24 Baucs

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der 1. Anderung des Bebauungsplanes 9 (7)Baucs

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. C31  s9(7)BaucB

Kennzeichnungen

Flachen fir besondere bauliche Vorkehrungen
§9(5) Nr. 1 BauGB

unverbindliche Legende Vermesserangaben/ Bemaliung

Gebaude

Durchfahrt, Arkade

Flachdach

Anzahl der Vollgeschosse

—5.00— Langenmafd

-#5.00~ Parallelmaf}

90 Winkelmaly

Flurkarte

Flurstiicksgrenze

Flurstlicksnummer

vorh. Héhen

Die eingetragenen Zeichen, Signaturen und Linien

haben nur erlduternden Charakter und sind keine
rechtsverbindlichen Festsetzungen.

Ubersicht (ohne MaRstab)
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Der Lizenzgeber der geo-topografischen Datengrundlage (DGK 5) ist Geobasis NRW.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634) zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 08. August 2020
(BGBI. 1 S. 1728)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.

3786)

Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666) zuletzt geandert durch Artikel 4
des Gesetzes vom 29. September 2020 (GV. NRW. S. 218b)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW
2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421) geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
01. Dezember 2020 (GV. NRW. S. 1109)
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