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Tektonische Stérung
Errichtung jeglicher baulicher Anlagen 9
nur mit Zustimmung des Bergbautreibenden
(siehe textliche Kennzeic(:mwng)
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Flur7
markung Selhausen

Erlauterung der Planzeichen

Rechtsgrundiagen

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1.BauGB)

WA | Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MD Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)

SONSTIGE PLANZEICHEN

B B

; Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
Yewwn’ gegen duBere Einwirkungen erforderlich sind (§ 9 (5) Nr. 1 BauGB)

-m_m_m Ré&umlicher Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans
*"*s—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z. B. von Baugebieten

ERLAUTERNDE PLANZEICHEN

7SM __ BemaRung von Abstanden (# = parallel)

PLANZEICHEN DER KATASTERGRUNDLAGE
746 Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer

Flurgrenze

Kennzeichnungen (§ 9 (5) Nr. 1 BauGB)

1. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duBere
Einwirkungen erforderlich sind:

Auf den Flurstiicken 744 und 745 verlauft die bewegungsaktive tektonische Stérung "Rursprung".
Im Verlauf dieser tektonischen Stérung treten unterschiedliche bauwerksschadigende
Bodenbewegungen auf. Im gemag § 9 (5) Nr. 1 BauGB zeichnerisch gekennzeichneten Bereich
durfen jegliche bauliche Anlagen, auch Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sowie bauliche
Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflidchen zuléssig sind oder zugelassen werden
kénnen, nur mit Zustimmung des Bergbautreibenden errichtet werden.

2. Flachen, bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten
erforderlich sind:

Der Planbereich liegt in einem Auegebiet, in dem der natiirliche Grundwasserspiegel nahe der
Gelandeoberflache ansteht und der Boden humoses Bodenmaterial enthalten kann (siehe auch
Hinweise zu den Baugrund- und Grundwasserverhéltnissen).

Hinweise

10m
Mafstab 1 : 500

Bodendenkmalschutz:

Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehorde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Nideggen,
Zehnthofstralle 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425 / 9039-0, Fax: 02425 / 9039-199, unverzglich
zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverdndert zu erhalten. Die
Weisung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.

Das Plangebiet liegt in einem Auebereich.

Baugrundverhéltnisse:

Wegen der Bodenverhéltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgriindung ggf. besondere
bauliche Malknahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich. Hier sind die
Bauvorschriften der DIN 1054 "Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau", der
DIN 18196 "Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke" sowie die
Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Grundwasserverhéltnisse:

Der naturliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberflache an (weniger als 2 m). Der
Grundwasserstand kann voriibergehend durch kiinstliche oder natiirliche Einfliisse verandert sein.
Bei den AbdichungsmaRnahmen ist ein zukiinftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das
nattrliche Niveau zu beriicksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18 195 "Bauwerks-
abdichtungen" zu beachten.

Es darf keine Grundwasserabsenkung bzw. -abteilung - auch kein zeitweiliges Abpumpen - nach
Errichtung der baulichen Anlage erfolgen, es darf keine schadliche Veranderung der
Beschaffenheit des Grundwassers eintreten.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |

S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 ‘
(BGBI. | S. 133), zuletzt geéindert durch Gesetz am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) \

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.12.2007 (GV. NRW. S. 708)

5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58; BGBI. Ill 213-1-6)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994, zuletzt geéndert durch Gesetz vom 27.11.2001

GEMEINDE NIEDERZIER

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. H 2 "Eilener Weg"
in der Ortschaft Krauthausen

Verfahren

Planunterlage

Es wird bescheinigt, dass die Planunterlage den Anforderungen des
§ 1 PlanzV 90 entspricht.

Der Aufstellungsbeschluss ist am 21.12.2007 orts(iblich bekannt gemacht

worden.

, den Niederzier, den

Der Biirgermeister

1. Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Niederzier hat in seiner Sitzung am 20.09.2007
nach § 2 (1) BauGB beschlossen, die 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. H 2 "Eilener Weg", Ortschaft Krauthausen aufzustellen.

2. Offenlage

Der Rat der Gemeinde Niederzier hat in seiner Sitzung am 10.03.2008
beschlossen, den Entwurf zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. H 2
einschlieBlich Begriindung und den nach Einschatzung der Gemeinde
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
gemal § 3 (2) BauGB fur die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen
und die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR

§ 4 (2) BauGB zu beteiligen.

Der Offenlegungsbeschluss ist am 28.03.2008 ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Die Offenlegung erfolgte in der Zeit vom 07.04. bis einschlieRlich
08.05.2008.

Niederzier, den {§ 1 tuii 7808
Der Burgermeister
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Kreis Diren, Der Landrat | Vermessungs- und Katasteramt
oder Offentlich bestellter Vermessungsingenieur (ObVI)
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3. Satzungsbeschluss und Rechtskraft

Der Rat der Gemeinde Niederzier hat in seiner Sitzung am 11.06.2008
gemaR § 10 (1) BauGB die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. H 2
"Eilener Weg", Ortschaft Krauthausen als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss ist am 20.06.2008 ortsiiblich bekannt gemacht
worden. Damit ist die Plananderung in Kraft getreten.

Niederzier, den {j 1 i 7498
Der Birgermeister
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Planentwurf:

Gesellschaft far Wirtschafts- und Strukturférderung (GWS)
im Kreis Daren mbH

Marienstrale 15 52351 Duren
Tel:02421/4885-0 htip:/fwww.gws-dusren.de

Ubersichtskarte Krauthausen mit Planbereich
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