GEMEINDE NIEDERZIER

Bebauungsplan Niederzier A 20/1 1.Anderung der 4. Anderung
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Textliche Festsetzungen
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VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH

Maastrichter StraBe 8 ,41812 Erkelenz
Telefon: 02431 - 973180, Mail: vdh@vdhgmbh.de

1. Aufstellung

Der Rat der Gemeinde Niederzier hat am
teitieiieeeenee.. geman § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung eines Bebauungsplan fiir den
Geltungsbereich dieses Planes beschlossen.

Datum / Unterschrift Burgermeister

3. Auslegungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Niederzier hat am
tiieriiieeenn.. beschlossen, den
Bebauungsplanentwurf samt Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.

Datum / Unterschrift Burgermeister

5. Beteiligung der Behorden

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt
werden kénnen, mit Schreibenvom .....................
aufgefordert, bis zum ..................... zu diesem Plan
mit Begriindung Stellung zu nehmen.

Datum / Unterschrift Burgermeister

7. Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit
seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text mit den hierzu eingegangenen
Beschlissen des jeweils zustédndigen gemeindlichen
Gremiums Ubereinstimmen und dass die fir die
Rechtswirksamkeit maRgebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Datum / Unterschrift Burgermeister

Geédnderte Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA) (§§ 1 und 4 BauNVO)

Zulassig gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO sind hier:
e Wohngebaude,
e die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
e nicht storenden Handwerksbetriebe,
e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise kénnen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden:
e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
e Anlagen fir Verwaltungen.
Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
e Gartenbaubetriebe,
e Tankstellen

werden gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind somit unzulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung
Festgelegte Geldndeoberflache (§ 18 BauNVO)

Als festgelegte Gelandeoberfliche nach § 2 Abs. 4 BauO NRW gilt die Hohenlage der fertig ausgebauten, an das
Grundstiick grenzenden Verkehrs- bzw. ErschlieBungsflache (Oberkante Gehweg bzw. Strafe) in Hohe der Mitte der
liberbaubaren Grundstiicksflache. Bei Eckgrundstiicken ist die hoher gelegene Verkehrs- bzw. ErschlieRungsflache

mafgebend.

Traufhéhe (§ 18 BauNVO)

Die Traufhéhe baulicher Anlagen darf im Anderungsbereich der 4. Anderung den Bezugspunkt (BP) um bis zu 9,10 m

Uberschreiten.

Als Traufhohe gilt die Differenz der Hohe vom unteren Bezugspunkt (BP) zur Wandhdéhe im Sinne von § 6 Abs. 4 BauO
NRW (Schnittlinie der AuRenflachen der Aulenwand mit der AuRenflache der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der

Auflenwand).

Firsthéhe (§ 18 BauNVO)

Abweichend von Nr.2.3 der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes A20-1 - ,Neue Mitte Niederzier' darf die

Firsthéhe baulicher Anlagen im Bereich der 4. Anderung den Bezugspunkt (BP) um maximal 12 m {iberschreiten.

Als Firsthéhe gilt die Differenz der Hohe vom unteren Bezugspunkt (BP) zum héchstgelegenen Punkt eines Gebaudes.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

Stellplatze und Garagen

Im Anderungsbereich der 4. Anderung sind abweichend von 3.1 der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes A20-1
- ,Neue Mitte Niederzier' Garagen gemaR § 12 Abs. 6 BauNVO nur innerhalb der lberbaubaren Grundstiicksflachen sowie
innerhalb der im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzten Flachen zulédssig. Carports zahlen zu Garagen.

Darliber hinaus sind ebenerdige Stellplatze auch auRerhalb der oben angefiihrten Flachen zulassig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen sind abweichend von den Festsetzungen unter 3.3 und 3.4 der textlchen Festsetzungen des
Bebauungsplanes A20-1 - ,Neue Mitte Niederzier' im Bereich der 4. Anderung ausnahmsweise auch auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

4. Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Anderungsbereich der 4. Anderung wird die Zahl der je Gebaude maximal zuldssigen Wohnungen (Wohneinheiten)

abweichend von Nr. 3.1 der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes A20-1 - ,Neue Mitte Niederzier' nicht

beschrankt.

5. Gestalterische Festsetzungen (§ 86 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Dachneigung
Im Anderungsbereich der 4. Anderung ist es abweichend von Nr. 2 der gestalterischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes A20-1 - ,Neue Mitte Niederzier' fir untergeordnete Gebaudeteile eine abweichende Dachneigung

zuldssig

Dachgauben

Innerhalb des Anderungsbereiches der 4. Anderung sind Dachgauben abweichend von Nr. 3 der gestalterischen

Festsetzungen des Bebauungsplanes A20-1 - ,Neue Mitte Niederzier' zulassig.
Vorgéarten
Innerhalb des Anderungsbereiches der 4. Anderung sind Nebenanlagen auch innerhalb der Vorgartenzone zuléssig.

Unter Vorgartenflachen sind die Flachen zwischen Gebdude und ErschlieBungsstrale zu verstehen, Uber die der

Hauptzugang des Gebaudes erfolgt.
6. Hinweise

Grundwasser, SUimpfungsmalRnahmen

Im Plangebiet ist mit einem flurnahen Wasserstand (<2m) zu rechnen.

Der Planungsbereich ist von durch Sumpfungsmalnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen

betroffen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohletagebaue, noch liber
einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in
den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen

StimpfungsmaBnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den Braunkohletagebau als auch bei einem spéateren
Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen moglich. Diese konnen bei bestimmten
geologischen Situationen zu Schiden an der Tagesoberflache fiihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstinde sowie

die Moglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Beriicksichtigung finden.

Rurrand-Sprung

Die Lage der 4. And. zu o. g. Plangebiet B-Plan Niederzier A20/1 befindet sich innerhalb des Bereiches, in dem der seismisch

aktive Rurrand-Sprung mit einer gewissen Wahrscheinlichkeit angetroffen werden kann.
Erdbeben
Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 3, Untergrundklasse S. Die Vorgeben der DIN 4149 sind zu beachten.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des Ursprungsplans und der 4. Anderung fort.

1. Art der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet

2. Mal} der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO
0,4 Grundflachenzahl
@ Geschossflachenzahl

i Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO
o} offene Bauweise

mmm mm == Baugrenze

4. Sonstige Planzeichen

Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche
A A A < Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

28. LPB lll Larmpegelbereich, hier Stufe Il

(siehe textliche Festsetzungen Nr.6 des Ursprungsplans)

Abgrenzung der Larmpegelbereiche

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

CH——-

§9(7) BauGB
gwxwg Flache fiir besondere bauliche Vorkehrungen
P< SO §9 (5) Nr. 1 BauGB

| I
| S

Flachen flr Stellplatze, Garagen und
Tiefgaragen §9 (1) Nr. 4 BauGB

Ga /St  Garagen/ Stellplatze

Legende Vermesserangaben / Bemaliung

5 Gebaude qu, Trafostation
"7>=s-<277 | Durchfahrt, Arkade — Schaltkasten
FD Flachdach -;:1- Strassenlaterne
Il Anzahl der Vollgeschosse on Mast
—_— Flurkarte Mauer
Flurstlicksgrenze Béschung
1625 Flurstiicksnummer &) Baum
65,38 vorh. Héhen 2} Kanaldeckel
Zaun m Strasseneinlauf
7777777777 topographische Linie T? Beschilderung
Parkplatz ® Hydrant
4998, LangenmaR 5.00, Parallelmaf CDZ Winkelman
Ubersicht (ohne MaRstab)
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GEMEINDE NIEDERZIER

Rechtsgrundlage

Bebauungsplan Niederzier A 20/1

Plangrundiage

Dieser Plan wurde auf Grundlage des amtlichen
Katasters des Kreises Duren mit Stand vom ..........
erstellt.

2. Bekanntmachung der Aufstellung

Der Beschluss liber die Aufstellung dieses
Bebauungsplans wurde im Amtsblatt der Gemeinde
Niederzieram ..................... ortsUblich bekannt
gemacht.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

4. Offentliche Auslegung

Dieser Plan hat mit Begriindung gemafR

§ 3 Abs. 2 BauGB nach ortsublicher
Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde
Niederzier am ........... .
bis zum ..................... 6ffentlich ausgelegen.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

6. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Niederzier hat den
Bebauungsplan am ..................... gemaR
§ 10 BauGB mit Begrlindung als Satzung
beschlossen.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

8. Bekanntmachung

Gemal § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser
Bebauungsplan als Satzung am .................. im
Amtsblatt der Gemeinde Niederzier gema

§ 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekannt gemacht
worden. Hiermit trat der Bebauungsplan in Kraft.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20.06.2013 (BGBI. | S. 1548),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S .466),

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung vom 14.07.1994, zuletzt geadndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.04.2013 (GV. NRW. S.194)

Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW), in der Fassung vom 1.03.2000,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.12.2011 (GV. NRW. S.729).
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