Bebauungsplan Niederzier A 20/1 4. Anderung
M EI N D E N I E D E RZI E R "Neue Mitte Niederzier - Wohnbereich"

Textliche Festsetzungen Zeichnerische Festsetzungen

Geinderte Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1. Art der baulichen Nutzung §9 (1) Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet (WA 1 und 4 BauNVO' : ’
A Aligemeines Wohngebiet
Zulassig gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO sind hier:

» Wohngebaude,

 die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie 2. MaR der baulichen Nutzung
» nicht stdrenden Handwerksbetriebe, U
« Anlagen fiir kirchliche, , soziale, itliche und sportliche Zwecke. 0,4 Grundflachenzahl
Ausnahmsweise kdnnen gemaRi § 4 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden: @ Geschossflachenzahl
* Betriebe des Beherbergungsgewerbes, n Zahl der Voligeschosse als HochstmaR
* sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
¢) 4 7 7 « Anlagen fiir Verwaltungen. 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO s S §9(1)Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO
« Gartenbaubetriebe, (o] offene Bauweise
* Tankstellen Baugrenze
werden gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind somit unzuléssig.
2. MaB der baulichen Nutzung 4. Sonstige Planzeichen
Festgelegte Gelandeoberfléche (§ 18 BauNVO) Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir
Als festgelegte Gelandeoberfliche nach § 2 Abs. 4 BauO NRW gilt die Hohenlage der fertig ausgebauten, an das m x:;ingga;ﬁj:;: ;:':ustzin?_lig::sschédliche
Grundstiick grenzenden bzw. Erschli ache (Oberkante Gehweg bzw. Stralle) in Hohe der Mitte der Bundes-Immissionsschutzgesetzes
WA II'III W A II iberbaubaren G " dche. Bei Eckg ticken ist die hoher gelegene Verkehrs- bzw. ErschlieRungsfliche edirhea e
maBgebend. z8. LPB Il Ldrmpegelbereich, hier Stufe Il

(siehe textliche Festsetzungen Nr.6 des Ursprungsplans)

0,4

Traufhdhe (§ 18 BauNVO

Die Traufhdhe baulicher Anlagen darf im A

ich der 4. Anderung den B inkt (BP) um bis zu 9,10 m s —-  Abgrenzung der Larmpegelbereiche

o iberschreiten. i .
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Als Traufhdhe gilt die Differenz der Hohe vom unteren Bezugspunkt (BP) zur Wandhdhe im Sinne von § 6 Abs. 4 BauO des Bebauungsplanes §9(7) BaucB
NRW (Schnittlinie der AuBenflachen der AuRenwand mit der AuBenfléiche der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss
der AuBenwand). Flache fir besondere bauliche Vorkehrungen
§9(5) Nr. 1 BauGB
Firsthdhe (§ 18 BauNVO’
Abweichend von Nr.2.3 der i Fe ingen des Beb A20-1 - Neue Mitte Niederzier' darf die

Firsthhe baulicher Anlagen im Bereich der 4. Anderung den Bezugspunkt (BP) um maximal 12 m Giberschreiten.

Als Firsthohe gilt die Differenz der Hohe vom unteren (BP) zum ho Punkt eines

462 Legende Vermesserangaben / BemaRung

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche {§ 23 BauNVvO)

%,5‘00 Stellplatze und Garagen i D I@ i
Im Anderungsbereich der 4. Anderung sind abweichend von 3.1 der textlichen Fi des Beb es
A20-1 - Neue Mitte Niederzier Garagen gemdR § 12 Abs. 6 BauNVO nur innerhalb der iiberbaubaren Durchfahrt, Arkade lf.._LJ Schaltkasten
Grundstiicksflachen zuléssig. Carports zahlen zu Garagen. Dariiber hinaus sind ebenerdige Stellplétze auch auBerhalb FD Flachdach -;;1- Strassenlaterne
4 6 7 der oben angefiihrten Flachen zuldssig. I Anzahl der Vollgeschosse i Mast
i : ; 5 4 77 Nebenanlagen i Flurkarte Mauer
34 8 ,\ i i 2 i i sind - v?n d?n ; o ; unter 3.3 und 3.4 der texﬂlch'en Festsetzungen des Flursti o _l'l'|'l'|'l'|'l'|’T'[T Béschung
A i i gsplanes A20-1 - Neue Mitte Niederzier' im Bereich der 4. Anderung ausnahmsweise auch auRerhalb der
"5‘: iiberbaubaren Grundsticksflache zuldssig. A2 FIUEEICkEn T @ Eau
4 5 8 % 4. Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) 65,38 VBEoaeEChen B Kansldeckel
v Im Anderungsbereich der 4. Anderung wird die Zahl der je Gebzude maximal zuldssigen Wohnungen (Wohneinheiten) Zaun = Strasseneiniauf
abweichend von Nr. 3.1 der i F gen des Bebaul es A20-1 - Neue Mitte Niederzier' nicht |  -—ccoooo- topographische Linie ff Beschilderung
460 / beschranks. = Parkplatz s Hydrant
5. Gestalterische Festsetzungen (§ 86 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB) ] i " 4 L 45.00 . i ;?5_,' N
o 20 350 Dachneigung Angenimd
Im Anderungsbereich der 4. Anderung ist es abweichend von Nr. 2 der gestalterischen Festsetzungen des - .
9 Bebauungsplanes A20-1 - Neue Mitte Niederzier fiir untergeordnete Gebiudeteile eine abweichende Dachneigung UberS|Cht (Ohne MaBStab)
zuléssig _ -
Dachgauben ,F
des Andert iches der 4. Anderung sind Dachgauben abweichend von Nr. 3 der gestalterischen o = &
3 F n des Bebal A20-1 - Neue Mitte Niederzier' zuldssig. ‘“‘EE\\
6 7 Innerhalb des A i der 4. And g sind Nebenanlagen auch innerhalb der Vorgartenzone zuléssig. LH' “"’\
774 7 Unter Vorgartenflichen sind die Flachen zwischen Gebéude und E i zu , (ber die der ggag‘\
Hauptzugang des Gebaudes erfolgt. \

6. Hinweise
Grund , Sumpfur imen
Der  Planungsbereich ist von durch  Siimpfur t des  Br bergbaus  bedingten

Grundwasserabsenkungen betroffen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohletagebaue, noch iiber

einen ldngeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Gr stande im Planur biet in
den ndchsten Jahren ist nach heutigem K i nicht lig . Ferner ist nach Beendigung der
bergbaulichen Siimp hmen ein Grund: wiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den Braunkohletagebau als auch bei einem spiteren
Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen moglich. Diese kdnnen bei bestimmten
0 5 10 15 20 25 geologischen Situationen zu Schiden an der Tagesoberfliche filhren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstinde

m sowie die Maglichkeit von Bodenb sollten bei Planungen und Vorhaben Beriicksichtigung finden.

Rurrand-Sprung

Entwurf VDH Projektmanagement GmbH 1. Aufstellung 3. Auslegungsbeschluss ; 5. Beteiligung der Behorden 7. Ausfertigung Die Lage der 4. And. zu o. g. Plangebiet B-Plan Niederzier A20/1 befindet sich innerhalb des Bereiches, in dem der
Maastrichter Stralle 8

emeinde Niederzier hat am er Rat der Gemeinde Niederzier hat am Gem3R § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behrden Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit seismisch aktive Rurrand-Sprung mit einer gewissen Wahrscheinlichkeit angetroffen werden kann.
demérs § 2 Abs. 1 BauGB die |€beschlossen, den und sonstigen Trager offentlicher Belangg/ deren seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe,

Aufistellung eines Bebauunffsplan fiir den f samt (il geman Aufgabenbereiche durch die Planung beftihrt - Schrift und Text mit den hierzu eingegafigenen Erdbeben

Geltungsbereich dieses Planes beschlossen. § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich auszulegén. werden kdnnen, mit Schreiben vom . & 27012 [y des jeweils andi indli

u-;iesem Plan Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 3, Untergrundklasse S. Die Vorgeben der DIN 4149 sind zu beachten.

aufgefordert, bis zum .2(2..43
mit Begriindung Stellung zu nehmep.

Gremiums (ibereinstimmen und dasg die fiir die
Rechtswirksamkeit magebenden
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Datum / Unterschrfft Blirgermeister Datum%k’e‘rschriﬂ Biirgy rmeis(l:etf Datum / Umeégriﬂ Biirgerneister Da;ugm ! Untoers;ﬁriﬂ Biirgermeister ReChtsg ru nd Iage Be ba U U ngS p la n N Ied e ere r A 20/1

Plangrundlage 2. Bekanntmach (ng depAufstellung 4. Offentliche Ausleguné e 6. Satzungsbeschluss u 8. Bekanntmachung Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéindert durch Artikel 1 des 4 - An de ru ng

Dieser Plan wurde auf Grundlage des amtliche: Der Beschluss (iber die Aufstellung dieses Dieser Plan hat mit Begriindung geman Der Rat der Gemeinde Niederzier hat den, GemaR § 10 Abs. 3 Bau Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. 1 S. 1509), " i - 5 " "
Katasters dos Krotses Diren mit tand vom . ;. 12. 2012 | Bebauungsplans wurde im JAtt der i § 3 Abs. 2 BauGB nach ortstiblicher Bebauungsplan am &=X...4.+. 23, gems Bebauungsplan als Satzung am A23im Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 N eue M |tte N |ed erzier - Woh n bere |Ch
erstellt. Niederzier am/14: :42. . &04rigiblich bekannt Bekanntmachui imémtsblé\:i der Gemejnd § 10 BauGB mit Begriindung als Satzugfg latt der Gemeinde Ni & des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

gemacht. Niederzigr am)ﬂf .. VO beschlossen. § 10 Abs, 3 BauGB ortsiblich bekgn = N

bis zum F.:.8..201% i worden. Hiermit trat der Bebauungsplan in Kraft. Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),
g ~ Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung vom 14.07.1994, zuletzt gedndert ¥
- durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.12.2011(GV. NRW. 5.685, Z-NR.: PM-B-12-55-BP-02-00 MASSSTAB: 1:500 sTanp:  12.02.2013
N.3.204> (H@‘LSEQ) A-2.2¢ 43 (: A 3 2043 /(_/Sb ) /M.3. 2013 Bauordnung fiir das Land Nordrhei - Landesb g (BauO NRW), in der Fassung vom 1.03.2000, =
Datum / Unterschrift Bjrgermeist Datum / Unterschrift Biirdermejster Datum / Unterschrift Biirgermer Datum / Unterschrift Biirgerfqelsty zuletzt geéindert durch Gesetz vom 22.12.2011 (GV. NRW. §.729). BEARBEITET: Sybrandl GEZEICHNET: NOWak




