PLANZEICHENERLAUTERUNG

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BAUGB

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

zB8. GRZ 0,4 GRUNDFLACHENZAHL 8. GFZ 0,8 GESCHOSSFLACHENZAHL
o OFFENE BAUWEISE
2.B. @ ZAHL DER VOLLGESCHQSSE ZWINGEND
BAUGRENZEN
BAUGRENZEN
VERKEHRSFLACHEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

PLANUNGEN UND NUTZUNGSREGELUNGEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN - SIEHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

SONSTIGE PLANZEICHEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS

1.4

1.2

1.3

Flichen fiir das Anpflanzen von Biumen und Striuchern

Die als "Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen" festgesetzten Flachen sind mit Gehdélzen der nachfolgenden Pflanzenliste zu bepflan-
zen. Individuen einer Strauchart sollen in der Regel zu ca. 3 - 8 Stuck gruppenweise zu-
sammengesetzt werden. In der Reihe sollen jedoch mindestens zwei Stiick einer Art ste-
hen. Die Abstande der Pflanzen betragen von Pflanze zu Pflanze 1,50 m und in der Reihe
ebenfalls 1,50 m.

Pflanzenliste
BAUME

Espe (Populus tremula)
Faulbaum (Rhamnus frangula)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

STRAUCHER

Bluthartriegel (Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana)
Hundsrose (Rosa canina)
Salweide (Salix caprea)
Stechpalme (llex aquifolium)

Pflanzqualitat (Mindestanforderungen):

Straucher: 2 x verpflanzt, 80-100 cm Hohe
Baume: 2 x verpflanzt, Hochstamm 10-12 cm Stammumfang

In der Pflanzenliste kénnen giftige Pflanzen aufgefihrt sein. In Bereichen, die von Kleinkin-
dern genutzt werden (z.B. Kinderspielplatze, Privatgéarten) ist auf die Anpflanzung von gifti-
gen Pflanzen zu verzichten.

Die Anpflanzungen sind spatestens in der zwei Jahre nach Beginn der jeweiligen privaten
bzw. offentlichen Baumalnahmen folgenden Pflanzperiode durch die Grundstiickseigen-
timer durchzufthren und so zu schitzen, zu pflegen und zu unterhalten, dass ihre funkti-
onsgerechte Entwicklung dauerhaft gesichert ist. Eine ungestorte Entwicklung der anzule-
genden Landschaftsbestandteile ist zu gewahrleisten. Bei eventuellem Pflanzenausfall ist
entsprechender Ersatz anzupflanzen. Auf Privatgrundstiicken sind grundsétzlich die
Pflanzabstande entsprechend den Vorschriften des Nachbarrechtsgesetzes (NachbG NW)
einzuhalten.

BEARBEITUNG
DES BEBAUUNGSPLANS:

PLANUNGSBURO BAVAJ

DIPL.-ING. ARCHITEKT
TEL. 0241/874404 FAX 0241/874438
52074 AACHEN MUFFETER WEG 30

ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE KAR-
TENGRUNDLAGE MIT -DEN DARSTEL-
LUNGEN DES LIEGENSCHAFTSKATAS-
TERS UBEREINSTIMMT UND DASS DIE
STADTEBAULICHE PLANUNG GEOME-
TRISCH EINDEUTIG FESTGELEGT IST.

DUBEN DEN..

RECHTSGRUNDLAGEN

BAUGESETZBUCH (BauGB) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 27.08.1997 (BGBL.
I S. 2141). Zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.07.2001 (BGBL. | S. 1950)

VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE (BAUNUTZUNGSVERORD-
NUNG - BauNVO) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 23.01.1990 (BGBL. | S. 132)

VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE DARSTELLUNG DES
PLANINHALTES (PLANZEICHENVERORDNUNG - PlanzV 90) VOM 18.12.90 (BGBL. 1991 1 S. 58)

BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (LANDESBAUORDNUNG - BauO NRW)
VOM 01.03.2000 (GV NW S. 256)

§§ 7 UND 41 DER GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (GO NW) IN
DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 14.07.1994 (GV NW S.666)

VERORDNUNG UBER DIE OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG VON KOMMUNALEM ORTSRECHT
(BEKANNTMACHUNGSVERORDNUNG - BEKANNTMVO) VOM 26.08.1999 (GV NW S. 516)

WASSERGESETZ FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN IN DER FASSUNG DER BEKANNTMA-
CHUNG VOM 26.06.1995 (GV NW S. 925)

IN DER BEI ERLASS DIESER SATZUNG JEWEILS GELTENDEN FASSUNG.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Beim Auftreten arch&ologischer Bodenfunde oder -befunde ist gemal Denkmalschutzgesetz die
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, Au-
Benstelle Nideggen, Zehnthofstralle 45, 52385 Nideggen, Tel. 02425/9039-0, Fax 02425/ 9039-
199 unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unverandert zu
erhalten; die Weisung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der
Arbeiten ist abzuwarten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 86 BAUO NRW

DER BEBAUUNGSPLAN WURDE GEMASS
§ 2 ABS. 1 UND 4 BAUGB DURCH BE-

SCHLUSS DER GEMEINDEVERTRETUNG
VOM ..74..06,. 2003, .. AUFGESTELLT.

BURGERMEISTER

DER BEBAUUNGSPLAN WURDE GEM.§ 10
BAUGB IN DER SITZUNG DER GEMEINDE-

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

NIEDERZIER, DEN .. 27%.76.2003

BURGERMEISTER

DIESER BEBAUUNGSPLAN BESTEHT AUS DIESER PLANZEICHNUNG UND DIESEN TEXT-
LICHEN FESTSETZUNGEN. ZU DIESEM BEBAUUNGSPLAN GEHORT EINE BEGRUNDUNG.

Dachform, Dachneigung
Fur das Plangebiet sind, ausgenommen Garagen, geneigte Dacher festgesetzt.

KENNZEICHNUNGEN

BESTANDSANGABEN

FLURSTUCKSGRENZE —---— | FLURGRENZE

Der Grundwasserstand liegt im Plangebiet bei < 3 m unter Flur. Bei unterirdischen Anlagen sind
gegebenenfalls Mallnahmen zum Schutz vor hohen Grundwasserstianden zu treffen. Es ist zu
beachten, dass weder Grundwasserabsenkungen bzw. -ableitungen, noch zeitweiliges Abpum-
pen durchgefiihrt werden oder schadliche Veranderungen der Beschaffenheit des Grundwas-
sers eintreten.

GEBAUDE

DER BEBAUUNGSPLAN IST GEMASS § 10

BAUGB MIT DER BEKANNTMACHUNG
AM ... 31.10.2003

IN KRAFT GETRETEN.

NIEDERZIER, DEN... 92 . 11. 2003

GEMEINDE NIEDERZIER

BEBAUUNGSPLAN NR. A2
8. ANDERUNG

M1:1000




