Planbild Hinweis Erkiarung der Planzeichen

1. Bodendenkmalpflege:
Bei Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde sind die Gemeinde als Untere F eStsetzu ngeﬂ

Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege, Aullenstelle Nideggen, :
ZehnthofstralRe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425 / 9039-0 unverziglich zu informieren. Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
Bodendenkmal und Fundstelle sind unverandert zu erhalten und die Weisung des Rheinischen
Amtes fiir Bodendenkmalpflege ist fiir den Fortgang der Arbeiten abzuwarten. Vor Beginn von WA ; .

Erdarbeiten ist die AuRenstelle vier Wochen vorher zu benachrichtigen. Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

0,4  Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal® gem. § 19 BauNVO

Textliche Festsetzungen

Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmaf gem. § 20 BauNVO
1. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen dulere

Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen '
Naturgewalten erforderlich sind gem. § 9 (5) Nr. 1 BauGB | Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal? gem. § 20 BauNVO

Das Plangebiet liegt in einem Auebereich.

a) Schutz vor Grundwasser: Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB
Der natirliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberflache an. Der
Gr}jndw_asserstanfj kann vorUbergehenc_j dufch kﬂpstli-che od_er natl‘]ﬂiphe Einflisse verandert nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig gem. § 22 (2) Satz 3 BauNVO
sein. Bei den Abdichtungsmafinahmen ist ein zukinftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf
das natirliche Niveau zu bericksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18 195 Tl
“Bauwerkabdichtungen” zu beachten. {l | Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 BauNVO
—
b) Baugrundverhaltnisse: @ __
Wegen der Bodenverhéltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgrindung gaf. besondere Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO

bauliche MaRnahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich. Hier sind die
Bauvorschriften der DIN 1054 "Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau", der
DIN 18 196 "Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke" zu beachten. Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Rechtsgmndlagen - StraBenverkehrsflachen (mit StraBenbegrenzungslinie)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 23. September 2004 (BGBI. | - S. 2414),
zuletzt gedndert durch Gesetz am 21.06.2005 (BGBI. | - S. 1818)

4. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO
in der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | - S. 132), zuletzt geandert durch das
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBLI - S. 466)

Q" Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung: FuBweg

5. Veerordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts Granflachen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB
{Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | - S. 58;
BGBI. Ill 213-1-6) p private Grinflachen

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000

o

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,

Verfahren zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB
B 0 O O " = - :

Plangrundlage: Aufstellungsbeschiuss: Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses: O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 PlanzV 90. Der Rat der Gemeinde Niederzier hat am 22.06.2006 aufgrund von Der vom Rat der Gemeinde Niederzier am 22.06.2006 nach o o o Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 Buchstabe a) BauGB

§ 1 (3) BauGB nach § 2 (1) BauGB beschlossen, die vereinfachte, § 2 (1) BauGB gefasste Aufstellungsbeschluss zur vereinfachten,

3. Anderung des Bebauungsplans C 24 aufzustellen. 3. Anderung des Bebauungsplans C 24 ist am 07.07.2006 im

K4, ~ Amtsblatt der Gemeinde Niederzier bekanntgemacht worden. Sonstige Planzeichen

Daren, den Niedem/er, den 2 8 Nov. 2005 P L S— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der vereinfachten, 3. Anderung des

Gemeinde Niederzi Niederzier,den 2 8, Hov. 200G Bebauungsplans gem. § 9 (5) Nr. 1 BauGB

( ister’/ / Gemeingé Niederzier
) Der Blpgermeister:
Kreis Duren, Vermessungs- und Katasteramt v ’
Erlauternde Planzeichen ohne Rechtscharakter
_4;'0“‘: Bemalung von Abstanden
"""""""""""""""""" 133  Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummern
Offentliche Auslegung: Satzungsbeschiuss: Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses: 2 y Nov 2005
Der Bebauungsplanentwurf hat mit Begriindung nach Der Rat der Gemeinde Niederzier hat am 14.09.2006 nach Der Satzungsbeschluss ist nach § 10 (3) BauGB am . o RS | e unverbindlicher Parzellierungsvorschlag
§ 3 (2) BauGB fiir die Dauer eines Monats vom 10.07.2006 bis § 10 (1) BauGB diesen Bebauungsplan mit seiner Begrondung als bekanntgemacht worden..
einschlieBlich 11.08.2006 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich Satzung beschlossen.
ausgelegen.
, /) Gemeinde Niederzier
Niederziér den 2 8. Nov. 2006 Niederzier, den 2 8, Nov. 2008 Niederzier/den 2 & Hov, 2006 : - .
7 o e R R L e Bebauungsplan C 24 MittelstraRe (Sud/West) in Huchem-Stammeln
Gemeinde Niederzier Gemeinde Niederzier Gemeinge Niederzier infachte, 3. And
Der Biirgermeister: /7 Der Birgermeister: / Der Blrgermeister: = ¥ETenRapRs, . AICEIND
pRA SV | /( & " JY. / (Heuser Erganzungen nach der dffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB sind rot gekennzeichnet.
(Heuser (Heuser) N / ;
4 I > Planerarbeitung:
‘ ‘~.\ t / GWS Gesellschaft fur Wirtschafts- und Strukturforderung (GWS) tod
S > 4 im Kreis Duren mbH L —
@ Marienstrale 15 52351 Diren
Tel:02421/4885-0 http://www.gws-dueren.de Malstab 1 : 500




