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ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

MI | Mischgebiet gemaR § 6 BauNVvO

0,4 Grundflachenzahl (GRZ) gemanR § 19 BauNVO

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal gemaR § 20 BauNVO

Geschossflachenzahl (GFZ) gemal § 20 BauNVO

BAUWEISE UND DIE UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Uberbaubare Grundsticksflache gemal § 23 BauNVO

Baugrenze gemaf § 23 (3) BauNVO

SONSTIGE PLANZEICHEN

:_::: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans gemaR § 9 (7) BauGB

ERLAUTERNDE PLANZEICHEN
7,6m

L " | Bemalungen

Das Plangebiet liegt des Weiteren im Bereich braunkohlenbergbaubedingter,
groRflachiger Grundwasserbeeinflussung. Der natiirliche Grundwasserspiegel steht
nahe (d. h. <2 m) der Gelandeoberkante an und kann voriibergehend durch
kiinstliche oder natirliche Einflisse veréndert sein. Nach Beendigung des Tagebaus
werden die urspringlichen Grundwasserhéhen wieder erreicht. Bereits bei der
Planung von unterirdischen Anlagen (Keller, Garage, etc.) sind bauliche MaRnahmen
(z. B. Abdichtungen) zum Schutz vor hohen Grundwasserstdnden zu beachten. Die
Vorschriften der DIN 18 195 "Bauwerksabdichtungen" sind zu beachten.

Es darf keine Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung - auch kein zeitweiliges
Abpumpen - nach Errichtung der baulichen Anlagen erfolgen. Es darf keine
schadliche Veranderung der Beschaffenheit des Grundwassers eintreten.

3. Bodendenkmalpflege (§§ 15 und 16 DSchG NW)

Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde oder Befunde sind die Gemeinde als
Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege,
AuBenstelle Nideggen, ZehnthofstraRe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425 / 9039-0,
unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind unverandert zu
erhalten und die Weisung des Rheinischen Amtes fur Bodendenkmalpflege ist fur
den Fortgang der Arbeiten abzuwarten. Vor Beginn der Erdarbeiten ist die
AuBenstelle vier Wochen vorher zu benachrichtigen.

Rechtsgrundiagen

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Im Mischgebiet sind geman § 6 (2) BauNVO zulassig:
1. Wohngeb&aude,
2. Geschafts- und Burogebaude,
3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes,
4. sonstige Gewerbebetriebe.

In Anwendung des § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, dass die gemaR § 6 (2) BauNVO allgemein
zulassigen
Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,
Gartenbaubetriebe,
Tankstellen,
Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO
nicht zulassig sind.

In Anwendung des § 1 (6) Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die geman § 6 (3) BauNVO
im Mischgebiet ausnahmsweise zuldssigen Vergnugungsstatten im Sinne des
§ 4a (3) Nr. 2 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind.

Baugesetzbuch (BauGB) nach der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414),

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58; BGBI. lll 213-1-6)

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256),

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666),

jeweils in der zum Zietpunkt der Offenlage geman § 3 (2) BauGB gultigen Fassung.
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2. Anderung
in der Ortschaft Huchem-Stammeln

Kennzeichnungen (§ 9 (5) BauGB)

Verfahren

Planunteriagen:

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 PlanzV 90.

, den

Kreis Duren, Der Landrat | Vermessungs- und Katsteramt
oder Offentlich bestellter Vermessungsingenieur (ObVI)

3. Offenlage:
Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans C 8 "Rosental' hat geman

§ 3 (2) BauGB fur die Dauer eines Monats vom 2% .2€,.200¢
bis einschlieRlich28.0¢.2007 zu jedermanns Einsicht éffentlich ausgelegen.

Niederzier, den 0 6. Nov. 2009
Der Burgermeister
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Flatten

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss de§ Rates der Gemeinde Niederzier hat am 19.05.2009 nach
§ 2 (1) BauGB beschlossen, die 2. Anderung des Bebauungsplans C 8 "Rosental" aufzustellen.

Der Aufstellungsbeschluss ist am ﬁ ﬁé-2oofortsi1blich bekannt gemacht worden.

Niederzier, den { 6. Nov. 2009
Der BUrgermeister

Flattert”

4. Satzungsbeschluss:

Der Rat der Gemeinde Niederzier hat in seiner Sitzung am 9_7.2.2002 nach § 10 (1) BauGB die
2. Anderung des Bebauungsplans C 8 "Rosental" mit seinen Anlagen als Satzung beschlossen.

Niederzier, den 0 6. Nov. 2009
Der Burgermeister
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Flatten

2. Beschluss zur Offenlage:

Bawu- und mwelfusschyss ces

DedRafder Gemeinde Niederzier hat in seiner Sitzung am 9. 5‘52009 nach § 3 (2) BauGB beschlossen,
den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans C 8 "Rosental" fur die Dauer eines Monats 6ffentlich ausz

Der Beschluss zur Offenlage ist am fﬁ g’j.zoo_?ortsublich bekannt gemacht worden.

Niederzier, den 0 6. Nov, 2009
Der Blurgermeister
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Flattefi

5. Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses, Rechtskraft:

Der Satzungsbeschluss der 2. Anderung des Bebauungsplans C 8 "Rosental” ist gemag
§ 10 (3) BauGB am 3. 70.2009 bekannt gemacht worden.

Damit ist die 2. Anderung des Bebauungsplans C 8 rechtskraftig.

Niederzier, den 0 6. Nov, 2009
Der Burgermeister
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ulegen.

Besondere bauliche Vorkehrungen gegen aduBere Einwirkungen oder
besondere bauliche SicherungsmaRnahmen gegen Naturgewalten
(§ 9 (5) Nr. 1 BauGB)

Das Plangebiet liegt in einem Auebereich, in dem der natlrliche Grundwasserspiegel nahe der
Geléandeoberkante ansteht und der Boden humoses Bodenmaterial enthalten kann. Daher sind
ggf. besondere bauliche Sicherungsmaflnahmen, insbesondere im Grindungsbereich,
erforderlich (siehe Hinweis zu den Baugrund- und Grundwasserverhaltnissen).

Hinweise

1. Seismologie

Die Ortschaft Huchem-Stammelin liegt in der Erdbebenzone 3 gemaR der Karte der Erdbeben-
zonen und geologischen Untergrundkiassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350.000,
Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006). Karte zu DIN 4149 (Fassung April 2005).

2. Baugrund- und Grundwasserverhdltnisse

Das Plangebiet liegt in einem Auebereich, in dem der natUrliche Grundwasserspiegel nahe der
Geléndeoberkante ansteht und der Boden humoses Bodenmaterial enthalten kann. Humose
Bdden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum tragfahig. Die RWE
Power AG verweist darauf, dass die Bodenschichten erfahrungsgeman auf kurzer Distanz in
ihrer Verbreitung und Machtigkeit wechseln, so dass selbst bei einer gleichméaRigen Belastung
diese B&den mit unterschiedlichen Setzungen reagieren kénnen. Bei der Bauwerksgrindung
sind daher ggf. besondere bauliche Malnahmen, insbesondere im Grindungsbereich,
erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 "Baugrund - Sicherheitsnachweise im
Erd- und Grundbau" sowie der DIN 18 196 "Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fur
bautechnische Zwecke" besonders zu beachten.

Ubersichtskarte Huchem-Stammeln (MaRstab ca. 1 : 10.000) mit eingezeichnetem Plangebiet
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Verfahrensstand:
Entwurf zur Offenlage nach § 3 (2) BauGB

Marienstrale 15 52351 Diren I I l J | |
Tel: 024 21/4885-0 http:/www.gws-dueren.de Mafistab 1 : 500

Planerarbeitung:

Gesellschaft fir Wirtschafts- und Strukturférderung (GWS)
».4 im Kreis Diiren mbH 0  F R Y T R ¥ RSy




