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Bebauungsplan Niederzier A 20/1

3. Anderung

"Neue Mitte Niederzier - Wohnbereich"
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Textliche Festsetzungen

Zeichnerische Festsetzungen

1. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 18 BauNVO)
1.1 Traufhdhe (§ 18 BauNVvO)

Die Traufhdhe baulicher Anlagen im Teilbereich 2 darf den Bezugspunkt (BP) um bis
zu 9,10 m Uberschreiten.

Als Traufhdhe gilt die Differenz der Héhe vom unteren Bezugspunkt (BP) zur
Wandhéhe im Sinne von § 6 Abs. 4 BauO NRW (Schnittlinie der AuRenflichen der
AuBenwand mit der AuBenflache der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der
Auftenwand).

1.2 Firsthéhe (§ 18 BauNVO)

Abweichend von Nr.2.3 der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes A20-1 -
,Neue Mitte Niederzier' darf die Firsthdhe baulicher Anlagen im Teilbereich 2 den
Bezugspunkt (BP) um maximal 12 m iiberschreiten.

Als Firsthéhe gilt die Differenz der H5he vom unteren Bezugspunkt (BP) zum
héchstgelegenen Punkt eines Geb&dudes.

2. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12, 14, 23
BauNVO)

Stellpldtze und Garagen (§ 12 BauNVO)

Im Teilbereich 2 sind abweichend von Nr. 3.1 der textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes A20-1 - Neue Mitte Niederzier' Stellplétze, die keine Garagen
oder Carports sind, auch auRerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen und der
nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzten Flachen zuléssig.

3. Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Teilbereich 2 wird die Zahl der je Gebaude maximal zulassigen Wohnungen
(Wohneinheiten) abweichend von Nr. 3.1 der textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes A20-1 - ,Neue Mitte Niederzier' nicht beschrankt.

4. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1, 4 BauO
NRW)

Dachneigung

Im Teilbereich 2 ist es abweichend von Nr. 2 der gestalterischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes A20-1 - ,Neue Mitte Niederzier' zuléssig, bei Pultdécher die
Firstseite straRenseitig anzuordnen.

Festgelegte Geldndeoberfliche

Als festgelegte Geléndeoberflache nach § 2 Abs. 4 BauO NRW gilt die Hhenlage
der fertig ausgebauten, an das Grundsttick grenzenden Verkehrs- bzw.
ErschlieBungsfléiche (Oberkante Gehweg bzw. Strake) in Hohe der Mitte der
Uberbaubaren Grundstlicksflache. Bei Eckgrundstticken ist die héher gelegene
Verkehrs- bzw. ErschlieBungsflache maflgebend.

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplans A 20-1 ,Neue Mitte Niederzier -
Wohnbereich” bleiben erhalten.

1. Art der baulichen Nutzung

§9(1) Nr. 1 BauGB

Aligemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

04 Grundflachenzahl

1t Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR.

Geschossflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNvO

g geschlossene Bauweise

Baugrenze

4. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
B&aumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewéssern

§9 (1) Nr. 20, 25 und (§) BauGB

Fliche zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen

Fléche zum Erhalten von Béumen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen

Flachen fiir Stellplatze, Garagen und
| Tiefgaragen §9 (1)Nr. 4, 22 BauGB

Flachen fiir Nutzungsbeschrénkungen oder fiir
Vorkehrungen zum Schuiz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

§9 (1) Nr. 24 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
der 3, Anderung des Bebauungsplanes
§9(7) BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
der Teilb

iche 2 des Bebat 1es
§9(7) BauGB

Legende Vermesserangaben / Bemafiung

5 Gebéude D LW Trafostation
:::::-::::‘ Durchfahrt, Arkade i Schaltkasten
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