Bebauungsplan Niederzier A 20/1 2. Anderung
% GEM EIN DE NIEDERZIER "Neue Mitte Niederzier - Wohnbereich"

369 ] Textliche Festsetzungen Zeichnerische Festsetzungen
</
1. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §5 16, 18 BauNV0) 1. Art der baulichen Nutzung g’“‘”“”“‘g’ Fléiche fiir besondere bauliche Vorkehrungen
§9 (1) Nr. 1 BauGB §9(5) Nr. 1 BauGB
1.1 Traufhéhe (§ 18 BauNVO) e i
3 7 7 Die Traufhhe baulicher Anlagen im Anderungsbereich darf den Bezugspunkt (BP) um bis zu 7 m iiberschreiten. WA Allgemeines Wohngebiet
Als Traufhohe gilt die Differenz der Hohe vom unteren Bezugspunkt (BP) zur Wandhéhe im Sinne von § 6 Abs. 4 BauO
NRW (Schnittlinie der AuBenfldchen der AuRenwand mit der AuBenfliche der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss .
2. Mal} der baulichen Nutzung
der AuBenwand).
§9 {1} Nr. 1 8auGB, § 16 BauNvO
1.2 Firsthéhe (§ 18 BauNVO)
0,4 Grundfiachenzahl
32 7 Abweichend von Nr.2.3 der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes A20-1 - ,Neue Mitte Niederzier' darf die
O Firsthéhe baulicher Anlagen im Anderungsbereich den Bezugspunkt (BP) um maximal 11 m iiberschreiten. Gescliosalichenzah]
Als Firsthéhe gilt die Differenz der Hohe vom unteren Bezugspunkt {BP) zum hichstgelegenen Punkt eines Gebiudes. i Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald
O
2. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12, 14, 23 BauNVvO) . i
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Stellpldtze und Garagen (§ 12 BauNVO) §9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNvO
Im Anderungsbereich sind abweichend von Nr. 3.1 der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes A20-1 - ,Neue o Offene Bauweise
Mitte Niederzier' Stellplatze, die keine Garagen oder Carports sind, auch auferhalb der (iberbaubaren
3 3 Grundstiicksflaichen und der nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzten Fldchen zuldssig. Baugrenze
3. Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) A ;
4. Sonstige Planzeichen
32 8 I Anderungsbereich wird die Zahl der je Gebdude maximal zuldssigen Wohnungen (Wohneinheiten) abweichend von
Nr. 3.1 der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes A20-1 - ,Neue Mitte Niederzier' nicht beschrénkt, I | Flachen fir Stellplatze, Garagen und
Tiefgaragen §9(1) Nr. 4, 22 BauGB
a 4. Gestalterische Festsetzungen {§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1, 4 BauQ NRW)
e Dachgauben Flachen flir Nutzungsbeschrankungen oder flr
) B Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche
Im Anderungsbereich sind Dachgauben abweichend von Nr. 3 der gestalterischen Festsetzungen des Bebauungsplanes Umwelteinwirkungen im Sinne des
W A III A20-1- ,Neue Mitte Niederzier' zulissig. Bundes-Immissionsschutzgeselzes
§8 (1) Nr. 24 BauGB
Hinweise:
; 00 2. g ‘_ 1. Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Bereichs, in dem der seismisch aktive Rurrand-Sprung mit einer gewissen 28. LPB Ill  Lémpegelbereich, hier Stufe Il
: 3 0 ,4 Wahrscheinlichkeit angetroffen werden kann. selohatexllishe Festsatzungen A6 dee rsprungaptane)
354 e \ ) 2. Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 3, Untergrundklasse S. Die Vorgaben der DIN 4149 sind zu beachten. —————-— Abgrenzung der Larmpegelbereiche
o 3. Das plangebiet ist aufgrund von Siimpfungsmalnahmen von einer Grundwasserabsenkung betroffen. Nach
\(:o i Beendigung der SiimpfungsmaRnahmen kann es zu einem Grundwasserwiederanstieg und infolgedessen zu ::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
% \ @ ungleichmaBigen Bodenbewegungen kommen. des Bebauungsplanes §9(7) BaucB

a1 g" \ Allle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplans A 20-1 ,Neue Mitte Niederzier - Wohnbereich” bleiben erhalten.
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Entwurf 1. Aufstellung RAT 3. Auslegungsbeschluss 2 AT 5. Beteiligung der Behdrden 7. Ausfertigung
Der der Gemeinde Der der Gémeinde Gemah § 4 Abs. 2 BauGB wurdeq die Behorden Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit
% Niederzier hat am 48:@: {012, gemal § 2 Abs. 1 Niederzier hat am €& 6‘ 7.1 & begchlossen, den und sonstigen Trager &ffentlichgs Belange, deren seinen Festsetzungen durch Zeichnungs/Farbe,
y BauGB die Aufstellung eines Bebauungsplan fir den Bebauungsplanentwurf samt Begrjfhdung geman Aufgabenbereiche durch die Pfanung berihrt Schyift und Text mit den hierzu eingegangenen
Vacud Geltungsbereich dieses Planés beschlossen. § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich auszlegen. werden kdnnen, mit Sége' %\vom .?‘-2012. Beschliissen des jeweils zustandi gemeindlichen
aufgefordert, bis zum &EA 2. ©422u diesem Plan Gremiums libereinstimmen und géss die fur di

VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH mit Begriindung Stellungzu nehmen.
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Rechtsgrundlage

‘ \ \—— &
Plangrundlage 2. Bekanntmachgng der Agf{eﬂunq 4, Offentliche Aush‘a“gﬁ 6. Satzungsbes?:ﬁlﬁ 8. Bekannimachung Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des 2 Ande ru ng
Dieser Plan wurde auf Grundlage des amtlichen Der Beschluss iibef"0ie Aufstellung/ieses Dieser Plan hat mit Begriindung/geman Der Rat der Gemeindg Niedergier hat den Gemal § 10 Abs. 3 BauGB ist di e 2 Gendesvel aci?2001 JBCELT S 1H0e), i . ) ) T
Katasters des Kreises Diiren mit Stand vom .......... Bebauungsplar}iév?e im Amispflatt der Gemeinde § 3 Abs. 2 BauGB nach ortsijblicher Bebauungsplan am s A2..€9%geman Bebauungsplan als Satzung amy.s. 2..2042im Baunutzungsverordnung (BauNVOY) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 N eye M 'tte N Iedeerer - WOh n be re|Ch
erstellt. Niederzier am 730 &.:£0 Aoplsiiblich bekannt Bekanntmachu;i%in&ﬁr?s att der %m?'ld § 10 BauGB mit Begriindung afs Satzung Amtsblatt der Gemeinde Niedgfzier gemaf des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. 1 S. 466),

gemacht. Niederzier aj 2.8 0AZ vom foe R4 42_ beschlossen.

§ 10 Abs. 3 BauGB ortslibligh bekannt gemacht

worden. Hiermit trat der Planzeichenverordnung '(PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes

vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1508),
‘ ''| Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung vom 14.07.1994, zuletzt gedndert

durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.12.2011(GV. NRW. 5.685, Z-NR.: PM-B-12-39-BP-01-00 MASSSTAB: 1:500 sTAND: 16.10.2012

E) Z.‘.} .42 _Zo _QEE ) Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung {BauQ NRW), in der Fassung vom 1.03.2000,
i zuletzt gedindert durch Gesetz vom 22.12.2011 (GV. NRW. 8.729). BEARBEITET: Gehm GezeicHNeT: Nowak

bis zumz()..-.‘i1 +20A Hifentiich ausgeleg
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