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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN P LANZE IC H EN E RLAUTE RU N G

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BAUGB

1. Nutzungsregelungen im Gewerbegebiet
91 1.1 Das Gewerbegebiet wird gemaf § 1 Abs. 4 BauNVO wie folgt gegliedert: ART DER BAULICHEN NUTZUNG

In dem als GE2 gegliederten Teil des Gewerbegebiets sind die Betriebsarten der Abstands-
klassen | bis V| des Abstandserlasses des Ministers fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirt- GE GEWERBEGEBIET - SIEHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
schaft vom 21.03.1990 und Betriebe mit vergleichbarem Emissionsverhalten nicht zuléssig.

Betriebsarten der Abstandskiasse Vi kénnen nach § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise zuge- MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

lassen werden, wenn der Nachweis vorliegt, dass diese Betriebe und Anlagen in ihrem Ab-

standserfordernis den Betrieben und Anlagen entsprechen, die in dem jeweiligen Teil des GFz GESCHOSSFLACHENZAHL

Baugebiets zul&ssig sind. GRZ GRUNDFLACHENZAHL

In dem als GE3 gegliederten Teil des Gewerbegebiets sind die Betriebsarten der Abstands- ze. I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
klassen | bis V des Abstandserlasses des Ministers fir Umwelt, Raumordnung und Landwirt-

schaft vom 21.03.1990 und Betriebe mit vergleichbarem Emissionsverhalten nicht zul&ssig.

Betriebsarten der Abstandsklasse V kénnen nach § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise zuge- BAUGRENZEN
lassen werden, wenn der Nachweis vorliegt, dass diese Betriebe und Anlagen in ihrem Ab-
standserfordernis den Betrieben und Anlagen entsprechen, die in dem jeweiligen Teil des sewmasweses | BAUGRENZEN

Baugebiets zul&ssig sind.

1.2 GemaRl § 1 Abs. 4 BauNVO ist die Errichtung von wassergefédhrdenden GroRanlagen wie z.B. PLANUNGEN UND NUTZUNGSREGELUNGEN
Tankstellen, Autowaschanlagen und chemischen Reinigungen nicht zul&ssig.

000000 " o
. . ) UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
1.3 Im Gewerbegebiet sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO die nach § 8 Abs. 3, Ziff. 3 ausnahmswei- 8 8 SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN - SIEHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
se zulassigen Vergnligungsstatten nicht zuldssig. 000000

1.4 Im Gexver.begebiet sind geman § 1 Abft-‘:. 6 BagNVO die nach_§ 8 Abs. 3, Ziff. 1 ausr.lah_r.nswei- SONSTIGE PLANZEICHEN
se zuldssigen Anlagen - Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-

triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Flur 14 Grundflache und Baumasse untergeordnet sind - allgemein zul&ssig. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS

2. MaBRnahmen zum Schutz des Bodens

GrolRflachige Metalleindeckungen (Blei, Kupfer, Zink) als &ulRere Dachhaut sind unzuléssig. BESTANDSANGABEN
3.  Flichen fiir das Anpflanzen von Bidumen, Striuchern und sonst. Bepflanzungen FLURSTUCKSGRENZE — " | FLURGRENZE
"% A
3.1 Die als "Fl&chen fur das Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen"” RAA GEBAUDE

sind mit Gehodlzen der nachfoigenden Pflanzenliste zu bepflanzen. Individuen einer Strauchart
sollen in der Regel zu ca. 3 - 8 Stiick gruppenweise zusammengesetzt werden. In der Reihe
sollen jedoch mindestens zwei Stiick einer Art stehen. Die Absténde der Pflanzen betragen
von Pflanze zu Pflanze 1,50 m und in der Reihe ebenfalls 1, 50 m. Die in der Anlage zur Be- RECHTSGRUNDLAGEN
grindung dargestellten Pflanzschemata dienen der Orientierung.

BAUGESETZBUCH (BAUGB) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 27.08.1997 (BGBL. | S. 2141)

UM TRAUCHER VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE (BAUNUTZUNGSVERORDNUNG
BAUME S - BAUNVO) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 23.01.1990 (BGBL. | S. 132)

Carpinus betulus Hainbuche Corylus avellana Hasel VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE DARSTELLUNG DES
Fagus silvatica Rotbuche Crataegus monogyna Weilkdorn PLAN-INHALTES (PLANZEICHENVERORDNUNG - PLANZV 90) VOM 18.12.90 (BGBL. 19911 S. 58)

3.2 Es sind nur Gehdlze entsprechend der nachstehenden Pflanzenliste zu verwenden:

i unus spi Sch ..
Quercus petraea Trfaub_enelche Pr [:rlnosa chiehe BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (LANDESBAUORDNUNG - BAUO NW)
Quercus robur Stieleiche Rosa canina Hundsrose
> : VOM 07.03.1995 (GV NW S. 218)
Populus tremula Espe Salix caprea Salweide .

DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 14.07.1994 (GV NW S.666)

Mindestanforderungen an die Pflanzqualitat: VERORDNUNG UBER DIE OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG VON KOMMUNALEM ORTSRECHT
Baume: 2 x verpflanzt, 100-125 cm Strducher: 2 x verpflanzt, 80-100 cm (BEKANNTMACHUNGSVERORDNUNG - BEKANNTMVO) VOM 07.04.1981 (GV NW S. 224)

WASSERGESETZ FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN IN DER FASSUNG DER BEKANNT-
MACHUNG VOM 26.06.1995 (GV NW S. 925)

IN DER BEI ERLASS DIESER SATZUNG JEWEILS GELTENDEN FASSUNG.

BEARBEITUNG ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DER DER BEBAUUNGSPLAN WURDE GEMASS DIE GEMEINDEVERTRETUNG STIMMT TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - Fortsetzung B:Eggﬁ ?55?33333 i;’g?sﬁzﬁsﬂﬂg&us DIESER PLANZEICHNUNG UND
DES BEBAUUNGSPLANS: BEBAUUNGSPLAN GEGENWARTIG DIE § 2 ABS. 1 UND 4 BAUGB DURCH BE- AM e, DEM ENTWURF,BDES ZU DIESEM BEBAUUNGSPLAN GEH@R'I: EINE BEGRUNDUNG

RECHTMASSIGEN GRENZEN IN GEOME- SCHLUS%DER GEI\Q;EINDEVERTRETUNG BEBAUUNGSPLANS MIT DER BEGRUN- 3.3 Die Anpflanzungen innerhalb des Plangebiets sind spétestens in der zwei Jahre nach Beginn '

TRISCH RICHTIGER LAGE ENTHALT UND VOM ..22.08.7997 . AUFGESTELLT. DUNG ZU UND BESCHLOSS DIF"OFFEN- der jeweiligen privaten BaumaRnahmen folgenden Pflanzperiode durch die Grundstticksei-

ZUR ZEIT MIT DER ORTLICHKEIT UBER- TLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 gentimer durchzufiihren und so zu schiitzen, zu pflegen und zu unterhalten, dass ihre funk-

EINSTIMMT. BAUGB. tionsgerechte Entwicklung dauerhaft gesichert ist. Eine ungestérte Entwicklung der anzule-

75702000 genden Landschaftsbestandteile ist zu gewahrleisten. Bei eventuellem Pflanzenausfall ist ent-
L’,aé /é SEN 2 70. o ) NIEDERZIER, DEN .00 . NIEDERZIER, DEN .. /... sprechender Ersatz anzupflanzen. Die auferhalb des Plangebiets erforderlichen Ausgleichs-

............................ maRnahmen werden spatestens in dem auf den Beginn der planerischen Rechtsverbindlich-
keit folgenden Jahr durch die Gemeinde Niederzier durchgefiihrt.

3.4 Die vorhandene 1-reihige Strauchpflanzung ist zu erhalten. G E M E I N D E N | E D E RZI E R

3.5 Als Vorbeugemafnahme zum Abwenden von vermeidbaren Beeintréchtigungen des Land-
__________________________________________________________________ schaftsraums und einzelner Landschaftsfaktoren ist zu beachten:

BURGERMEISTER URGERMEISTER Schutz des Oberbodens B E BA U U N G S P LA N N R B 9
Vor Baubeginn muss der Oberboden abgeschoben und auf Mieten gelagert werden. Die "
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PLANUNGSBURO BAVAJ

DIPL.-ING. ARCHITEKT
TEL. 0241/874404 - FAX 0241/874438
52072 AACHEN MUFFETER WEG 30

Mieten sollen mit Mulchmaterial abgedeckt werden. =
DIE UBEREINSTIMMUNG MIT DEM ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLA DER BEBAUUNGSPLAN WURDE GEM.§ 10 Schutz der Vegetationsflachen 6 AN D E RU N G M 1 " 500
AMTLICHEN KATASTERNACHWEIS WIRD STADTEBAULICHE PLANUNG GEOME- HAT MIT DER BEGRUNDUNG GEMA BAUGB IN DER SITZUNG DER GEMEINDE- Verwiesen wird auf die DIN-Vorschrift 18 920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestande und - =
BESCHEINIGT. TRISCH EINDEUTIG FESTGELEGT IST. § 3 ABS. 2 BAUGB IN DER ZEIT VERTRETUNG AM 27.27. oc0 Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen®.
VOM i BIS .o ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.
OFF | "
OFFENTLICH AUSGELEGEN 4. Festgelegte Geldndeoberfliche
NIEDERZIER, DEN ... oo NIEDERZIER, DEN 2"7702000 ....... | Als festgelegte Geldndeoberflache nach § 2 (4) BauO NW gilt die Hhe der Oberkante der
ausgebauten Verkehrsfléche, von der aus die HaupterschlieRung des Baugrundstiicks erfolgt, .
gemessen in Gebaudemitte auf der StraRenbegrenzungslinie entlang des Baugrundstticks. UBERSICHT M 1:5.000

Dipl. Ing,
mrog
UFf. best,

lﬂnessungsjnﬂanw

damrosy
Uff, best,

88sungsinganieur

BEBAUUNGSPLAN B9 X

7

KENNZEICHNUNGEN

JRGERMEISTER Der Grundwasserstand liegt im Plangebiet bei < 5 m unter Flur. Bei unterirdischen Anlagen sind

gegebenenfalls Manahmen zum Schutz vor hohen Grundwassersténden zu treffen.

BEBAUUNGSPLAN
B 9, 6. ANDERUNG

e

DER BEBAUUNGSPLAN WURDE GEMA Das P\angeb]et I|egt in der Erdbebenzone IV (DlN 4149)

§ 10 BAUGB AM ......ccociae,

'3 70, o) Das Plangebiet liegt im Auebereich. Aufgrund der Bodenverhéltnisse sind gegebenenfalls be-
ZUR GENEHMIGUNG VORGELEG AM ... A A —— sondere bauliche MalRnahmen, insbesor?dere im Griindungsbereich, erforc?erﬂch. Hier sind die
ZU DIESEM PLAN GEHORT DI IN KRAFT GETRETEN. Bauvorschriften der DIN 1054 "zulassige Belastung des Baugrunds”, der DIN 18195 "Bau-
VERFUGUNG VOM ..o werksabdichtungen" und der DIN 18195 "Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fiir bautechni-
25 . 70. 2000 sche Zwecke" zu beachten.

A SN N|EDERZ|ER, DEN. . .~ . oo

Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich des Tagebaus. Bei entsprechender Witterung kénnen
kurzzeitig héhere Staubimmissionen auftreten, wenn auch die Immissionswerte der TA Luft zu-
meist deutlich unterschritten werden. Zudem kénnen Geréuschpegelwerte bis 50 dB(A) auftreten.
Fagenhig
Auf die §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG) wird hingewiesen. Beim Auftreten archaolo- \
gischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder das Rhei-
nische Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstrale 45, Nideggen, Tel.
02425/7684 oder 7491, Fax 02425/7584, unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fund-
R REGIERUNGSPRASIDENT BURGERMEISTER stelle sind zun&chst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir Boden-
denkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.




