GEMEINDE NIEDERZIER

Bebauungsplan Nr. D2 (16. Anderung) "Steinacker" Ortschaft Ellen
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Textliche Festsetzungen

Zeichnerische Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung - Allgemeines Wohngebiete (WA) gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Die gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen
sind gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Flachen

2. Flachen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswaser gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Das auf den privaten Grundstiicken im Geltungsbereich anfallende Niederschlagswasser ist in das Riickhaltebecken einzuleiten.

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 2 0 BauGB

Die Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind nach den Vorgaben des
landschaftspflegerischen Begleitplans mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen.

3.1 Bodenstindige geschnittene Hecke innerhalb der Griinfliche

Zwischen den Grenzen der Garten und dem FuBweg ist eine 1-reihige, geschnittene Hecke aus bodenstandigen Strauchern auf offentlicher Griinflache
anzulegen. Die Flache ist gleichzeitig als Flache gem. § 9 (1) Nr. 25 a festgesetzt.

STRAUCHER

Crataegus monogyna - Weidorn

Prunus spinosa - Schlehe

Carpinus betulus - Hainbuche

Pflanzqualitat

Folgende Mindestqualitdten sind zu verwenden:Straucher: 2xv., 80 /100 cm

Die Hecke ist einreihig mit 3 bis 5 Stiick je Ifd. Meter zu pflanzen. Sie sollte eine Héhe von 1,5 m nicht Uberschreiten.
3.2 Erganzung der Gehodlzpflanzung innerhalb der Griinflache

Zwischen der vorhandenen Gehdlzpflanzung und dem FuBweg ist eine mehrreihige, Gehdlzpflanzung aus bodenstandigen Strauchern auf 6ffentlicher
Grinflache anzulegen. Die Flache ist gleichzeitig als Flache gem. § 9 (1) Nr. 25 a festgesetzt. Die vorhandene Baumreihe ist zu erhalten.

Pflanzenliste 2

STRAUCHER

Corylus avellana - Hasel

Cornus sanguinea - Hartriegel
Crataegus monogyna - WeiBdorn
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hundsrose

Salix caprea - Salweide

Viburnum opulus - Wasserschneeball
Pflanzqualitat

Folgende Mindestqualitdten sind zu verwenden:Straucher: 2xv., 80 /100 cm

Die Gehdlze sind in einem Pflanzabstand von 1,5 x 1,5 m zu pflanzen, so dass 1 Pflanze auf 2,25 m2 kommt.

4. MaBnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
Geholzpflanzung innerhalb der Entsorgungsflache

Innerhalb der Einzaunung der Entsorgungsflache ist eine einreihige freiwachsende
Gehdlzpflanzung anzulegen.

STRAUCHER

Corylus avellana - Hasel

Cornus sanguinea - Hartriegel

Crataegus monogyna - Weidorn

Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hundsrose

Salix caprea - Salweide

Viburnum opulus - Wasserschneeball

Die Gehdlze sind in einem Pflanzabstand von 1,0 m zu pflanzen. Die oben stehende Pflanzenauswahlliste ist verbindlich.

5. Flache fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

5.1 Im Bereich der Flache 1 ist eine Schallschutzwand mit der Hohe H = 3,0 m zu errichten.

5.2 Im Bereich der Flache 2 ist im Obergeschoss ein BauschallddmmmaB von Rw=35 dB erforderlich. Der Nachweis ist im
Baugenehmigungsverfahren gemaB DIN 4109 zu filhren. An zum Schlafen bestimmten Rdumen im Obergeschoss entlang der Flache 2 sind
Zwangsbeliiftungen vorzusehen,

Hinweise
Bodendenkmalpflege

Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fiir
Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Nideggen, ZehnthofstraBe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425 / 9039-0 unverziglich zu informieren sind. Bodendenkmal
und Fundstelle sind unverandert zu erhalten und die Weisung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege ist fiir den Fortgang der Arbeiten

abzuwarten.

Erdbeben

Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 3
Siimpfungen

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich braunkohlenabbaubedingter, groBflachiger SimpfungsmaBnahmen. In der Folge kann es zu
Grundwasserabsenkungen und Druckentspannungen der Grundwasserleiter kommen, die zu Bodenbewegungen fiihren konnen. Die
Grundwasserabsenkungen werden noch Uber einen ldngeren Zeitraum wirksam sein. Nach Beendigung der SiimpfungsmaBnahmen wird es zu einem
grundwasserwiederanstieg kommen.

Baufeldraumung

Das Freimachen des Baufeldes inkl. der benétigten Arbeitsrdumen ist nur auBerhalb der Brutzeit (Anfang Oktober bis Ende Februar) zuldssig. Dazu
zahlen:

0 Rodung betroffener Gehdlze
0 Abschieben der Krautschicht/Grasnarbe
Ausgleich

Der Ausgleich fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft findet durch Abbuchung von 21.921 Okopunkteinheiten vom Okokonto der Gemeinde Niederzier
statt. Der Ausgleich wird auf folgenden Flachen umgesetzt:

Gemarkung Huchem-Stammeln, Flur 7, Parz. 10
ca. 2.307 m2

Gemarkung Huchem-Stammeln, Flur 7, Parz. 9 (tw.), 10 (tw.)

ca. 3.173 m2

1. Art der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet

2. Mal der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO
0,4 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als H6chstmaf

§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO

== == = Baugrenze

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

NWV nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

4. Verkehrsflachen

§9 (1) Nr. 11 BauGB

StralRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

und Abwasserbeseitigung

§9 (1) Nr. 12, 14 BauGB

@ Abwasser

5. Flachen fur Versorgungsanlagen

Flache fiir Ver- und Entsorgungsanlagen

6. Grunflachen

§9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflaiche

Parkanlage

von Natur und Landschaft

§9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB

7. Planungen, Nutzungsregelungen,
Maldnahmen und Flachen fir Mallnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

§9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB

00000
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000009 und sonstigen Bepflanzungen

8. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

o d Flache zum Anpflanzen von B4umen, Strduchern

9. Sonstige Planzeichen

Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
A A A < Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

§9 (1) Nr. 24 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes §9(7) BauGB

Rechtsgrundlage

Gesetzes vom 20.06.2013 (BGBI. | S. 1548),

des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung vom 14.07.1994, zuletzt geadndert

durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.12.2011(GV. NRW. S.685,

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW), in der Fassung vom 1.03.2000,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.12.2011 (GV. NRW. S.729).
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Entwurf

VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH

Maastrichter StraBe 8 ,41812 Erkelenz
Telefon: 02431 - 94347 0, Mail: vdh@vdhgmbh.de

1. Aufstellung

Der Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde
Niederzier hat am 08.09.05 gemafR § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung eines Bebauungsplan fir den
Geltungsbereich dieses Planes beschlossen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

3. Vorgezogene Offentlichkeitsbeteiligung

Der Vorentwurf dieses Planes hat zur
vorgezogenen Offentlichkeitsbeteiligung geman
§ 3 Abs. 1 BauGB nach ortsublicher
Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde
Niederzier am .. .in der Zeit vom
e DIS ZUM offentlich
ausgelegen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

5. Auslegungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Niederzier hat am 14.06.07
beschlossen, den Bebauungsplanentwurf samt
Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
auszulegen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

7. Beteiligung der Behorden

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt
werden kénnen, mit Schreiben vom .....................
aufgefordert, bis zum ..................... zu diesem Plan
mit Begriindung Stellung zu nehmen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

9. Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit
seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text mit den hierzu eingegangenen
Beschliissen des jeweils zustdndigen gemeindlichen
Gremiums Ubereinstimmen und dass die fiir die
Rechtswirksamkeit malgebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

Ubersicht M1:5

Wi

Plangrundlage

Dieser Plan wurde auf Grundlage des amtlichen Katasters
des Kreises Diren mit Stand vom Febuar 2011 erstellt.

2. Bekanntmachung der Aufstellung

Der Beschluss Uber die Aufstellung dieses
Bebauungsplans wurde im Amtsblatt der Gemeinde
Niederzier am ..................... ortsliblich bekannt
gemacht.

Datum / Unterschrift Birgermeister

4. Vorgezogene Behdrdenbeteiligung

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt
werden kénnen, mit Schreiben vom ...........c.ccc.e.
von dieser Planung unterrichtet und aufgefordert,
sich biszum .................. ......hierzu zu
auflern.

Datum / Unterschrift Biirgermeister

6. Offentliche Auslegung

Dieser Plan hat mit Begriindung geman

§ 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiblicher
Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde
Niederzier am ...................vOM ...,
bis zum ..................... 6ffentlich ausgelegen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

8. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Niederzier hat den
Bebauungsplan am .................... gemaf
§ 10 BauGB mit Begriindung als Satzung
beschlossen.

Datum / Unterschrift Biirgermeister

10. Bekanntmachun

Gemal § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser
Bebauungsplan als Satzungam ...........c.cce.... im
Amtsblatt der Gemeinde Niederzier gemafR

§ 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht
worden. Hiermit trat der Bebauungsplan in Kraft.

Datum / Unterschrift Blrgermeister

(16. Anderung)
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