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Textliche Festsetzungen:

Legende:

Ubersicht (ohne MaRsta

PLANENTWURF UND BEARBEITUNG:

VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH

Maastrichter StraRe 8,

41812 Erkelenz
Telefon: 02431 - 94347 0

ORT: Erkelenz

DIE ANHORUNG DER BURGER GEM.
§ 3 (1) BAUGB ZUM PLANENTWURF
ERFOLGTE AM .................

NIEDERZIER, DEN ...................

DER BURGERMEISTER

DER RAT DER GEMEINDE NIEDERZIER HAT
AM BESCHLOSSEN, DIESEN PLAN
MIT BEGRUNDUNG GEMASS

§ 3 (2) BAUGB OFFENTLICH AUSZULEGEN.

NIEDERZIER, DEN ...................

DER BURGERMEISTER

DER RAT DER GEMEINDE NIEDERZIER HAT
DIESEN PLAN AM .................. ALS SATZUNG
BESCHLOSSEN.

NIEDERZIER, DEN ......................

DER BURGERMEISTER

DER RAT DER GEMEINDE NIEDERZIER HAT
AM BESCHLOSSEN, EINE SATZUNG
UBER EINEN BEBAUUNGSPLAN FUR DEN
GELTUNGSBEREICH DIESES PLANES
AUFZUSTELLEN.

NIEDERZIER, DEN ..................

DER BURGERMEISTER

MIT SCHREIBEN VOM .............. WURDEN GEM.
§ 4 BAUGB BEHORDEN UND TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE AUFGEFORDERT,
BINNEN MONATSFRIST ZU DER PLANUNG
STELLUNG ZUNEHMEN.

NIEDERZIER, DEN ...............

DER BURGERMEISTER

DIESER PLAN UND DIE BEGRUNDUNG
HIERZU HABEN GEMASS § 3 (2) BAUGB
NACH ORTSUBLICHER BEKANNTMACHUNG
IN DER ZEIT VOM ................. BIS covveereen.
OFFENTLICH AUSGELEGEN.

NIEDERZIER, DEN ..o

DER BURGERMEISTER

GEM. § 10 (3) BAUGB IST DIESER
BEBAUUNGSPLAN ALS SATZUNG AM
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT
WORDEN.

NIEDERZIER, DEN ...................

DER BURGERMEISTER

DIESER BEBAUUNGSPLAN WIRD HIERMIT
AUSGEFERTIGT.

NIEDERZIER, DEN ..................

DER BURGERMEISTER

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Betriebsarten nach Abstandserlass

Die Betriebsarten der Abstandsklassen | bis IV des Abstandserlasses des Ministeriums fir
Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 06.06.2007 sind nicht
zuldssig. Ausnahmsweise konnen Betriebsarten der Abstandsklasse IV nach
§ 31 Abs. 1 BauGB zugelassen werden, wenn der Nachweis erbracht wird, dass von diesen
Anlagen keine erheblichen schadlichen Auswirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes fiir die Nachbarschaft - insbesondere die ndchstgelegene
Wohnbebauung - ausgehen.

1.2 Wohnungen

Im Gewerbegebiet sind gemaf § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO Wohnungen ausnahmsweise
zuldssig, wenn der Nachweis erbracht wird, dass durch entsprechende bauliche oder
technische MalRnahmen beim Auftreten von AuRengerauschen in den Schlafraumen nachts
der Innenraumpegel von 35 dB(A) eingehalten wird. Kurzzeitige Geraduschspitzen dirfen den
genannten Wert um nicht mehr als 10 dB(A) Uberschreiten. Als Nachtzeit gilt der Zeitraum
zwischen 22:00 und 06:00 Uhr. Bei der Ermittlung von baulichen MaBnahmen ist von
folgenden Immissionsrichtwerten als AuBengerduschen auszugehen: tagsiber 65 dB(A),
nachts 50 dB(A). Der erforderliche Nachweis ist vor Baubeginn dem zustdndigen
Bauordnungsamt vorzulegen.

1.3 Vergniigungsstatten

Im Gewerbegebiet sind entgegen § 8 Abs. 3 Nr.3 BauNVO Vergnligungsstatten gemaR
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

1.4 Einzelhandel

Einzelhandelsbetriebe oder sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf
an letzte Verbraucher sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig. Ausnahmsweise sind
gemal § 1 Abs. 9 BauNVO Handwerksbetriebe mit einer Verkaufsfliche von bis zu 100 m? je
Betrieb zum Verkauf an Letztverbraucher zuldssig, wenn das angebotene Sortiment aus
eigener Herstellung stammt und der Betrieb aufgrund der von ihm ausgehenden Emissionen
nur in einem Gewerbegebiet zuldssig ist.

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

Bezugspunkt fiir die maximalen Gebdudehdhen und die Hohen baulicher Anlagen innerhalb
des Plangebiets ist die Héhe der Oberkante der ausgebauten Verkehrsflache, gemessen am
hochsten Punkt der Straenbegrenzungslinie am Grundstiick, von der aus das Grundstiick
erschlossen wird. (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

3 Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Die in der 6ffentlichen Griinflache bestehenden Gehoélzstrukturen sind zu erhalten.

Innerhalb der mit FB 1a und FB 1lb gekennzeichneten Flachen sind niedrigwachsende
Straucher (z.B. Hagebutte/ Rosenstrauchgewiche - Rosa spec., WeiR-/Rotdorn - Crataegus
spec. oder Hartriegelgewéchse - Cornus spec.) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der mit FB 1b gekennzeichneten kénnen zudem hdhere Straucher oder Baume
angepflanzt werden.

4 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strdauchern und sonstigen
Bepflanzungen (& 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Das Fallen von Baumen und das Roden von Fldchen in der als FB 2 gekennzeichneten Flache

sind nur zur Erstellung von Zufahrten zu Betriebsflachen zuldssig und auf ein Minimum zu

begrenzen. Entfallende Baume und Flachen missen im Verhaltnis 1:1 angrenzend an die

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen auf dem

eigenen Grundstiick ersetzt werden.

5 Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Lichtquellen im Plangebiet missen so errichtet und betrieben werden, dass die als
,Offentliche Griinfliche” gekennzeichnete Fliche nicht direkt beleuchtet wird.

6 Hinweise

6.1 Grundwasser

Der Bereich des Planungsgebietes ist von durch Simpfungsmallnahmen des
Braunkohlebergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen.

Die Grundwasserbeeinflussungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der
Braunkohletagebaue, noch Uber einen ldangeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme
der Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist
nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschliefRen.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spateren
Grundwasseranstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen méglich. Die Anderungen
der Grundwasserflurabstdnde sowie die Moglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei
Planungen und Vorhaben Berlicksichtigung finden.

6.2 Bodendenkmalschutz

Die Bestimmungen zum Auffinden archdologisch relevanter Giter nach §§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen sind zu beachten. Danach sind entsprechende
Bodenfunde den zustdandigen Behorden zu melden und die Fundstelle ist nach erfolgter
Meldung drei Werktage unverdndert zu belassen.

6.3 Erdbeben

Das Plangebiet befindet sich in Erdbebenzone 3 der Untergrundklasse S (S = Gebiete tiefer
Beckenstrukturen mit machtiger Sedimentfiillung).
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Bebauungsplan B20
"Weitere Ostliche Erweiterung des

Gewerbegebiets Forstweg"
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