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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BAUGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
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8. GRZ 0,8 | GRUNDFLACHENZAHL
“ " ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
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VERKEHRSFLACHEN

BEARBEITUNG
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DIE DARSTELLUNG STIMMT MIT DEM
AMTLICHEN KATASTERNACHWEIS
UBEREIN
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STRASSENVERKEHRSFLACHEN

I l STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIESER
BEBAUUNGSPLAN GEGENWARTIG DIE
RECHTMASSIGEN GRENZEN IN GEOME-

ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE
STADTEBAULICHE PLANUNG GEOME-
TRISCH EINDEUTIG FESTGELEGT IST.
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VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH F FUSSWEG TRISCH RICHTIGER LAGE ENTHKI_._T
UND Z.Z. MIT DER ORTLICHKEIT UBER-

EINSTIMMT.

PLANUNGEN UND NUTZUNGSREGELUNGEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN - SIEHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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: GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS
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m F l % 16 1. Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
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§ Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
! ! nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind mindestens anzupflanzen:
l' o ; . DIESER BEBAUUNGSPLAN IST DURCH DIESER BEBAUUNGSPLAN HAT GEM.
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8 9 %o ogo 0o Qo GRZ 0.4 ! gen. Die Baume missen einen Stammumfang von mindestens 12 - 14 cm haben. Es sind nur
& ya 08 Geholze entsprechend der nachstehenden Pflanzliste zu verwenden.
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/ S { Als festgelegte Geldandeoberfliche nach § 2 (4) BauO NW gilt die Héhe der Oberkante der
‘/ ausgebauten Verkehrsfliche im Schnittpunkt der Mittelprojektion des Gebiudes auf die
// . e —r % VB , StraBenbegrenzungslinie der Verkehrsfliche, von der aus die HaupterschlieBung des ' e e avearesias
- aam : Baugrundsticks erfolgt. B e :
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- ; . \ & DIE GEMEINDEVERTRETUNG %IMMTE DIESER BEBAUUNGSPLAN WURDE
[ 577 ) et e [ . ; e SR gt A DIESEM BEBAUUNGE. | GEM. § 10 BAUGB IN DER SITZUNG
/ P l 2 %l W2 A8 681 o L6 Buche (Fagus silvatica) Hasel (Corylus avellana) PLAN ZU UND BESCHLOSS DIE OFFENT- 3ER GE?%EDEVERTRETUNG AM
‘f 1 @_‘ : 680 o Espe (Populus tremula) Heckenrose, Hundsrose (Rosa canina) LICHE AUSLEGUNG GEM. § 3 (2 | WRvLILT=. ALS SATZUNG BE-
] | 9 ‘vL— rl- i | Hainbuche (Carpinus betulus) Salweide (Salix caprea) BAUGB. SCHLOSSEN
Cﬂ S (o046, RESY o e P % ———-I Kopfweide (Salix alba) Schlehe (Prunus spinosa)
: o} w0 l 675 Stieleiche (Quercus pedunculata) Wasserschneeball (Viburnum opulus)
! [ 1 76|78 | 80|82 8418688 e & Traubeneiche (Quercus petraea) WeiBdorn (Crataegus monogyna)
i n/4 5 . % Winterlinde (Tilia cordata) sowie Beerenstraucher
-l e i R I e e T SR i s
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676 o o 8 Kirsche Schneiders spite Knorpelkirsche (siiB), Schattenmorelle (sauer)
i L : II § _j Zwetsche Hauszwetsche, Bihler Frihzwetsche
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KENNZEICHNUNGEN

Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone IV (DIN 4149).

DIESER PLAN WURDE GEMASS § 11 DIESER BEBAUUNGSPLAN IST GEM.
BALGE AW ......conisnes ANGEZEIGT § 12 BAUGB MIT_DER BEKANNTMA-
ZU DIESEM PLAN GEHORT DIE VERFU- CHUNG AM .2.5..77%5IN KRAFT
DR R .. i GETRETEN.
AZ.:
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 81 BAUO NW
76.5.799
Fir das Plangebiet sind ,ausgenommen Garagen, geneigte Dacher festgesetzt. Die Dachnei- A/eduZ(ef < el = 5
gung mull mindestens 25° betragen.
Der Abstand der Oberkante des Dachgescho3fuRBbodens bis zur Unterkante der FuRpfette
<5 : darf maximal 30 cm betragen. /
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RECHTSGRUNDLAGEN

BAUGESETZBUCH (BAUGB) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 08.12.1986 (BGBL. |
§.2253), ZULETZT GEANDERT DURCH GESETZ VOM 22.04.1993 (BGBL. | S. 466)

MASSNAHMENGESETZ ZUM BAUGESETZBUCH VOM 28.04.1993 (BGBL. I S. 622)

VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE (BAUNUTZUNGSVERORDNUNG -
BAUNVO] IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 23.01.1990 (BGBL. | S. 132), ZULETZT
GEANDERT DURCH GESETZ VOM 12.04.1993 (BGBL. | S. 466)

VERORDNUNG 0BER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE DARSTELLUNG DES PLAN-
INHALTES (PLANZEICHENVERORDNUNG - PLANZV 90) VOM 18.12.90 (BGBL. I NR. 3 V. 22.1.1991)

§ 81 DER BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (LANDESBAUORDNUNG - BAUO
NW) VOM 26.06.1984 (GV NW S. 419), ZULETZT GEANDERT DURCH GESETZ VOM 24.11.1992 (GV
NW S. 467)

§§ 4 UND 28 DER GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (GO NW) IN DER
FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 13.08.1984, ZULETZT GEANDERT DURCH GESETZ VOM
07.03.1990 (GV NW S. 141 / SGV NW 2023)

VERORDNUNG UBER DIE OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG VON KOMMUNALEM ORTSRECHT
(BEKANNTMACHUNGSVERORDNUNG - BEKANNTMVO) VOM 07.04.1981 (GV NW S. 224)

GEMEINDE NIEDERZIER

BEBAUUNGSPLAN NR.D 2,
9. ANDERUNG M 1: 1000

DIESER BEBAUUNGSPLAN BESTEHT AUS DIESER PLANZEICHNUNG UND DIESEN TEXTLI-
CHEN FESTSETZUNGEN. ZU DIESEM BEBAUUNGSPLAN GEHORT EINE BEGRUNDUNG.




