PLANZEICHENERLAUTERUNG

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BAUGB
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BAUGRENZEN, BAUWEISE

DER BEBAUUNGSPLAN WURDE GEMASS
§ 2 ABS. 1 UND 4 BAUGB DURCH BE-

SCHLUSS DER GEMEINDEVERTRETUNG
VOM ... 12,04 2000 AUFGESTELLT.

DER BAU-UND UMWELTAUSSCHuUSS DER

DHE GEMEINDEVERTRETUNG STIMMTE
AM . ©1.92.2004 DEM ENTWURF DES
BEBAUUNGSPLANS MIT DER BEGRUN-
DUNG ZU UND BESCHLOSS DIE OFFEN-
TLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2
BAUGB.
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ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DER
BEBAUUNGSPLAN GEGENWARTIG DIE
RECHTMASSIGEN GRENZEN IN GEOME-
TRISCH RICHTIGER LAGE ENTHALT UND
ZUR ZEIT MIT DER ORTLICHKEIT UBER-
EINSTIMMT.
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ANZUPFLANZENDE BAUME - SIEHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

SONSTIGE PLANZEICHEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND.
TEKTONISCHE STORZONE - SIEHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 3 ABS. 2 BAUGB IN DER ZEIT VERTRETUNG AM . ©3.0%F. 2002 BESCHEINIGT. TRISCH EINDEUTIG FESTGELEGT IST.
vom 1%.09.200! pis 19,10, 2001 ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.
OFFENTLICH AUSGELEGEN.
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BURGERMEISTER BU%GERMEISTER """"
DER BEBAUUNGSPLAN WURDE GEMA DER BEBAUUNGSPLAN IST GEMASS § 10
§ 10 BAUGB AM ... BAUGB MIT DER BEKANNTMACHUNG RECHTSGRUNDLAGEN

ZUR GENEHMIGUNG VORGELEG
ZU DIESEM PLAN GEHORT DI
VERFUGUNG VOM _........... i,

IN KRAFT GETRETEN.

NIEDERZIER, DEN. 27 ©9. 2002

ER REGIERUNGSPRASIDENT

BURGERMEISTER

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS

BAUGESETZBUCH (BAUGB) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 27.08.1997 (BGBL. | S. 2141)

VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE (BAUNUTZUNGSVER-
ORDNUNG - BAUNVO) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 23.01.1990 (BGBL. 1 S. 132)

VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE DARSTELLUNG DES
PLANINHALTES (PLANZEICHENVERORDNUNG - PLANZV 90) VOM 18.12.90 (BGBL. 1991 |1 S. 58)

BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (LANDESBAUORDNUNG - BAUO NW)
VOM 07.03.1995 (GV NW S. 218)

§§ 7 UND 41 DER GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (GO NW) IN
DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 14.07.1994 (GV NW S.666)

VERORDNUNG UBER DIE OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG VON KOMMUNALEM ORTSRECHT
(BEKANNTMACHUNGSVERORDNUNG - BEKANNTMVO) VOM 07.04.1981 (GV NW S. 224)

WASSERGESETZ FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN IN DER FASSUNG DER BEKANNT-
MACHUNG VOM 26.06.1995 (GV NW S. 925)

IN DER BEI ERLASS DIESER SATZUNG JEWEILS GELTENDEN FASSUNG.
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Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Die als "Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen" festgesetzten Flachen sind mit Gehdélzen der nachfolgenden Pflanzenliste zu bepflan-
zen. Individuen einer Strauchart sollen in der Regel zu ca. 3 - 8 Stiick gruppenweise zu-
sammengesetzt werden. In der Reihe sollen jedoch mindestens zwei Stiick einer Art stehen.
Die Abstédnde der Pflanzen betragen von Pflanze zu Pflanze 1,50 m und in der Reihe
ebenfalls 1, 50 m. Auf die planerischen Festlegungen des landschaftspflegerischen Fach-
beitrags wird hingewiesen. Pflanzenliste (diese Liste gilt auch fir den Spielplatz):

HOCHSTAMME, 2xv., 100/125 cm STRAUCHER, 2xv., 80/100 cm

Bergahorn (Acer pseudiplatanus) Bluthartriegel (Cornus sanguinea)
Esche (fraxinus excelsior) Feldahorn (acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus) Hasel (Corylus avellana)
Rotbuche (Fagus sylvatica) Hundsrose (Rosa canina)
Stieleiche (Quercus robur) Schlehe (Prunus spinosa)
Vogelkirsche (Prunus avium)

Die Anpflanzungen sind spéatestens in der zwei Jahre nach Beginn der jeweiligen privaten
Baumafnahmen folgenden Pflanzperiode durch die Grundstiickseigentiimer durchzufiihren
und so zu schitzen, zu pflegen und zu unterhalten, dass ihre funktionsgerechte Entwicklung
dauerhaft gesichert ist. Eine ungestérte Entwicklung der anzulegenden Landschaftsbe-
standteile ist zu gewahrleisten. Bei eventuellem Pflanzenausfall ist entsprechender Ersatz
anzupflanzen. Auf den landschaftspflegerischen Fachbeitrag wird hingewiesen.

Pflanzungen auf 6ffentlichen Flachen und Flachen gem. § 9 Abs. 1, 20 BauGB
Pflanzenliste fur Auengehdélzpflanzungen:
HOCHSTAMME, 2xv., 100/125 cm

Esche (fraxinus excelsior)
Stieleiche (Quercus robur)
Schwarzerle (Alnus glutinosa)

STRAUCHER, 2xv., 80/100 cm
Bluthartriegel (Cornus sanguinea)
Purpurweide (Salix purpurea)

Rote Johannisbeere (Ribes rubrum;

19 Bdume 3xv., 12-14 cm, sind in die Pflanzungen zu integrieren.

Strallenbdume: Hainbuche (Carpinus betulus), Apfeldorn (Crataegus x lavallei), Stadtlinde (Tilia cor-
data "Greenspire"), Esche (Fraxinus angustifolia "Raywood"), Eberesche (Sorbus aucuparia "Edulis”).

Die von der Gemeinde durchzuflihrenden Ausgleichs- bzw. Ersatzmafinahmen sind spéte-
stens in der auf den Beginn der Erschlieung folgenden Pflanzperiode zu verwirklichen und
so zu schitzen, zu pflegen und zu unterhalten, dass ihre funktionsgerechte Entwicklung
dauerhaft gesichert ist. Auf den landschaftspflegerischen Fachbeitrag wird hingewiesen.

Befestigung von Stellpldtzen und Zufahrten

Im Bereich der Stellpladtze und der Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen muss der Anteil
an unversiegelten Flachen mindestens 60% betragen. Als unversiegelte Fldchen gelten
auch teilbefestigte Flachen wie z.B. Rasenfugenpflaster (mit mind. 3 cm Fugenbreite), was-
sergebundene Decken, Schotterrasen, sonstige wasserdurchlassige Materialien u.a.

Uberschwemmungsgebiet

Im Uberschwemmungsgebiet des Ellebachs sind Veradnderungen der Geldndehshen und -
gestalt nicht zul&ssig. Der Bereich ist von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten. Dies gilt
auch fiir Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und fur bauliche Anlagen, die nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zul&ssig sind oder zugelassen werden kénnen.

Tektonische Storzone

Der Bereich innerhalb der tektonischen Stérzone ist von jeglicher Bebauung freizuhalten.
Dies gilt auch fur Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und fiir bauliche Anlagen, die
nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kdnnen.

6. Festgelegte Geldndeoberflache

Ais festgelegte Gelandeoberflache nach § 2 (4) BauO NW gilt die Hohe der Oberkante der
ausgebauten Verkehrsflache, von der aus die Haupterschlieung des Baugrundstiicks er-
folgt, gemessen an der hichsten Stelle auf der Strallenbegrenzungslinie entlang des Bau-
grundstiicks.

7. Ausnahmen gem. § 31 BauGB

Vor der Aufenwand vorstehende Bauteile wie Hauseingangstreppen und deren Uber-
dachungen sowie Vorbauten wie Erker und Balkone und untergeordnete Geb&udeteile, die
dem Nutzungszweck des Baugebiets dienen, wie z.B. Wintergérten oder tUberdachte Ter-
rassen, dirfen die tiberbaubaren Grundstiicksflachen max. um 2,0 m tberschreiten.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Auf §§ 15 und 16 DSchG wird verwiesen. Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde oder -
befunde ist gemal Denkmalschutzgesetz die Gemeinde als Untere Denkmalbehtrde oder das
Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, Aulienstelle Nideggen, Zehnthofstralte 45, 52385 Ni-
deggen, Tel. 02426/7684 oder 7491, Fax 02425/7584 unverzlglich zu informieren. Bodendenk-
mal und Fundstelle sind zun&chst unveréndert zu erhalten; die Weisung des Rheinischen Amtes
fur Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

KENNZEICHNUNGEN

Das Plangebiet liegt im Auebereich. Bei einer Bebauung sind besondere bauliche Vorkehrungen
gegen Aullere Einwirkungen erforderlich. Aufgrund der Bodenverhéltnisse sind gegebenenfalls
besondere bauliche MaRnahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich. Hier sind die
Bauvorschriften der DIN 1054 "zuldssige Belastung des Baugrunds', der DIN 18195 "Bau-
werksabdichtungen™ und der DIN 18196 "Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation flir bautechni-
sche Zwecke" zu beachten.

Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich des Tagebaus. Prognoseberechnungen der zu er-
wartenden Gerduschimmissionen haben ergeben, dass der Orientierungswert der DIN 18005 fur
die Nachtzeit von 40 dB(A) iiberschritten werden kann. Es kénnen Gerduschpegelwerte bis 45
dB(A) auftreten.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone |l B des festgesetzten Wasserschutzgebiets fir die
Wassergewinnungsanlage in Niederzier-Hambach.

Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone IV (DIN 4149).

Der Grundwasserstand liegt im Plangebiet bei < 3 m unter Flur. Bei unterirdischen Anlagen sind
gegebenenfalls Malnahmen zum Schutz vor hohen Grundwasserstanden zu treffen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 86 BAUO NW

Dachform, Dachneigung:

Fir das Plangebiet sind ,ausgenommen Garagen, geneigte Décher festgesetzt. Die Dachneigung
muss mindestens 25° betragen, die Dachneigung von Dachgauben betragt jedoch mindestens 15°.

Drempelhéhe:

Der Abstand der Oberkante des DachgeschossfuRbodens bis zur Oberkante der Fulipfette darf
maximal 75 cm betragen. Dachgauben sind von dieser Regelung augenommen.

DIESER BEBAUUNGSPLAN BESTEHT AUS DIESER PLANZEICHNUNG UND DIESEN TEXTLI-
CHEN FESTSETZUNGEN. ZU DIESEM BEBAUUNGSPLAN GEHORT EINE BEGRUNDUNG.
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