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Textliche Festsetzungen Zeichnerische Festsetzungen

ﬂ 6 1 Festsetzungen Pflaume FruchtreifeBiihler 1. Art der baulichen Nutzung 5. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und
o . §9 (1) Nr. 1 BauGB . . .
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB): Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO) Frihzwetsche frih ?f)n;tlg;n Bepflanzu ngef.r) SO,W'E E'r:d ungen
Zulssig gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO sind: Hauszwetsche spat WA Allgemeines Wohngebiet “f ep anZL{ngen und fur die .r altung von
Baumen, Strauchern und sonstigen
e Wohngebaude, Nancymirabelle mittel Bepflanzungen sowie von Gewassern
e die (jjer Virsborgunbg des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende GroRe griine Reneclode mittel 2. Mah der baulichen NUtZUﬂg §9 (1) Nr. 25 und (6) BauGB
Handwerksbetriebe,
o ) ) o ) Wangenheims Frithzwetschke §9 (1) Nr. 1BauGB, § 16 Baulvo
3 9 = ’ o ¢ Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. ot eneilod 0.35 Grundflachenzahl o000 % Flsche zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern
#500 50 g OO Ausnahmsweise kdnnen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden: Graf Altenhanns Reneklode % a0oood und sonstigen Bepflanzungen
o©° @) ) Geschossflachenzahl
5O e « Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Oullins Reneklode
@) © O < — e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Ontario I Zahl der Voligeschosse als Hochstmal}
50°° 502 - 6. Planungen, Nutzungsregelungen,
- Anl fur v It . 5 . . = .
00°% " _50% — " Anasen Ty TerwarunsEn Anna Spath 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen MaRnahmen und Flachen fiir MaRnahmen
@) o - . . P .
A2 OOO OOOO 9 ¢ Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Laubbiume §9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNvO zum SChUtZ, zur Pﬂege und zur EntW|ckIung
350 OoOO Oooo ' * Gartenbaubetriebe, Esche o offene Bauweise von Natur und Landschaft
OO Oo \ * Tankstellen §9 (1) Nr. 20 und (6) BauGB
Stileich B
o OOOO \\ A werden gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind somit unzuldssig. feiche augrenze T MaRnahmen und Fléchen zum Schutz, zur Pflege
OF & o) o _ — . Linde n o 8 und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
00 \ _— 1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 4. Verkehrsflachen T T T
(@) 77 1 0 7 Ulme
O . . §9 (1) Nr. 11 BauGB
353 O oO Festgelegte Geldandeoberflache (§ 18 BauNVO)
O o OO O A1 4 74 Als festgelegte Gelandeoberflache nach & 2 Abs. 4 BauO NRW gilt die Hohenlage der fertig ausgebauten, an das b) Die Bauzeit muss auBerhalb des Brutzeitraums des Steinkauz vom 01.03. bis 30.06. stattfinden. StraRenverkehrsflache
@) OOO Grundstiick grenzenden Verkehrs- bzw. ErschlieBungsfléche (Oberkante Gehweg bzw. StraRe) in Hohe der Mitte 1.5 Flichen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 7. Sonstige Planzeichen
(@) OOo der Uberbaubaren Grundstiicksfliche. Bei Eckgrundstiicken ist die hoher gelegene Verkehrs- bzw. . Verkehrsflache besonderer
oC Erschii " Flache A2 Zweckbestimmung
e) rschlieBungsflache malRgebend. o _
O 02 WA I Auf der Flache A 2 ist eine dichte Bepflanzung in Form von Strauchern und Bdumen aus einheimischen Gehélzen E:: dGren;ebdes raumlllchen Geltungsbereiches
(] i 5 ini es Bebauungsplanes
20 0 1.3 Uberbaubare Grundstiicksfléche (§ 23 BauNVO) mit einer Regelbreite von mindestens 5,0 m gemiR Pflanzliste B und C anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. StraRenbegrenzungsilinie uungsp
4 74_ 0,35 4 3 Stellpldtze und Garagen, Nebenanlagen Der Anteil der Baume muss dabei mindestsens 1/3 betragen. Die Anpflanzung muss vor Baubeginn erfolgen. F+R FuB- und Radweg >><<x g Umgrenzung der Flchen, bei deren Bebauung
Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen sind gemaR § 12 Abs. 6 BauNVO nur innerhalb der iiberbaubaren Pflanzliste B: Straucher R besondere bauliche Vorkehrungen gegen aultere
0 5 Zeci leichter Strauch, 1 x verpflanzt, H6he 70 - 90 cm Einwirkungen erforderiich sind
o Grundstiicksflachen zuléssig. 4 ’ §9 (5) Nr. 1 BauGB
Faulbaum Rhamnus frangula
4 1.4 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Hartriegel Cornus sanguinea
735 a) Fléiche Steinkauz (A 1): Hasel Corylus avellana
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
5 1 2 Auf der Flache A 1 ist eine Streuobstwiese mit standortgerechten Obstbdumen (Hochstamm 2x verpflanzt, 8/10) oder H )
. undsrose Rosa canina

Laubbdumengemal Pflanzliste A im Abstand von mindestens 15 m anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind Kirschpflaume Prunus cerasifera

hierbei 12 Obstbdume oder 10 Laubbdume anzupflanzen. Die bezeichnete Fldache ist mittels geeigneter Kornelkirsche Cornus mas Legende Vermesserangaben / Bemarsung

Gras-Krautermischung (z.B. RSM 7.1.2) als Wildwiese/ Griinland herzustellen. Das Griinland darf nicht gediingt Pfaffenhiitchen Euonymus europaea
werden. Es ist zu beweiden (vorzugsweise Rinder) oder 3x jahrlich zu Mahen, wobei die erste Mahd vor dem 01.06. Rainweide Ligustrum vulgare 5 Gebiude DL\L Trafostation
eines jeden Jahres erfolgen muss. Rote Johannisbeere Ribes rubrum il
g Salweide Salix caprea Durchfahrt, Arkade Schaltkasten
#500 OOO Entlang der AuBengrenze der Flache A 1 ist eine geschnittene WeiRdornhecke zu pflanzen und durch regelméaRigen )
(o) o Schlehe Prunus spinosa FD Flachdach (Dachform) .¢. Strassenlaterne
5 oo OQ Schnitt auf eine Hohe von 1,2 - 1,3 m zu begrenzen. Wasserschneeball Viburnum opulus
O ¢ o) © X . . iRd . h 1l Anzahl der Vollgeschosse o n Mast
72 00 o 0% Die Anpflanzungen miissen vor Baubeginn erfolgen. WeiRdorn Crataegus monogynajoxyacantha
O o OOO OO Schwarze Apfelbeere Aronia melanocarpa —_———— Flurkarte Mauer
o [e) 5 O o [®) Die Anlage eines Spazierweges in der Flache A 1 ist zuldssig. Wolliger Schneeball Viburnum lantana ——
[e} O 0O 09 . . . . . Flurstlicksgrenze Béschung
4 7 7 [e) O 0o O o (@) Pflanzliste A: Hochstamm Obstbdume, Sorten geeignet fiir Streuobstwiese
O O . « 0
OO (@) 0©° © 0© O (Flachenbedarf ca. 150 - 200m?/ Baum, Streuobstwiesen) Pflanzliste C: Biume 1625 Flurstiicksnummer & Baum
o) (@) 7 OOO OOO — PflanzgroRe bei Obstbaumen 2x verpflanzt, Stammumfang 8-10 cm Heister, 2 x verpflanzt, Hohe 150 - 200 cm bzw. Laubbdume Il. Ordnung Hochstamm 3 x v., m. B 16-18 65,38 vorh. Héhen B Kanaldeckel
o OOO OOO Feldahorn Acer campestre .
(®) (@) . . Zaun m Strasseneinlauf
0O #500 o OOO . . Hainbuche Carpinus betulus
@) 0] OO © o Apfel Fruchtreife Vogelkirsche Prunus avium _ topographische Linie T? Beschilderung
o OO #5 00 5 @) @] o o O WeiRer Klarapfel friih Vogelbeere Sorbus aucuparia = Parkplatz N Hydrant
OO 0 o OOO OO : James Grieve frih Esche Fraxinus angustfolia
O 9 (@) & © (@) O > Apfel aus Cronsels friih kleinblattrige Winterlinde Tilia cordata )
3 O g —5.00— Langenman
o) @) 00 09 6 5 Geheimrat Oldenburg mittelfriih 2  Hinweise:
©) o© O " . —1 #5.00 — Parallelmaf
OO o) o O Dilmener Rosenapfel mittel
Grund : :
Ho) o (@) O 4 2 Jakob Lebel mittel Srundwasser: 90° WinkelmaR
O Goldparméne mittel Der natlrliche Grundwasserspiegel steht nahe der Geldandeoberfliche an. Der Grundwasserstand kann
voribergehend durch kinstliche oder natrliche Einfliisse verandert sein.
Rote Sternrenette mittelspat Pe .
R . . Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohletagebaue, noch UberS|Cht (ohne MaRstab)
X Zuccalmaglios Renette spat . . . X . N R . - .
Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im L —
0 76 6 Griiner Boskoop spat Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach L \ \\\ -\\_Q\_\‘j‘ "\‘Vf"{;}g"‘" %
7 7 Roter Boskoop spat Beendigung der bergbaulichen SimpfungsmaBnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. . R N \‘f_\\\iﬁx\}\\?‘f >
v I \ L b r
4 2 4 2 Schéner aus Boskoop Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spateren Grundwasseranstieg sind hierdurch A%\ \*}\_ {:\ﬁ :
B bedingte Bodenbewegungen maglich. \ 2 g
Landsberger Renette spat B
Ontario spit Die Anderungen der Grundwasserflurabstdnde sowie die Moglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen
Rheinischer Wint b it und Vorhaben Berticksichtigung finden. Bereits bei der Planung von unterirdischen Anlagen (Keller, Garage, etc.) sind
einischer Winterrambour spé
P bauliche MaRnahmen (z. B. Abdichtungen) zum Schutz vor hohen Grundwasserstanden vorzunehmen. Hier sind die
76 9 Kaiser Wilhelm spat Vorschriften der DIN 18 195 ,Bauwerksabdichtungen zu beachten. Bei den AbdichtungsmaRnahmen ist ein
4 2 Rheinischer Bohnapfel spat zukiinftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das natiirliche Niveau zu beriicksichtigen.
Gravensteiner spat Es darf keine Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung - auch kein zeitweiliges Abpumpen - nach Errichtung der
Roter und gelber Bellefleur spat baulichen Anlagen erfolgen. Weiterhin dirfen keine schadlichen Veranderungen der Beschaffenheit des
Freiherr von berlepsch spat Grundwassers eintreten.
Ingrid Marie spat Baugrundverhiltnisse:
Rheinischer Krummstiel Wegen der Bodenverhiltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgriindung ggf. besondere bauliche MaRnahmen,
3 Gelber Edelapfel insbesondere im  Griindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054
76 8 Rheinische Schafsnase »Baugrund-Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau®, der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau, Bodenklassifikation
4 2 Roter Eisenapfel fr bautechnische Zwecke” sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.
Erdbeben:
5 3 Birne Fruchtreife Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 3 mit der Untergrundklasse S (S = Gebiete tiefer Beckenstrukturen mit
Clapps Liebling frih machtiger Sedimentfillung) gemaR der Karte zu DIN 4149, Fassung April 2005.
Williams Christbirne mittelfriih Monitoring:
7 0 10 15 20 25 Conference mittel Zur Absicherung und Erfolgskontrolle der ArtenschutzmaRBnahmen ist in den nachsten 5 Jahren ein Monitoring zum
76 7 Gute Luise mittel Brutbestand des Steinkauzes im Untersuchungsraum der Artenschutzpriifung durchzufihren und ggf. eine
5 6 —_— Gute Graue Nachbesserung der MaBnahmen erforderlich.
Gellerts Butterbirne mitte
L2 1 I b |
Entwurf 1. Aufstellung 3. Vorgezogene Offentlichkeitsbeteiligung 5. Auslegungsbeschluss 7. Beteiligung der Behérden 9. Ausfertigung Vereins Dachantsbirne spat =Y
Der Rat der Gemeinde Niederzier hat am Der Vorentwurf dieses Planes hat zur Der Rat der Gemeinde Niederzier hat am GemaR § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behdrden Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit Alexander Lucas spit . \ i o ; ,??:" :."_{ :',-“\"}% X
--------------------- gemalk § 2 Abs. 1 BauGB die vorgezogenen Offentlichkeitsbeteiligung geman ceeeeeeeeeeeeeenenne. DESChlOSSEN, dEN und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, o . g'x_:: PY/ ,‘,}e"'\ o %’:{% e 2}\{:._ %3?
Aufstellung eines Bebauungsplan fiir den § 3 Abs. 1 BauGB nach ortsiiblicher Bebauungsplanentwurf samt Begriindung geman Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt Schrift und Text mit den hierzu eingegangenen Kostliche von charneux spat 2% e SANY a ) MO Ce
Geltungsbereich dieses Planes beschlossen. Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen. werden kénnen, mit Schreiben vom .................... Beschliissen des jeweils zustédndigen gemeindlichen Pastorenbirne spat
Niederzieram ..................... in der Zeit vom aufgefordert, bis zum ..................... zu diesem Plan Gremiums Ubereinstimmen und dass die fir die

VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH bis zum ...

. Offentlich mit Begriindung Stellung zu nehmen. Rechtswirksamkeit maRgebenden Madame verté spat
Maastrichter StraBe 8 ,41812 Erkelenz ausgelegen. Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind. Boscs Flaschenbirne
Telefon: 02431 - 94347 0, Mail: vdh@vdhgmbh.de

Bunte Julibirne

Frithe aus Trevoux b H d H C
Datum / Unterschrift Blirgermeister Datum / Unterschrift Blirgermeister Datum / Unterschrift Birgermeister Datum / Unterschrift Birgermeister Datum / Unterschrift Birgermeister Neue Poiteau Nordhiuser Forellenbirne ReChth r'U nd |age B e a u u n g S p | a n N Ie e rZ I e r 2 7

Stuttgarter GeiRhirtle n 1 _ H n
Plangrundlage 2. Bekanntmachung der Aufstellung 4. Vorgezogene Behérdenbeteiligung 6. Offentliche Auslegung 8. Satzungsbeschluss 10. Bekanntmachung Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des E rwelte ru n g d eS AWO Se n IO re nze ntru l I I
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

Dieser Plan wurde auf Grundlage des amtlichen Der Beschluss liber die Aufstellung dieses Gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behérden und Dieser Plan hat mit Begriindung geman Der Rat der Gemeinde Niederzier hat den Gemal § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser

Katasters des Kreises Diiren mit Stand vom .......... Bebauungsplans wurde im Amtsblatt der Gemeinde sonstigen Trager offentlicher Belange, deren § 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiblicher Bebauungsplan am ..................... gemafR Bebauungsplan als Satzung am ..................... im StiRkirsche Fruchtreife Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3
erstellt. Niederzier am ..................... ortsliblich bekannt Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde § 10 BauGB mit Begriindung als Satzung Amtsblatt der Gemeinde Niederzier geméa Kassins friihe frih des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),
gemacht. werden kénnen, mit Schreibenvom ..................... Niederzier am ............c........ VOM .......coovvinneens beschlossen. § 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekannt gemacht GroRe schwarze Knorpelkirsche mittel . . i
von dieser Planung unterrichtet und aufgefordert, bis zum ..................... offentlich ausgelegen. worden. Hiermit trat der Bebauungsplan in Kraft. P Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
SiCh biS ZUM ...vveevveveieeees eeeeeeeeevenhi€rzu zu Hedelfinger Riesenkirsche spat vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),
aulern. . s « . . . . .
GroRBe Prinzessinkirsche spat Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung vom 14.07.1994, zuletzt geéndert .
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.12.2011(GV. NRW. S.685, Z-NR.: PM-B-13-04-BP-01-00 | MASSSTAB: 1:500 sTAanD:  26.08.2013
Buttners Rote Knorpelkirsche spat

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW), in der Fassung vom 1.03.2000, .
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