GEM EIN DE NIEDERZIER Bebauungsplan Nr. A 21 -Erweiterung Neue Mitte-
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//// 1 o
7 1. Art der baulichen Nutzung - Zulassigkeit von Nutzungen 11. Lage im Auebereich
362 263 (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 4 BauNVO)
im Alcemeinen Wohnaebiet (WA) sind die Ausnahmen .S 4 Abs. 3 N 4 und 5 (Gartenbaubetriebe. Tankstellen) nicht Bestandtei i Das gesamte Plangebiet liegt in einem Auebereich. Wegen der Bodenverhaltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgriindung ggf. besondere bauliche
;bauiir;:g;::s ohngebiet (WA) sind die Ausnaimen L.S.v. § s. 3 Nr. 4 und 5 (Gartenbaubetricbe, Tankstellen) nicht Bestandteil dieses Malnahmen, inshesondere im Griindungsbereich erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und
2 MaB der baul'ichen Nutzung Grundbau®, der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes
' Nordrhein-Westfalen zu beachten.
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO) rarnet «
264 7 2.1Erdgeschossfultbodenhéhe (gemR § 18 BauNVO) 12. Einsichtnahme von Vorschriften
—7 Die Hohe des Erdgeschossfubodens darf minimal 0,1 m und maximal 0,6 m iiber dem jeweiligen Bezugspunkt (BP) liegen. Als Fuibodenhdhe ist die Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) werden im Rathaus der Gemeinde Niederzier zu
Oberkante des fertig gestellten FuRbodens anzusehen. jedermanns Einsicht wahrend der allgemeinen Oﬁnungszeiten bereitgehalten.
276 ) 2.2Traufhéhe (gemaR § 18 BauNVO)
Die Traufhdhe baulicher Anlagen gemaR § 6 Abs. 4 BauO NRW darf bei eingeschossiger Bauweise den jeweiligen Bezugspunkt um maximal 4,5 m und
g 220 bei zweigeschossiger Bauweise um maximal 6,5 m iberschreiten.
2.3Firsthohe (gemaR § 18 BauNVO)
Die Firsthohe, die als hochster Punkt der Oberkante der Dachhaut definiert wird, darf den jeweiligen Bezugspunkt bei zweigeschossiger Bauweise um
maximal 9,5 m Uberschreiten. Bei eingeschossiger Bauweise darf die Firsthhe 6,5 m nicht Gberschreiten.
.
- u
o 253 150 2.4Festlegung des Bezugspunktes (BP) (gemaR § 18 BauNVO)
71 Als festgelegte Gelandeoberflache nach § 2 Abs. 4 BauO NRW gilt die Hohenlage der fertig ausgebauten, an das Grundstlick grenzenden Verkehrs-
bzw. Erschliefungsflache (Oberkante Gehweg bzw. StraRe) in Héhe der Mitte der (iberbaubaren Grundstiicksflache. Bei Eckgrundstiicken ist die héher
o gelegene Verkehrs- bzw. ErschlieBungsflache magebend. Die festgesetzten HochstmaRe diirfen durch Anlagenteile (z. B. Schornstein) um bis zu 0,5 m R e ChtS r d |
Uberschritten werden. g u n age
3 Uberbaub d nicht iiberbaubare Grundstiicksflach
erbaubare tnd nicht therbaubare Brundstickstachen Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014
211 (geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12, 14 und 23 BauNVO) (BGBI. 1 S. 1748)
2 212 3.18tellplatze und Garagen im WA-Gebiet . . .
= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
4 Stellplatze und Garagen sind gemaR § 12 Abs. 6 BauNVO nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Carports zahlen zu Garagen. 11.06.2013 (BGBI. | S .1548),
2 452 Der Abstand zwischen der Einfahrtseite der Garagen (Garagentor) und der StraBenbegrenzungslinie muss mindestens 5,0 m betragen. Ebenerdige
69 Stellplatze auf den Garagen-/Stellplatzzufahrten sind auBerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache zulassig, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.
entgegenstehen. 1509),
A
& P -
?j‘ 3.2Unzuléssigkeit von Nebenanlagen (gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO) Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung vom 14.07.1994, zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes
g 'f Nebenanlagen und Einrichtungen gemaB § 14 Abs. 1 BauNVO sind in dem Bereich zwischen der vorderen bzw. seitiichen Baugrenze und der vom 19.12.2013 (GV. NRW. S.878),
> V) Stralenbegrenzungslinie (Vorgarten) unzulassig. . . . .
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW), in der Fassung vom 01.03.2000, zuletzt geéndert durch
453 70 09 3.3Der Ver- und Entsorgung dienende Nebenanlagen (gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO) Gesetz vom 20.05.2014 (GV. NRW. S.294).
177 W Nebenanlagen, die der Ver- und Entsorgung dienen sind gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO als Ausnahme zuldssig, auch wenn fir sie keine besonderen
79 Flachen im Bebauungsplan festgesetzt sind, soweit andere Festsetzungen dieses Bebauungsplanes oder landesrechtliche Vorschriften nicht Zelch nerlsche Fe Stsetzu ngen
entgegenstehen.
> 35 3.4Uberschreitung der hinteren Baugrenze (gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO) . .
148 ) 1. Art der baulichen Nutzung 4. Verkehrsflachen
Tﬁ— Eine Uberschreitung der hinteren Baugrenze durch Anbauten untergeordneter Bauteile wie z.B. Wintergérten, Balkone, Vorbauten, Kellerersatzraume ist §9 (1) Nr. 1 BauGB §9 (1) Nr. 11 BauGB
386 bis zu einer Tiefe von maximal 3,0 m und einer Breite von maximal 50 % der Gebaudekérperbreite als Ausnahme gemaR § 31 Abs. 1 BauGB zulassig, B
sofern landesrechtliche Vorschriften oder andere Festsetzungen dieses Bebauungsplanes nicht entgegenstehen. Verkehrsflache besonderer
i o ) i WA Aligemeines Wohngebiet Zweckbestimmung
4 4 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
WA | (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) = StraRenbegrenzungslinie
Je Wohngebaude sind hchstens zwei Wohnungen zuléssig. ) . .
0,4 0,5#3_00 %7 . 2. Mafl der baulichen Nutzung Verkehrsberuhigter Bereich
0 j ﬁ 5 Gestalterische Festsetzungen §9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO
437 (gemaR § 86 Abs. 1 und 4 BauO NRW i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)
4 516 0,4 Grundflachenzahl 5 Griinflach
.1Garagen . Grunflachen
29 WA Il Sind die Garagen mit dem Hauptbaukdrper baulich verbunden, miissen die AuRenwénde im selben AuRenmaterial wie der Hauptbaukdrper gestaltet Geschossflachenzahl §9 (1) Nr. 15 BauGB
6 Z 39 werden.
% 0,4 8 o=@ 3.0 11 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf .
% - 5.2Dachneigung ] Offentliche Griinflache
436 ?’, 0 A R5,00 K o 146 Die Décher der Hauptgebaude sind mit einer Dachneigung von mindestens 10° und hdchstens 40° auszufiihren. Die Firstseite darf bei Pultdachern nicht @ Zahl der Vollgeschosse zwingend
° [~ 3.0 ' 60 stralenseitig angeordnet werden ;
; : Spielplatz
) Gf 0 #3.00 #6.350 “ w00 @
(] 3 5.3Dachgauben
0,4¥ @ v 3.0 fBLEY Dachgauben sind bei Gebauden mit zwei Vollgeschossen nicht zulassig. 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
222 o : ' S . WA | 5.4Vorgirten $9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22,23 BauNvO 6. Sonstige Planzeichen
544 s 0.4 0 Vorgarten dirfen nicht als Abstell- oder Lagerplatz hergerichtet und benutzt werden. Eine Ausnahme bilden Abfall- und Wertstoffsammelbehélter. . ; o L )
B LD ; 2 0 Bauliche Anlagen sind in Vorgarten nicht zuléssig. Ausgenommen hiervon sind Einhausungen von Abfall- und Wertstoffsammelbehaltern. nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig :::: Srenéebdes raurr;llchen Gelgugr}%sse;ilches
es Bebauungsplanes aul
< g .~ WA " (0] 5.5Einfriedungen 0o Offene Bauweise
223 \\ - Die Einfriedung von Vorgarten zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ist nur als lebende Hecke mit einer maximalen Hohe von 0,5 m zuléssig. Die Abgrenzung [ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
o 0,4 0,8 von der offentlichen Verkehrsflache durch maximal 0,1 m hohe Kantensteine ist zuldssig. Einfriedungen von privaten Fléchen zu 6ffentlichen === == Baugrenze p §9 (1) Nr. 21 BauGB
3.0 — #3.00 Verkehrsflachen, die kein Vorgarten sind, sind nur als lebende Hecke mit einer maximalen Hohe von 1,8 m zuléssig. Die lebende Hecke muss aus MR
545 #8.00 (0] 100 145 standortgerechten Laubgehdlzen bestehen.
z R5.00 52 - 58 ;:XXXXX 4 Flache fiir besondere bauliche Vorkehrungen
426 3 4 #28.00 0 ' 5 sexexexxsd  (humose Boden) §9 (5) Nr. 1 BauGB
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283 ) 0,8
i = 6 L 1. Niederschlagswasser 5 Gebaude D Iq, Trafostation
!é b 93, B
05 a0 Aufgrund ungiinstiger Bodenverhéltnisse ist eine Versickerung des Niederschlagswassers auf den Baugrundstiicken nicht moglich. Das Durchfahrt, Arkade - Schaltkasten
: auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist daher in das Kanalisationsnetz (Trennsystem) einzuleiten. Flachdach _¢_ s |
FD achdacl trassenlaterne
° 403 s &Q o0 2. Grundwasserverhiltnisse
I 407 . 1l Anzahl der Vollgeschosse on Mast
Der natirliche Grundwasserspiegel steht nahe der Geldndeoberflache an. Der Grundwasserstand kann vorlibergehend durch - M
368 385 15 kiinstliche oder natiirliche Einflisse verandert sein. Bei den AbdichtungsmaBnahmen ist ein zukinftiger Wiederanstieg des trgrenze auer
402 f o\l Grundwassers auf das natirliche Niveau zu beriicksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18195 ,Bauwerksabdichtungen® zu —————  Flurstiicksgrenze Boschung
&® | 514 e s
1 m D s “‘oed beachten. 1625 Flurstiicksnummer O Baum
m 194 ) ] Bereits bei der Planung unterirdischer Anlagen (Keller, Garage, etc.) sind bauliche MaBnahmen zum Schutz vor hohen .
« 408 'y\\o‘ 7 . I ) ) ) ) 65,38 vorh. Héhen @ Kanaldeckel
o Y Grundwasserstanden zu beriicksichtigen. Zudem ist zu beachten, dass keine Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung nach Errichtung ’
399 o 291 der baulichen Anlage erfolgt und dass keine schadlichen Veranderungen der Grundwasserbeschaffenheit eintreten. Zaun @ Strasseneinlauf
19 - o > 128 3. Bodendenkmale | e topographische Linie T? Beschilderung
o~ LA ~
& 409 Bisher wurde keine systematische Erfassung der Bodendenkmaler (archéologische Prospektion) durchgefiihrt. Eine abschlieRende [P] Parkplatz o Hydrant
] o Bewertung der Flache in Bezug auf die Belange des Bodendenkmalschutzes ist daher nicht méglich.
397 < . 500 . L4 R
4117 424 3¢9 '&? Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist nach den §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz zu verfahren. Die angenma
396 ® 423 [ Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder das LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 < #5.00 Parallelmafiy
87 371 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, ist unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst _Q,SCI WinkelmaR
873 2 unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR- Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.
<.
N3 %‘ 4. Kampfmittel 1 . 1 0 00
Y
2 2 421 o o o 327 o ‘-g Luftbilder aus den Jahren 1939-1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf vermehrte Kampfhandlungen im
2 ° % 477 beantragten Bereich. Eine Uberpriifung der zu iberbauenden Flache auf Kampfmittel wird empfohlen. Die Beauftragung dieser
-a .
B94 393 0 o é 0% 474 Uberpriifung erfolgt iber das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung auf der Internetseite der Bezirksregierung Disseldorf.
479\ 420 o 353 % Qm Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Zur Festlegung des
wm
e 1&9 (A abzuschiebenden Bereichs und zur weiteren Vorgehensweise ist ein Ortstermin zu vereinbaren.
s f
418 © 326 icA 5. Erdarbeiten
4 /370 % N | | | .. | |
% Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigriindungen, Verbauarbeiten etc. wird
1&9 zusatzlich zur Kampfmitteluntersuchung eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Das Merkblatt fiir Baugrundeingriffe auf der Internetseite
[ der Bezirksregierung Diisseldorf ist zu beachten.
- 6 354 - ’
369 4 230 X< 6. Bergwerksfelder
388 o o\
O Das Plangebiet liegt iber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Horrem 34“ sowie iber dem auf Eisenerz verlichenen,
336 356 462 - ‘Vs\'o‘ inzwischen erloschenen Bergwerksfeld ,Oberzier*. Eigentiimerin der Bergbauberechtigung ,Horrem 34 ist die RWE Power
'7\ W Aktiengesellschaft, Stiittgenweg 2 in 50935 Kdin. Die letzte Eigentiimerin der Bergbauberechtigung ,Oberzier” ist nach Erkenntnissen
334 335 347 357 333 ’f\ 468 der Bezirksregierung Amsberg, Abteilung 6 heute nicht mehr erreichbar.
/j 461 N 469 7. Siimpfungsmafnahmen
o 470 Das Plangebiet ist nach den der Bezirksregierung Amsberg vorliegenden Unterlagen (Differenzenpléne mit Stand: 01.10.2012 aus dem
458 348 0 1047720 40 50 Revierbericht, Bericht 1, Auswirkungen der Grundwasserabsenkung, des Sammelbescheides - Az.: 61.42.63 - 2000-1 -) von durch
566 o) 47 Stimpfungsmafnahmen des Braunkohlebergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen.
G40\ 641 o 567 460 Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch (iber einen
61 208 langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den nachsten
b ° Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Siimpfungsmainahmen
616 9 350 ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fir den Braunkohletagebau als auch bei
einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich. Diese kénnen bei bestimmten
= A geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fiihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabsténde sowie die
Entwurf 1. Aufstellun 3. Auslegungsbeschluss 5. Beteiligung der Behdrden 7. Ausfertigung Méglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Beriicksichtigung finden.
Der Rat der Gemeinde Niederzier hat am Der Rat der Gemeinde Niederzier hat am Gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behdrden Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit 8. B d Tektonik
eertieeenien.. geMAR § 2 Abs. 1 BauGB die teiteeeriieenn.... beschlossen, den und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, - Baugrund und Tektoni
Aufstellung eines Bebauungsplan fiir den Bebauungsplanentwurf samt Begriindung gemat  § Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt Schrift und Text mit den hierzu eingegangenen . ) L . _— . . . . . .
Geltungsbereich dieses Planes beschlossen. 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen. werden kénnen, mit Schreiben vom ..................... Beschllissen des jeweils zustéandigen gemeindlichen Das Plangebiet befindet sich im Nahbereich der seismisch akfiven Rurrand - West - Stdrung: nach den im Geologischen Dienst (GD)
aufgefordert, bis zum ..................... zu diesem Gremiums Ubereinstimmen und dass die fiir die NRW vorliegenden Informationen verlauft die seismisch aktive Rurrand - West - Storung in einer Entfernung von ca. 124 m nordwest -
VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH Plan mit Begriindung Stellung zu nehmen. Rechtswirksamkeit malRgebenden sudostlich zum P|angebiet. Der Baugrund ist Objektbezogen Zu untersuchen und zu bewerten.
Maastrichter Strafie 8 41812 Erkelenz Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
Telefon: 02431 - 97318 0, Mail: vdh@vdhgmbh.de 9. Erdbebengefihrdung
GeméaR der Technischen Baubestimmungen des Landes NRW ist bei der Planung und Bemessung iblicher Hochbauten die DIN
Datum / Unterschrift Burgermeister Datum / Unterschrift Blrgermeister Datum / Unterschrift Birgermeister Datum / Unterschrift Blirgermeister 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten” zu beriicksichtigen. Beba u u n g S p I a n N r' A 2 1
) Die Gemarkung Niederzier der Gemeinde Niederzier ist nach der ,Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der
Plangrundiage 2. Bekanntmachung der Aufstellung 4. Offentliche Auslegung 8. Satzungsbeschiuss 8. Bekanntmachung Bundesrepublik Deutschland - Nordrhein-Westfalen, 1:350000 (Karte zu DIN 4149)* der Erdbebenzone 3 in geologischer
Dieser Plan wurde auf Grundlage des amtlichen Der Beschluss uber die Aufstellung dieses Dieser Plan hat mit Begriindung gemaf Der Rat der Gemeinde Niederzier hat den Gemal § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser Bebauungsplan t - 1 1 -
Katasters von der Gemeinde Niederzier mit Stand Bebauungsplans wurde im Amtsblatt der Gemeinde § 3 Abs. 2 BauGB nach ortstiblicher Bebauungsplan am ..................... gemaBR als Satzungam ..................... im Amtsblatt der Untergrundklasse $ zuzuordnen. E rwe Ite ru n g N e u e M Itte
vom August 2014 erstellt. Niederzieram ...........ccce... ortstiblich bekannt Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde § 10 BauGB mit Begriindung als Satzung Gemeinde Niederzier gemaR § 10 Abs. 3 BauGB “
g 10. Humose Bdden
gemacht. Niederzier am ...........ccccccc. VOM ooiiiiiiienes beschlossen. ortstiblich bekannt gemacht worden. Hiermit trat der ’
bis zum ..................... offentlich ausgelegen. Bebauungsplan in Kraft. Der Boden im Plangebiet kann humoses Bodenmaterial enthalten. Humose Boden sind empfindlich gegen Bodendruck und im
Allgemeinen kaum tragfahig. Erfahrungsgemaf wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und Machtigkeit,
so dass selbst bei einer gleichméRigen Belastung diese Boden mit unterschiediichen Setzungen reagieren kénnen. Im Z-NR.: PM-E-14-62-BP-01-03 MASSSTAB: 1:1000 STAND: 11.03.2015
Griindungsbereich sind bei der Bebauung des Plangebietes besondere bauliche Manahmen erforderlich.
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