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|. Zeichnerische Festsetzungen

(gemaB § 9 Abs. 1 und 7 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung
(gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 1, 6, 8 und 11 BauNVO)

g MiSCthbiet (gemaB § 6 BauNVvO)

eingeschranktes Gewerbegebiet (gemas §5 1 und 8 Baunvo)

- Sondergebiet (gemas § 11 BaunvO)

Zweckbestimmung: Nahversorgung

2. MaB der baulichen Nutzung
(gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16, 17, 19 und 20 BauNVO)

Nutzungsschablone

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)

Bauweise

.5 0,6  Grundflachenzahl (GRZ)

2B, @ Geschossflachenzahl (GFZ)

.o II  Zahider Vollgeschosse als Hochstmal3

lll. Textliche Festsetzungen

(gemaB § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung - Zulassigkeit von Nutzungen

(gemaB § 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1, 6 und 8 und 11 BauNVQ)

1.1 Mischgebiet (MI) @emss s 6 Baunvo)

Zulassig gemal § 6 Abs. 2 BauNVO sind hier:

* Wohngebé&ude,

» Geschafts- und Blrogebéaude,

» Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,

+ Sonstige Gewerbebetriebe,

» Anlagen fiur Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Nicht zuldssig gemalB § 1 Abs. 5 BauNVO sind hier:

» Gartenbaubetriebe,

» Tankstellen

* Vergnigungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebiets,
die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepréagt sind.

Wohnnutzungen sind gemaB § 1 Abs. 7 BauNVO im Erdgeschoss von Geb&uden unzuléssig.

Vergntigungsstétten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auB3erhaib der Teile des
Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind, werden gemal3
§ 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind damit nicht zul&dssig.

1.2 Eingeschranktes Gewerbegebiet (GE ) gemas s 81.v.m. §1A0s. 9 Baunvo)

Zulassig gemél3 § 8 Abs. 2i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind hier:

» Gewerbebetriebe mit Anlagen, die nicht in der Abstandsliste des Abstandserlasses NRW
vom 6. Juni 2007 aufgefiihrt sind,

» Gewerbebetriebe mit Anlagen der Abstandsklassen VIl sowie den mit (*)
gekennzeichneten Anlagenarten der Abstandsklasse VI des Abstandserlasses NRW vom

+ an Gebaudeseiten, die sich im Larmpegelbereich IV befinden (in der Planzeichnung mit
»LPB IV« gekennzeichnet), das erforderliche resuitierende Schalldamm-MaB erf. R’y res
fur AuBenbauteile von Burordumen mindestens 35 dB sowie von Aufenthaltsraumen in
Wohnungen mindestens 40 dB betragen muss.

Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 zu fuhren.

Fur untergeordnete Bauteile, welche die Baugrenzen tiberschreiten und damit au3erhalb der
festgesetzten Larmpegelbereiche liegen, gelten die Bestimmungen entsprechend den
angrenzenden Bereichsfestsetzungen.

5.2 Ausnahmen

Ausnahmen geméB § 31 Abs. 1 BauGB von der Festsetzung 5.1 sind zuldssig, wenn im
Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass unter Berlicksichtigung der
exakten Gebaudegeometrien im Einzelfall geringere Larmpegelbereiche an den
Gebaudeseiten vorliegen. Die Anforderungen an die Schallddmmung der AuBenbauteile
kénnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.

5.3 Schallddmmende Luftungseinrichtungen

Liegen notwendige Fenster von zum Schilafen genutzten Rdumen im Larmpegelbereich IV
(in der Planzeichnung mit »LPB IV« gekennzeichnet), so sind hier schallddmmende
Luftungseinrichtungen vorzusehen.

6. Gerauschkontigentierung
(gem&B § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO sowie § 11 Abs. 2 BauNVOQ)

In dem festgesetzten Sondergebiet sowie dem festgesetzten eingeschrénkten Gewerbe-
gebiet sind nur Vorhaben (Anlagen und Betriebe) zulassig, deren Gerdusche die in der
folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 weder tags
(6.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 6.00 Uhr) Uiberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A) nach DIN 45691:

6. Juni 2007 und Anlagen mit &hnlichem Emissionsverhalten, Talinache Lek. gs L, naches.

+ offentliche Betriebe, Feuerwehrgeratehaus, TF1 (SO) 58 dB(A) 40 dB(A)

: + Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgeb&ude, TF2.1 (GE() West) 60 dB(A) 42 dB(A)

3. Bauweise, Baugrenzen « Anlagen fur sportiiche Zwecke. TF2.2 (GE() Ost) 63 dB(A) 42 dB(A)

(gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit §§ 22 und 23 BauNVO)
O offene Bauweise

mmesm  Baugrenze

4. Offentliche Verkehrsfliachen

(gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

5. Grunflachen

(gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Granflache

R+A| Zweckbestimmung: Regenrickhaltung und dékologischer Ausgleich

6. Flachen fur die Wasserwirtschaft und die Regelung des

Wasserabflusses
(gem&B § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

m Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft und die
' Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung Regenrtckhaltebecken/Regenklarbecken

1. Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
(gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

- Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

8. M Zuordnung einzelner MaBnahmen (siehe textliche Festsetzung Nr. 4)

8. Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im

Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

i‘ Vi Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes an den
jeweiligen Gebaudeseiten

z8. LPBII Lérmpegelbereich, hier Stufe Il (siehe textliche Festsetzung Nr. 5)

- — —— Abgrenzung der Larmpegelbereiche

9. Sonstige Planzeichen
B B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches  (gemss § 9 Avs. 7 BauGs)

———=  Abgrenzung zwischen den Festsetzungen zu Art und Mal3 der
baulichen Nutzung (gema8 s 1Abs. 4; § 16 Abs. 5 BauNvO)

8. TF21  Teilflachen (TF) mit Festsetzungen zu Emissionskontigenten und

.5. TE22 deren Abgrenzung untereinander (gemass1Abs. 4 und§ 11Abs. 2 BauNvo)
(siehe textliche Festsetzung Nr. 6)

r'zl;'j Umgrenzung eines Teilgebietes mit besonderen Nutzungs-
=L einschrénkungen (gemaB § 1 Abs. 9 BauNVQ)  (siehe textliche Festsetzung Nr. 1.2)

Il. Sonstige zeichnerische Darstellungen

(ohne Festsetzungscharakter)

1. Zeichnerische Darstellungen

(ohne Festsetzungscharakter)

vorgeschlagene Geb&udeanordnung

-------- - vorgeschlagene Flachen- und Grundstlicksgliederung/Béschungen

Nicht zuldssig gemaB § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO sind hier:

» Gewerbebetriebe mit Anlagen der Abstandsklassen | bis V sowie den nicht mit (*)
gekennzeichneten Anlagenarten der Abstandsklasse VI des Abstandserlasses NRW vom
6. Juni 2007 und Anlagen mit 4hnlichem Emissionsverhalten,

* Einzelhandelsbetriebe mit Ausnahme von Verkaufsstellen in unmittelbar raumlichen und
betrieblichen Zusammenhang mit Handwerks-, Dienstleistungs- und Gewerbebetrieben,

» Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und
Darbietungen dienen,

* Tankstellen.

Ausnahmsweise kénnen hier gemal § 8 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden:

* Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind,

* Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen hier gemaB § 1 Abs. 9 BauNVO zugelassen werden:

» Gewerbebetriebe mit Anlagen der Abstandsklassen VI des Abstandserlasses NRW vom
6. Juni 2007 und Anlagen mit &hnlichem Emissionsverhalten, soweit sie nicht mit (*)
gekennzeichneten sind, wenn durch Gutachten eines Sachverstéandigen ihre
Vertraglichkeit gegenuiber den Immissionsschutzanforderungen benachbarter Baugebiete
und schutzbedurftiger Nutzungen nachgewiesen wird.

In dem mit <]> gekennzeichneten Teilgebiet sind Anlagen, die in der Abstandsliste des
Abstandserlasses NRW vom 6. Juni 2007 aufgeftihrt sind, und Anlagen mit &hnlichem
Emissionsverhalten gemaB § 1 Abs. 9 BauNVO nicht zuléssig. Ausnahmsweise konnen hier
Anlagen der Abstandsklassen VIl und VI zugelassen werden, wenn durch Gutachten eines
Sachverstandigen ihre Vertréaglichkeit gegeniber den Immissionsschutzanforderungen
benachbarter Baugebiete und schutzbedurftiger Nutzungen nachgewiesen wird.

Vergnuigungsstatten werden gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und sind damit nicht zulédssig.

1.3 Sondergebiet (SO) -Nahversorgung- (gemss s 11 Baunvo)

Fur das Sondergebiet SO wird gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO die Zweckbestimmung
»Nahversorgung« festgesetzt.

Zulassig sind im SO-Gebiet gemaB § 11 Abs. 2 und Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausschlieBlich:

» Einzelhandelsbetriebe — auch groBflachige Einzelhandelsbetriebe — in Form von
Volisortimenter, Discounter und Fachmarkten mit einer maximalen Verkaufsflache von
3.500 gm,

« Laden/Shops,

* Schank- und Speisewirtschaften.

Nicht zulassig sind Vergnligungsstétten sowie Anlagen und Betriebe, die gewerblich
betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen.

2. MaB der baulichen Nutzung
(gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 17 und 19 BauNVQ)

2.1 Uberschreitung der Grundflachenzahl (gemss s 19 Baunvo)

In den festgesetzten Misch- und Sondergebieten darf gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO die
zulassige Grundflache durch Stellplatze und ihre Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl
von 1,0 Gberschritten werden.

3. Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen
(gem&B § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

3.1 Stellplatze und Garagen im GE)-Gebiet (gemss s 12 Baunvo)

In dem festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiet sind gemaB § 12 Abs. 6 BauNVO
Stellplatze und Garagen auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zulassig.

3.2 Stellplatze und Garagen in MI- und SO-Gebieten (gemss § 12 Baunvo)

In den festgesetzten Misch- und Sondergebieten sind gemal § 12 Abs. 6 BauNVO Garagen
auBerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflachen nicht zuléssig. Stellpldtze und ihre
Zufahrten sind sowohl innerhalb als auch auBerhalb der tberbaubaren Grundstticksflachen
zulassig.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem:ss9avs. 1 v 20 Baucs)

4.1 ArtenschutzmaBnahme A-CEF-3 Kreuzkroéte - Teilflache M1

Anlage zweier Tumpel mit einer jeweiligen GroBe zwischen 20 und 30 m? und einer
maximalen Wassertiefe von 50 cm. Die Ufer sind mit Einbuchtungen sehr flach anzulegen
und maoglichst vegetationsfrei zu halten.

Die Umgebung der Tumpel ist als Brachflache mit einer ungestalteten vegetationsarmen,
kiesigen Oberflache (Forstkies) mit Rinnen anzulegen. Die Flache ist einmal pro Jahr zu
mahen und von Gehdlzauswuchs zu befreien.

Die ArtenschutzmaBnahme hat frithzeitig zu erfolgen und muss vor dem Eingriff (Baubeginn)
funktionsfahig sein.

4.2 ArtenschutzmaBnahme A-CEF-3 Kreuzkroéte - Teilfliche M2

Anlage einer Brachflache in Form einer ungestalteten vegetationsarmen, kiesigen Oberflache
(Forstkies). Die Flache ist einmal pro Jahr zu mahen und von Gehélzauswuchs zu befreien.
Die ArtenschutzmaBnahme hat friihzeitig zu erfolgen und muss vor dem Eingriff (Baubeginn)
funktionsfahig sein.

4.3 Artenschutzgerechte MinderungsmaBBnahmen

Innerhalb der Teilflichen M1 und M2 gilt das Rodungsverbot gemaB § 64 Abs. 1 Nr. 2
Landschaftsgesetz. Die Teilflichen sind vom Baubetrieb frei zu halten (Bautabuzone).

4.4 Okologische AusgleichsmaBnahmen

Der dkologische Ausgleich fur die baubedingten Eingriffe (§ 1 a Abs. 3 BauGB) ist gemaf

Das Vorhaben ist zulassig, wenn der Beurteilungspegel L, der Betriebsgerausche der Anlage
oder des Betriebes (beurteilt nach TA Larm unter Berticksichtigung der Schallausbreitungs-
verhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung) das nach DIN 45691 fur das Betriebsgrund-
stiick berechnete Immissionskontingent oder einen Wert von 15 dB unter dem maBgeblichen
Immissionsrichtwert (Nr. 6.1 der TA Larm) am maBgeblichen Immissionsort im Einwirkungs-
bereich (Nrn. 2.2 und 2.3 der TA Larm) nicht Uberschreitet.

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Vorhabens erfolgt nach DIN 45691,
Abschnitt 5.

IV. Kennzeichnung

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
duBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungs-
maBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind (gema8 59 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 3, Untergrundklasse S.

Das Plangebiet liegt bereichsweise in einem Auegebiet und im Nahbereich einer geolo-
gischen Verwerfungszone (Rurrand- bzw. Vorstaffelsprung - hier: tektonische Stérung im
Verlauf des Ellebaches). Aufgrund der Stumpfungsauswirkungen des Braunkohlentagebaus
ist mit ungleichmaBigen Bodenbewegungen zu rechnen. Wahrend und nach der Betriebszeit
des Braunkohlentagebaus kann es u.a. zu Senkungen und zur Schiefstellung der Gelénde-
oberflachen kommen.

Aufgrund des Stau- und Grundwassereinflusses (Bodenmechanik) werden Baugrundunter-
suchungen empfohlen.

Baugrundverhéltnisse

Wegen der Bodenverhéltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgrundung ggf. besondere
bauliche MaBnahmen, insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich. Hier sind die
Bauvorschriften der DIN 1054 »Baugrund-Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau«, der
DIN 18 196 »Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke« sowie die
Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Grundwasserverhéltnisse

Der nattirliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberflache an. Der Grund-
wasserstand kann vortibergehend durch ktinstliche oder nattrliche Einflisse verandert sein.
Bei den AbdichtungsmaBnahmen ist ein zuklinftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf
das nattirliche Niveau zu beriicksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18185
»Bauwerksabdichtungen« zu beachten.

V. Hinweise

1.  Niederschlagswasser

Aufgrund der ermittelten ungtinstigen Bodenverhaltnisse ist eine Versickerung des Nieder-
schlagswassers auf den Baugrundstlicken nicht méglich. Die auf den Baugrundstticken
anfallenden Niederschlagswésser sind daher in das Kanalisationsnetz (Trennsystem)
einzuleiten.

2. Grundwasserverhaltnisse

Die Grundwasserstéande konnen im Plangebiet flurnah, d.h. weniger als ca. 2 m unter
Gelandeoberkante ansteigen. Aus diesem Grund sind bereits bei der Planung von
unterirdischen Anlagen (Keller, Garage, etc.) bauliche MaBnahmen (z.B. Abdichtungen) zum
Schutz vor hohen Grundwasserstanden zu berticksichtigen. Darlber hinaus ist zu beachten,
dass keine Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung, auch kein zeitweiliges Abpumpen, nach
Errichtung der baulichen Anlage erfolgt und dass keine schédlichen Veranderungen der
Beschaffenheit des Grundwassers eintreten.

= Bodendenkmaler

Bei Auftreten archéologischer Bodenfunde oder Befunde sind nach den §§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NRW die Gemeinde als Untere Denkmalbehtrde oder das LVR-Amt
fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Nideggen, ZehnthofstraBe 45, 52385
Nideggen, Tel. 02425 / 9039-0, Fax 02425 / 9039-199 unverzuglich zu informieren.
Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind unveréndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-
Amtes fur Bodendenkmalpflege im Rheinland ist fir den Fortgang der Arbeiten abzuwarten.

4. Altlastenverdachtsflachen
Innerhalb des Plangebietes sind keine Hinweise auf Altlastenverdachtsflachen bekannt.

~~ _/ Ubersichtsplan ohne Malstab
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Bebauungsplan
* Niederzier A 20/1

Lo 1 vorgeschlagene Baumstandorte

731 dem Landschaftspflegerischen Begleitplan mit den folgenden plangebietsexternen

MaBnahmen zu realisieren, die im Rahmen von 6ffentlich-rechtlichen Vertragen zwischen

dem Kreis Duren und der Gemeinde Niederzier im Detail zu konkretisieren sind:

« Aufforstung (14.320 m?), eines standortgerechten Stieleichen-Hainbuchenwaldes auf einer
Ackerflache am Ellebach bei Julich-Stetternich (Gut Lindenberg, Flur 13, Flurstuck 41),

* Aufforstung (3.700 m?) eines standortgerechten Stieleichen-Hainbuchenwaldes auf einer
\ P|anzeichnung: MaBstab 1 : 500 2. Bestandsdarstellungen Ackerfléche in der Gemarkung Niederzier (Flur 8, Flurstiick 184),

28,301 AbstandsmaBe in Meter

W

%

(Stand: Jull 2008) * Aufforstung (5.998 m?) eines standortgerechten Stieleichen-Hainbuchenwaldes auf zwei
o e Seaeaewss ' .
Ackerflachen in der Gemarkung Hambach (Flur 10, Flurstucke 107 und 102),

- 0 10 20 30 40 50m & Z? Wohn- oder 6ffentliches Gebaude (allg.) + Abbuchung einer entsprechend bemessenen Anzahl von Biotopwertpunkten (23.531
; Punkte) aus dem Okokonto bei Inden-Viehtven (Okokonto NSG Rurauenwald-
i lanunterla Aufstellungsbeschluss Fruhzeitige Offentli itsbeteili Auslegungsbeschluss Offentliche Auslegun Satzungsbeschluss Bekanntmachung / In Kraft treten s ; . Indemuindung).
Rechtsgrundlagen Stédtebauliche Planung P ge ufstellung chl hzeitige Offentlichkeit eiligung uslegung ) gung g Wirtschafts- oder Industriegebaude G E M E I N D E
Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen + der Bauordnung fuir das Land Nordrhein-Westfalen Fur die Erarbeitung des Bebauungsplanes. Die Planunterlage stimmt mit der amtlichen Kataster- Der Rat der Gemeinde Niederzier hat am /’AG' zmg Der Rat der Gemeinde Niederzier hat am/.M 6@8 Der Rat der Gemeinde Niederzier hat am g G’ 0? die Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit Be &ndém&q Dieser Bebauungsplan ist gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in De; SEEUHQ;[;)ZS%'X?S S;?Vp;ie %TéUf_!ddZEit 3" Er'nségl}a
(GO NW) in der Fassung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. (Landesbauordnung — BauO NW) in der Fassung der karte vom Juli 2008 Uberein. gemaB § 1 Abs. 3 und § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, beschlossen, die Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB sffentliche Auslegung dieses Bebauungsplanes mit der hat gemB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom &%+ ®:. W1, Verbindung mig § 7 GO NW vom Rat der Gemeinde nahme gem S8 Batialy SUNG BN, f et B 911 . .
666 ff.), zuletzt geandert durch Gesetz vom 09.10.2007 Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), - den Bebauungsplan Niederzier A 20/2 »Neue Mitte fruhzeitig zu bete%en. Die Darlegung der Planung Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. bis einschlieBlich &% .6 o‘f offentlich ausgelegen. Die Niederzier am#..-.i‘?.' ..... . als Satzung mit Begriindung im Amtsblatt der Gemeinde Niederzier 0“5“'3“0“. ‘ Dachform / Zahi der Voilgeschosse /' Hausnummer 5 Bereiche flr besondere Vorkehrungen zum Schutz gegen N I E D E RZ I E R
(GV. NRW. S. 380) zuletzt geéndert am 28.10.2008 (GV. NRW. S. 644), Dortmund/Kain, den 04, fMZoc.ﬂ Die Eintragung der stadtebaulichen Planung ist Niederzier — zentraler Versorgungsbereich/Gewerbe- erfolgte vom 2% / 1.08 bis einschlieBlich 2+~ 2009 ortsiibliche Bekangtmaghung Uber die offentliche Aus- gemaB § 9 Abs, 8 BauGB beschlossen warden. bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan tritt am hadliche U Itei irkun im Sinne d Bundes-
. . : : o ; . 5 Y] h : 0a . Tangsder ek hura i Kralé » . schnadiicne umwelteinwirkungen im e aes pundaes
geometrisch eindeutig. bereich« aufzustellen. Der Beschluss ist im Amtsblatt Die ortstibliche Bekanntmachung ist am&4« (¥ :A8 im legung ist am?Tf+&.: 99, im Amtsblatt der Gemeinde age der Bekanntmachung in Kraft. y Flurstiicksgrenzen mit Grenzpunkt e
sowie « des Gesetzes zur Sicherung des Naturhaushalts und der Gemeinde amZ1.4.+.08 ortsuiblich bekannt Amtsblatt der Gemeinde erfoigt. erfoigt. Imm|55|onsschutzgesetzes (gem4B § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) . .
zur Entwicklung der Landschaft (Landschaftsgesetz — > . Zoro gemacht worden. . B e ba u u n S Ia n N I ed e rz I er A 2 0/2
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt- LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom Duren, den ...... 7. e : . . 2. 2.2 2B, 9% Flurstiicksnummer 5.1 Anforderungen an AuBenbauteile von Gebiuden - Larmpegelbereiche g p
machung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), 21.07.2000 (GV. NRW. S. 568), zuletzt geéndert am Niederzier, den Z?OG .'..20/{0 Niederzier, den 22062040 Niederzier, den ?Z .'.Q?.'..Zoqo Niederzier, den 2? .:,0?_.-;040 Niederzier, den .7..".. 2 ------ o4 fieg e Eg _ A e b i B l:) gd d N M tt N . d .
zuletzt gedndert am 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) 19.06.2007 (GV. NRW. S. 226/316). . R S . ei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von Geb&uden sind an »Neue itte Niederzier -
. _ Der Buirgermeister Der Burgermeister Der Burgermeister Der Burgermeister ir Elgemcimer Nutzungsgrenze / Fahrbahnrand den Gebaudeseiten, die in den festgesetzten Larmpegelbereichen liegen, Anforderungen an : :
in Veerbindung mit den Vorschriften p— e die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen (Fenster, W&nde und Dacher ausgebauter Dach- zentraler Versorgunngere|Ch/ Gewerbebereich«
+ der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung Dipl. Ing. o ) Einzelbaum geschosse) gemalB der DIN 4109 »Schallschutz im Hochbau« (Ausgabe November 1989,
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI,, S. 132), Post » Welters Jgﬁ"_’ Lest _ / N Berichtigung 1 vom August 1992, Anderung A1 vom Januar 2001), Tabelle 8 - 10, zu stellen. Baarbeltiing;
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. Archiiekten & Stadiplaner Vermessungsingenlegr Zaun Dabel git, dass Gemarkung -
| S. 466), ArndisiraBe 37 » 44135 Dortmund . ' _ _ ' . . _ i
M el. 02 31 - 47 73 48 60 _- h : *+ an Gebaudeseiten, die sich im Larmpegelbereich Ill befinden (in der Planzeichnung mit Norbert Post
+ der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 80) in der ' Shdh oh ' - Béschun »LPB |ll« gekennzeichnet), das erforderliche resultierende Schalldamm-MaB erf. R"y, res fUr Hartmut Welters ;
Bek h 18.12.1990 (BGBI ge ; _ , MaBstab 1 : 500
ﬁ;’;’ngsdgg) SRS S s ' il = . i R S i - < U S N . 0 = . % | Y S 7t Y N A i <40, & P N SN o o, WO N S : AuBenbauteile von Birordumen mindestens 30 dB sowie von Aufenthaltsraumen in Architekten & Stadtplaner BDA/SRL
R Hartmut Welters y Hermann Heuser Hermann zB. M Punktuelle Hc‘jhenangabe in Meter (0. NN Wohnungen mindestens 35 dB betragen muss, . _— Planstand: 15. Okicber 2009
Architekt & Stadtplaner Offentlich bestellter Vermessungsingenieur ' '
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Bekanntmachung

Satzung der Gemeinde Niederzier
vom 27.09.2000 zur Abrundung des mit Satzung vom 07.06.1995 festgelegten
im Zusammenhang bebauten Ortsteils Oberzier

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27.08.1997 (Bundesgesetzbiatt | Seite 2141) des § 51a Abs. 3 des Wasserge-
setzes fur das Land Nordrhein-Westfalen {Landeswassergesetz -LWG-) in der Bekanntma-
chung vom 25.06.1995 (GV NW S. 926 ff) und des § 7 Abs. 1 in Verbindung mit § 41 Abs. 1
Satz 2 Buchstabe f der Gemeindeordnung fir das Land NRW in der zur Zeit geltenden Fassung

hat der Rat der Gemeinde Niederzier in seiner Sitzung am 27.09.2000 folgende Satzung be-
schlossen:

§1
Abgrenzung

Die Grundsticke Gemarkung Oberzier, Flur 14, Parzellen 453, 454, 455, 456, 324/213,
357/210, 321/210, 209, 546, 547, 545, 548, 544 und 549 werden entsprechend den Darsteliun-
gen im beigeflgten Grundkartenausschnitt in den mit Satzung vom 07.06.1995 festgelegten im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Oberzier einbezogen.

Der beiliegende Grundkartenausschnitt ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Beseitigung von Niederschlagswasser

Das Plangebiet wird an die zentrale Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung angeschlos-
sen. Die Entsorgung erfolgt im Trennsystem. Gemaf § 51a Abs. 4 des Gesetzes zur Anderung
und Erganzung wasser- und wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 07.03.1995 wird das
Niederschiagswasser in die vorhandene Regenwasserkanalisation abgeleitet. Die vorhandene
Regenwasserkanalisation ist hierfur ausreichend bemessen.

§3
Bebauung der Grundstiicke

Die betroffenen Grundstiicke gemaR § 1 (Einbeziehungsbereich) sind neben der vorhandenen
Bebauung im Sinne der Bauordnung NW hebaubar, sofern sich die Bauvorhaben gemaf § 34
Abs. 1 BauGB ff. in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligen und von den vorhandenen
ErschiieBungsaniagen aus erreichbar sind.

§4
Auegebiet, Grundwasserstand

Der Bereich der einbezogenen Grundstlcksteile liegt in einem Auegebiet. Bei einer Bebauung
sind besondere bauliche Vorkehrungen gegen &ufere Einwirkungen erforderlich. Aufgrund der
Bodenverhiltnisse sind gegebenenfalls besondere bauliche MaBnahmen, inshesondere im
Grundungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,zuldssige Bela-
stung der Baugrunds®, der DIN 18195 ,Bauwerksabdichtungen” und der DIN 18196 ,Erd- und
Grundbau; Bodenklassifikation fir bautechnische Zwecke" zu beachten.



Der Grundwasserstand liegt im Plangebiet bei < 3 m unter Fiur. Bei unterirdischen Anlagen sind
gegebenenfalls MalRnahmen zum Schutz vor hohen Grundwassersténden zu treffen.

§5
KompensationsmaBnahmen

Die erforderlichen Ausgleichsmafinahmen fir den durch Bebauung und sonstige Versiegelung
zu erwartenden Eingriff in Natur und Landschaft werden im landschaftspflegerischen Fachbei-
trag dargelegt. Der Eingriff in Natur und Landschaft wird durch die festgesetzten Griinflichen
und Mallnahmen innerhalb des Plangebietes ausgeglichen. Ausgleichsmalnahmen auflerhaib
der Plangebietes werden im Bereich ,Venner Weg" durchgefiihrt (Aufwertung von 2.933 gm).
Zur Sicherung dieser Ausgleichsmafnahmen wird zwischen der Gemeinde Niederzier und dem
Kreis Duiren ein &ffentlich-rechtlicher Vertrag geschiossen. Auf den landschaftspflegerischen
Fachbeitrag, der Bestandteil dieser Satzung ist, wird hingewiesen.

§6
Inkrafttreten

‘Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Verdffentlichung in Kraft.

BEKANNTMACHUNGSANORDNUNG

In Anwendung des § 233 Abs. 1 Satz 2 in Verbindung mit § 10 BauGB in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |. S. 2141) bedarf die Aufstellung der vorstehenden Sat-
zung nicht der Genehmigung der Héheren Verwaltungsbehdérde.

Die vorstehende Satzung wird hiermit gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in der obigen Fassung i.V.m.
§ 7 GO NW in der derzeit geltenden Fassung (SGV.NW. S. 2023) ortslblich bekanntgemacht.

Die Satzung liegt ab sofort bei der Gemeindeverwaltung Niederzier, Rathausstrafle 8, 52382
Niederzier, Altbau - Zimmer 3 -, wahrend der Dienststunden, und zwar montags bis freitags von
8.00 Uhr bis 12.30 Uhr, dienstags von 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr sowie donnerstags von 14,00
Uhr bis 18.00 Uhr, zu jedermanns Einsicht dffentlich aus. Uber deren Inhalt wird auf Veriangen
Auskunft gegeben. Die Auslegung wird hiermit bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt die 0.a. Satzung in Kraft.

Gemal § 215 BauGB ,Frist fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-

vorschriften sowie von Mangeln der Abwagung” sind unbeachtlich

1. eine Verietzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 bezeichneten Verfahrens- und Form-
vorschriften und

2. Méangel der Abwagung, wenn sie nicht in den Fallen der Nr. 1 innerhalb eines Jahres, in den
Falien der Nr. 2 innerhalb von 7 Jahren seit Bekanntmachung des Flachennutzungsplanes
oder der Satzung schriftlich gegeniiber der Gemeinde Niederzier geltend gemacht worden
sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begrunden soll, ist darzulegen.

Aullerdem kann gemal § 7 Abs. 6 Satz 1 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen in der derzeit geitenden Fassung (SGV. NW. S. 2023) eine Verletzung von Verfah-
rens- oder Formvorschriften dieses Gesetzes gegen Satzungen, sonstige ortsrechtliche Be-



stimmungen und Flachennutzungspldne nach Ablauf eines Jahres seit threr Verkiindung nicht

mehr geltend gemacht werden, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren
wurde nicnht durchgefithrt,

b) die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der Flachennutzungsplan ist nicht
ordnungsgemdf offentlich bekanntgemacht worden,

c) der Blirgermeister hat den Ratsbeschlu® vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Veriahrensmangel ist gegenlber der Gemeinde Niederzier vorher gerugt
und dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Man-
gel ergibt.

Niederzier, den 23.10.2000

[

{ merrichter)
Urgermeister
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