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PLANZEICHENERLAUTERUNG

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BAUGB

BEARBEITUNG
DES BEBAUUNGSPLANS:

PLANUNGSBURO BAVAJ

DIPL.-ING. ARCHITEKT
TEL. 0241/874404 - FAX 0241/874438
52072 AACHEN MUFFETER WEG 30

ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DER
BEBAUUNGSPLAN GEGENWARTIG DIE
RECHTMASSIGEN GRENZEN IN GEOME-
TRISCH RICHTIGER LAGE ENTHALT UND
ZUR ZEIT MIT DER ORTLICHKEIT URER-
EINSTIMMT. (Stand vom 14.12.1999)

DIE UBEREINSTIMMUNG MIT DEM
AMTLICHEN KATASTERNACHWEIS WIRD
BESCHEINIGT.(Stand vom 14.12.1999)

ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE
STADTEBAULICHE PLANUNG GEOME-
TRISCH EINDEUTIG FESTGELEGT IST.

ek DEN .24 9® Zovo

DER BEBAUUNGSPLAN WURDE GEMASS
§ 2 ABS. 1 UND 4 BAUGB DURCH BE-

SCHLUSS’DER GEMEINDEVERTRETUNG
VOM ..22.94. 1998 .. AUFGESTELLT.

X DES RAUAUSSCHUSSES

NIEDERZIER, DEN ..21.08 2020

BUF}éERMEISTER -

DIE GEMEINDEVERTRETUNG STIMMTE
AM .28.62.209C pDEM ENTWURF DES
BEBAUUNGSPLANS MIT DER BEGRUN-
DUNG ZU UND BESCHLOSS DIE OFFEN-
TLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2
BAUGS.

NIEDERZIER, DEN .. &21.68 200

BURGERMEISTER

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS
HAT MIT DER BEGRUNDUNG GEMASS

BURGERMEISTER

DER BEBAUUNGSPLAN WURDE GEM.§ 10
BAUGB IN DER SITZUNG DER GEMEINDE-

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

L
NIEDERZIER, DEN &1, 08 . 2000

DER BEBAUUNGSPLAN WURDE GEMA
§ 10 BAUGB AM ....ccvvvmnn....
ZUR GENEHMIGUNG VORGELEG)

ZU DIESEM PLAN GEHORT DI

BURGERMEISTER

RECHTSGRUNDLAGEN

BAUGESETZBUCH (BAUGB) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 27.08.1997 (BGBL.

1S. 2141)

VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE (BAUNUTZUNGSVERORD-
NUNG - BAUNVO) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 23.01.1990 (BGBL. | S. 132)

VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE DARSTELLUNG DES
PLANINHALTES (PLANZEICHENVERORDNUNG - PLANZY 90) VOM 18.12.90 (BGBL. 1991 1 S. 58)

BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (LANDESBAUORDNUNG - BAUO NW)

VOM 07.03.1995 (GV NW S. 218)

§§ 7 UND 41 DER GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (GO NW) IN
DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 14.07.1994 (GV NW S.666)

VERORDNUNG UBER DIE OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG VON KOMMUNALEM ORTSRECHT
(BEKANNTMACHUNGSVERORDNUNG - BEKANNTMVO) VOM 07.04.1981 (GV NW S. 224)

WASSERGESETZ FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN IN DER FASSUNG DER BEKANNT-

MACHUNG VOM 26.06.1995 (GV NW S. 925)

IN DER BEI ERLASS DIESER SATZUNG JEWEILS GELTENDEN FASSUNG.

DIESER BEBAUUNGSPLAN BESTEHT AUS DIESER PLANZEICHNUNG UND DIESEN TEXT-
LICHEN FESTSETZUNGEN. ZU DIESEM BEBAUUNGSPLAN GEHORT EINE BEGRUNDUNG.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

KENNZEICHNUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GFZ GESCHOSSFLACHENZAHL
GRZ GRUNDFLACHENZAHL

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS

BAUGRENZEN, BAUWEISE

NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER
ZULASSIG

BAUGRENZEN

VERKEHRSFLACHEN
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UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN - SIEHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

SOWIE UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
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UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, UND STRAUCHERN:
LUFERRANDSTREIFEN® - SIEHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

SONSTIGE PLANZEICHEN

WASSERFLACHE, FLACHE FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT: GEWASSER

UMGRENZUNG DER VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDEN TEKTONISCHEN
STORZONE - SIEHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

» UMGRENZUNG VON FLACHEN, BEI DEREN BEBAUUNG BESONDERE BAULICHE

VORKEHRUNGEN GEGEN AUSSERE EINWIRKUNGEN ODER BEI DENEN BESONDERE
BAULICHE SICHERUNGSMASSNAHMEN ERFORDERLICH SIND: ,AUEGEBIET"

Tektonische Stérzone

Der Bereich innerhaib der tekionischen Stérzone ist von jeglicher Neubebauung fref zu
halten. Auch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind ausgeschlossen. Das gleiche
gilt fr bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuléssig sind
oder zugelassen werden kénnen.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die als "Fl&chen fur das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen”
festgesetzten Flachen sind mit Gehdéizen der nachfolgenden Pflanzenliste zu bepflanzen.
individuen einer Strauchart sollen in der Regel zu ca. 3 - 8 Stlick gruppenweise zusammen-
gesetzt werden. In der Reihe sollen jedoch mindestens zwei Stiick einer Art stehen. Die
Absténde der Pflanzen betragen von Pflanze zu Pflanze 1,50 m und in der Reihe ebenfalls

1, 50 m. Die im landschaftspfiegeriscien Fachbeitrag dargestellten Pflanzschemata dienen
der Orientierung:

STRAUCHER

Hasel (Corylus aveliana) Hainbuche (Carpinus betulus)
Weiltdorn (Crataegus monogyna) Schiehe (Prunus spinosa)
Hundsrose (Rosa canina) Salweide (Salix caprea)
Bluthartriegel (Cornus sanguinea)

Anforderungen an die Pflanzqualitat:
2 x verpflanzt, ohne Ballen, 80-100 cin Héhe

Die Anpflanzungen sind spétestens in der zwei Jahre nach Beginn der jeweiligen privaten
Baumalinahmen folgenden Pflanzperiode durch die Grundstiickseigentiimer durchzufiihren
und so zu schiitzen, zu pflegen und zu unterhalten, daf ihre funktionsgerechte Entwickiung
dauerhaft gesichert ist. Eine ungestorte Entwicklung der anzulegenden Landschaftsbestand-
teile ist zu gewdhrleisten. Bei eventuellem Pflanzenausfall ist entsprechender Ersatz anzu-
pflanzen. Auf die Ausflihrungen des landschaftspflegerischen Fachbeitrags, der Bestandteil
der Begrindung ist, zu den Vorbeuge- und Pflegemalinahmen wird hingewiesen.

Die von der Gemeinde durchzufiihrenden Ausgleichs- bzw. Ersatzmafltnahmen missen
spatestens in der auf den Beginn der Erschlieung folgenden Pflanzperiode erfolgen. Die
Durchftihrung erfolgt auf der Grundlage eines entsprechenden &ffentlich-rechtlichen Vertrags
zwischen der Gemeinde Niederzier und dem Kreis Duren.

Befestigung von Stellpldatzen und Zufahrten

im Bereich der Steliplétze und der Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen mul der Anteil an
unversiegelten Flachen mindestens 60% betragen. Als unversiegelte Fl&chen gelten auch
teilbefestigte Flachen wie z.B. Raseniugenpflaster (mit mind. 3 cm Fugenbreite), wasser-
gebundene Decken, Schotterrasen u.a.

Festgelegte Geldandeoberflache

Als festgelegte Gelandeoberfidche nach § 2 (4) BauO NW gilt die Hohe der Oberkante der
ausgebauten Verkehrsflache, von der aus die HaupterschlieRung des Baugrundstiicks
erfolgt, gemessen an der hochsten Sielle auf der Stralkenbegrenzungslinie entlang des
Baugrundstiicks.

Ausnahmen gem. § 31 BauGB

Vor der Aufienwand vorstehende Bauteile wie Hauseingangstreppen und deren Uber-
dachungen sowie Vorbauten wie Erker und Balkone und untergeordnete Gebaudeteile, die

Teilbereiche des Bebauungsplans, die durch ,Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebau-
ung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auftere Einwirkungen oder bei denen beson-
dere bauliche Sicherungsmafinahmen erforderiich sind” gekennzeichnet sind, liegen im Aue-
gebiet und weisen humose Boden auf. Aufgrund der Bodenverhaltnisse sind gegebenenfalls
besondere bauliche Mal3nahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich. Hier sind
die Bauvorschriften der DIN 1054 "Zuléssige Belastung des Baugrunds”, der DIN 18195
"Bauwerksabdichtungen” und der DIN 18196 ,Erd- und Grundbau; Bodenkiassifikation fir
bautechnische Zwecke"zu beachten.

Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone IV (DIN 4149).

Der Grundwasserstand liegt im Plangebiet bei < 3 m unter Flur. Bei unterirdischen Anlagen
sind gegebenenfalls Mafnahmen zum Schutz vor hohen Grundwasserstanden zu treffen. Es
ist zu beachten, dass weder Grundwasserabsenkungen bzw. -ableitungen, noch zeitweiliges
Abpumpen durchgefiihrt werden oder schadliche Verénderungen der Beschaffenheit des
Grundwassers eintreten.

Es wird darauf hingewiesen, dass nach Immissionsberechnungen der Rheinbraun AG bis
zum Jahr 2010 Gerauschimmissionen mit Pegelwerten > 40 dB(A) zu erwarten sind.

GEMEINDE NIEDERZIER

BEBAUUNGSPLAN NR.E 12
M1:500

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 86 BAUO NW

Dachneigung:

Fir das Plangebiet sind ,ausgenommen Garagen, geneigte Dacher festgesetzt. Die
Dachneigung muft mindestens 25° betragen, im Bereich von Dachgauben betrégt die
Dachneigung jedoch mindestens 15°.

" Drempelhbhe:

Der Abstand der Oberkante des DachgeschoRfutbodens bis zur Oberkante der Fulipfette
darf maximal 70 cm betragen. Dachgauben sind von dieser Regelung ausgenommen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Fortsetzung)

Die als ,Uferrandstreifen“festgesetzten Flachen sind freizuhalten von:
Bebauungen einschl. Baunebengebauden, Lagerflachen, Parkflachen fir Kfz, Strallen und
Wegen, landwirtschaftlicher Intensivnutzung, Diinger- und Herbizideinsatz.

UNVERBINDLICHE EINTRAGUNGEN

————— Unverbindlicher Parzellierungsvorschlag

BESTANDSANGABEN

FLURSTUCKSGRENZE flurcrenze | FLURGRENZE

dem Nutzungszweck des Baugebiets dienen, wie z.B. Wintergérten oder Uberdachte

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS Terrassen, diirfen die tiberbaubaren Grundstiicksflachen max. um 2,0 m Gberschreiten. LS50 | GEBAUDE




