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PLANZEICHENERLAUTERUNG

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BAUGB
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UMGRENZUNG VON FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND.
TEKTONISCHE STORZONE - SIEHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

. Tektonische Stoérzone

Der Bereich innerhalb der tektonischen Stérzone ist von jeglicher Bebauung freizuhalten.
Zuldssig sind Griin- und Verkehrsfldchen sowie Spielplatze.

Ausgleichsmafnahmen

Als Ausgleichs- bzw. ErsatzmalRnahmen sind durch die Gemeinde Niederzier 690 m? bo-
denstdndige Gehdlzpflanzungen auf Ackerflachen (min. 4,5 m breit) und 1.390 m? bo-
denstdndige Gehdlzpflanzungen auf Ackerfldchen im Bereich der Ellebachaue durchzuflh-
ren. Darliber hinaus ist eine bodenstadndige Gehdlzpflanzung (210 m?) im Bereich ,Venner
Weg” anzulegen.

Diese MaRRnahmen sind von der Gemeinde spétestens in der auf den Beginn der Erschlie-
Rung folgenden Pflanzperiode zu verwirklichen und so zu schiitzen, zu pflegen und zu un-
terhalten, dass ihre funktionsgerechte Entwicklung dauerhaft gesichert ist. Eine ungestor-
te Entwicklung der anzulegenden Landschaftsbestandteile ist zu gewédhrleisten. Bei even-
tuellem Pflanzenausfall ist entsprechender Ersatz anzupflanzen. Auf die Ausfihrungen
des landschaftspflegerischen Fachbeitrags, der Bestandteil der Begriindung ist, wird hin-
gewiesen.

Befestigung von Stellplatzen und Zufahrten

Im Bereich der Stellplatze und der Zufahrten zu Stellpldtzen und Garagen muss der Anteil
an unversiegelten Fldchen mindestens 60% betragen. Als unversiegelte Flachen gelten
auch teilbefestigte Flachen wie z.B. Rasenfugenpflaster (mit mind. 3 cm Fugenbreite),
wassergebundene Decken, Schotterrasen, sonstige wasserdurchldssige Materialien u.4.

Festgelegte Gelandeoberflache

Als festgelegte Geldndeoberfldche nach § 2 (4) BauO NW gilt die Héhe der Oberkante
der ausgebauten Verkehrsflache, von der aus die HaupterschlieBung des Baugrundstiicks
erfolgt, gemessen an der hochsten Stelle auf der StraRenbegrenzungslinie entlang des
Baugrundstiicks.

Ausnahmen gem. 831 BauGB

Var der AuRenwand vorstehende Bauteile wie Hauseingangstreppen und deren Uber-
dachungen sowie Vorbauten wie Erker und Balkone und untergeordnete Gebéaudeteile, die
dem Nutzungszweck des Baugebiets dienen, wie z.B. Wintergérten ader Uberdachte Ter-
rassen, dirfen die Uberbaubaren Grundstiicksflachen max. um 2,0 m Uberschreiten.

Larmschutz

Gegen den Sportiarm dirfen an der 6stlichen Bebauungsgrenze entlang der Stralde ,Im
Weiherhof” und den dazugehérigen nérdlichen und stdlichen Giebelfronten keine zum
Wohnen bestimmten Raume (Wohn- und Kinderzimmer) angeordnet werden. Schiafrau-
me, sowie Sanitdrrdume und reine Arbeitskiichen sind zuléssig.

KENNZEICHNUNGEN

Bei einer Bebauung sind besondere bauliche Vorkehrungen gegen &uRRere Einwirkungen erfor-
derlich. Das Plangebiet liegt im Auebereich. Aufgrund der Bodenverhéitnisse sind gegebenen-
falls besondere bauliche MaRnahmen, inshesondere im Grindungsbereich, erforderlich. Hier
sind die Bauvorschriften der DIN 1054 "zuldssige Belastung des Baugrunds”, der DIN 18195
"Bauwerksabdichtungen"” und der DIN 18195 "Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fir
bautechnische Zwecke" zu beachten.

Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich des Tagebaus. Prognoseberechnungen der zu er-
wartenden Gerduschimmissionen haben ergeben, dass der Orientierungswert der DIN 18005
fur die Nachtzeit von 40 dB(A) (berschritten werden kann. Es kénnen Gerduschpegelwerte
bis 45 dB(A) auftreten.

Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone |V (DIN 4149).

Der Grundwasserstand liegt im Plangebiet bei < 3 m unter Flur. Bei unterirdischen Anlagen
sind gegebenenfalls MaRnahmen zum Schutz vor hohen Grundwasserstinden zu treften.

Das Plangebiet liegt in der Zane 1l B des geplanten Wasserschutzgebiets.

Im Genehmigungsverfahren von Anlagen ist das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege
friihzeitig zu unterrichten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 86 BAUO NW

Dachform, Dachneigung:

Fir das Plangebiet sind ,ausgenommen Garagen, geneigte D&dcher festgesetzt. Die
Dachneigung muf3 mindestens 25° betragen, im Bereich von Dachgauben betrégt die
Dachneigung jedoch mindestens 15°,

Drempelhdhe:

Der Abstand der Oberkante des DachgeschoRfuRbodens bis zur Oberkante der FuRpfette
darf maximal 70 cm betragen. Dachgauben sind von dieser Regelung augenommen.
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BAUGESETZBUCH (BAUGB) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 27.08.1997 (BGBL. | S. 2141)

VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE (BAUNUTZUNGS-VERORDNUNG
- BAUNVO) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 23.01.1990 (BGBL. I §. 132}

VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE DARSTELLUNG DES PLAN-
INHALTES (PLANZEICHENVERORDNUNG - PLANZV 90) VOM 18.12.90 (BGBL. 19911 S. 58)

BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (LANDESBAUORDNUNG - BAUO NW)
VOM 07.03.1995 (GV NW S. 218)

§§ 7 UND 41 DER GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (GO NW) IN
DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 14.07.19384 {GV NW S.666)

VERORDNUNG UBER DIE OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG VON KOMMUNALEM ORTSRECHT
(BEKANNTMACHUNGSVERORDNUNG - BEKANNTMYO) VOM 07.04.1981 (GV NW S. 224)

WASSERGESETZ FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN IN DER FASSUNG DER BEKANNT-
MACHUNG VOM 26.06.1995 (GV NW 8. 925)

IN DER BEI ERLASS DIESER SATZUNG JEWEILS GELTENDEN FASSUNG.

DIESER BEBAUUNGSPLAN BESTEHT AUS DIESER PLANZEICHNUNG UND DIESEN TEXTLI-
CHEN FESTSETZUNGEN. ZU DIESEM BEBAUUNGSPLAN GEHORT EINE BEGRUNDUNG.

UBERSICHT M 1:5.000

BEARBEITUNG
DES BEBAUUNGSPLANS:

PLANUNGSBURO BAVAJ

DIPL.-ING. ARCHITEKT
TEL. 0241/874404 - FAX 0241/874438
52072 AACHEN MUFFETER WEG 30

ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DER
BEBAUUNGSPLAN GEGENWARTIG DIE
RECHTMASSIGEN GRENZEN IN GEOME-
TRISCH RICHTIGER LAGE ENTHALT UND
ZUR ZEIT MIT DER ORTLICHKEIT UBER-
EINSTIMMT.

DIE UBEREINSTIMMUNG MIT DEM
AMTLICHEN KATASTERNACHWEIS WIRD
BESCHEINIGT.

- ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE
STADTEBAULICHE PLANUNG GEOME-
TRISCH EINDEUTIG FESTGELEGT IST.
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DER BEBAUUNGSPLAN IST GEMASS

§ 2 ABS. 1 UND 4 BAUGB DURCH BE-
SCHLUSS DER GEMEE\IDEVERTRETUNG
vom 1.7, Uit 1899 AUFGESTELLT
WORDEN.

NIEDERZIER, DEN ... 2.3 NOV. 1993

BURGERMEISTER

DIE GE EAND.FVE RETUNG STIMMTE
am 2.3, Beril 1939 em eNTWURF DES
BEBAUUNGSPLANS ZU UND BESCHLOSS
DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS
§ 3 ABS. 2 BAUGB.

NIEDERZIER, DEN .2 9. Nov. 1999

—h

BURGERMEISTER SEMEINPEDIREKTOR-

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS
HAT MIT DER BEGRUNDUNG GEMASS

vom 1. Jant 18885”18199

OFFENTLICH AUSGELEGEN,
NIEDERZIER, DN ... 2. 3. NOv. 1893

DER BEBAUUNGSPLAN WURDE GEM.§ 10
BAUGB IN DER SITZUNG DER Gmgwoe-
VERTRETUNG AM ...1.6. Nav, 1939
ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

NIEDERZIER, DEN .......2 9. Nov, 1999

SEMEINDEDIREKTOR

DER BEBAUUNGSPLAN WURDE GEMASS
§ 11 BAUGBAM .....ocoerrii ANGEZEIGT
ZU DIESEM PLAN GEHORT DIE

DER REGIERUNGSPRASIDENT

DER BEBAUUNGSPLAN IST GEMASS § 12
BAUGB MIT Dla:{ BE TMACHUNG
0

v 26 . Nov, 1988

IN KRAFT GETRETEN.

29, Nov. 1993

NIEDERZIER, DEN..... 00

GEMEINDE
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