‘| \\ %‘~ LC‘:.I ‘\ \|
. LR
\ \ \ . \ < \ \
", \ .‘q—‘: 79 \ VROV PLANZEICHEN
e e e et Ry A e O s m s mm———m m o = T = j;"“- ~~~~~ S - PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BAUGB BEgRBEITUNG s DIE DARSTELLUNG STIMMT MIT DEM
v - . S ' DES BEBAUUNGSPLANS AMTLICHEN KATASTERNACHWEIS
A - Koftenicher Strale _ "
[ Spielpl. UBEREIN
Q & =B 7 g O °
31 Uy o 9 —0 <
0 842 - x .
—ic w1 . H 1 W ) g = [ UNVERBINDLICHE EINTRAGUNGEN ART DER BAULICHEN. NUTZUNG
15 n M e 751 L o 14l — ‘ 105103 f1o1[9e [97 [95 93 9 Ty a5
- I \ a2 I O > nfe7 g A BEEREYY: _ WA | ALLGEMEINES WOHNGEBIET
J *]’ [ l [ 1] . — o 77772 W U [ — Unverbindlicher Parzellierungsvorschlag
5 . x Il o] 883 133 877 ns — 5
= - ' S U I I L5 - J o x
| 894 135 4, 876 "7 l 0y | led losA as2 _— B o | | MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
i Lo pers | 0us 129 % |5 _— 18.GFZ 0.4 | GESCHOSSFLACHENZAHL ALS HOCHSTMASS
139 12 . . ‘ -
901 %i::? s ";:3 e o nel . BESTANDSANGABEN : 28 GRZ 0.8 | GRUNDFLACHENZAHL
' i ! ) . 5 TMASS BORO FUR STADTPLANUNG YERY
| a6 S| Tew s | 18869 WA /i j { ,,,\,&v — ---— | FLURSTUCKSGRENZE —0—0—| FLURGRENZE : ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHS oorrentwicriono ung SHIXODER
e 127 wa IIA STRASSENRAUMGESTALTUNG
889 : ! , Mo e70 RZ BAUGRENZEN, BAUWEISE BAVAJ
GFz = DIPL. ING. ARCHITEKTEN
o) | Spiedor | 7.y | | NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER MONHEIMSALLEE 75 TELEFON 024137715 51 AACHEN
o ~ | Seielpl | o~ | 127 ZULASSIG
: | 2 BAUGRENZEN
! | GRZ 0,4 u . .. .. ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIESER ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE
! « ] UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN BEBAUUNGSPLAN GEGENWARTIG DIE STADTEBAULICHE PLANUNG GEOME-
: RECHTMASSIGEN GRENZEN IN (}EOME- TRISCH EINDEUTIG FESTGELEGT IST.
------------------- VERKEHRSFLACHEN TRISCH RICHTIGER LAGE ENTHALT
UND Z.Z. MIT DER ORTLICHKEIT UBER-
STRASSENVERKEHRSFLACHEN I——! STRASSENBEGRENZUNGSLINIE EINSTIMMT.
VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
FUSSWEG
900 -
Sportplatz + FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, UND ABWASSERBESEITIGUNG
(R) | REGENRUCKHALTUNG - die Flache far die Regenriickhaltung liegt in der Granflache
) | { WA | : ' GRUNFLACHEN
o GRZ 0,4 /I _ :
= e J ———l- T—-1 i _LG_FE_ - | OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
g_. 3 | iy [ | 0,51’. 5 PARKANLAGE (O] RANDEINGRUNUNG
5 1 b | I ' )
898 899 - A ..... . . by SONSTIGE PLANZEICHEN
O . --;‘:—‘—:2:2:-" u-'-'i-‘::.‘:::::“ e )
896 —®—® 8- ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG ODER DES MASSES DER NUTZUNG DIESER BEBAUUNGSPLAN IST DURCH DIESER BEBAUUNGSPLAN HAT GEM.
*‘ - 1]
697 N n El e 1% BESCHLUSS%)EREE ‘;EINDEVERTRE— 4%3{(2]’%A,UGB IN D}Eﬁ; ELT. VOM
5 ] TUNG VOM #.7:. /773 AUFGESTELLT 2870 mis 222 f; FFENTLICH
1 - GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS WORDEN AUSGELEGEN.
758 v u — = k’/saw/é errect vors *.2. 79??—
4 = a2} 0.5 " bis 282, 199>
> TEXTLICHE FESTSETZUNGEN A 5
- | ; 0.5 » : , >
SR FZ /V/eéz’era er. oen 707197/ LMedterzer nen Jo. 1797
S/Q l 1. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebzuden
| g. In den als WA 1 festgesetzten Baugebieten wird die hochstzuldssige Zahl der
A ‘ Wohnungen in Wohngebduden wie folgt festgesetzt:
= ) . Bei einer Bebauung mit 2 Wohngebiuden: 6 Wohnungen je Wohngebiude _
m. . Bei einer Bebauung mit 3 Wohngebiuden: 4 Wohnungen je Wohngebiude /( / f *"“ o
840 . Bei einer Bebauung mit 4 Wohngeb&uden: 3 Wohnungen je Wohngebiude &éf-’ 2, ‘/g,.-’( / ' .
$4o In den als WA 2 festgesetzten Baugebieten wird die hichstzuldssige Zahl der BURGERMEISTER GE/E'NDED'REKTOR G?‘WEINDEDIREKTOR
\ Wohnungen in Wohngebiuden wie folgt festgesetzt: -
, . Bei einer Beba mit 1 Wohngebiude: 6 Wohnungen ‘
. ) Bei iror Beba”“:g !t 2 Woh g b..”d 3w ng e Wernaebiud DIE GEMEI;\;I{?)EVERTRETUNG STIMMTE DIESER BEBAUUNGSPLAN WURDE
uung mi ohngebauden: ohnungen | ohngebaude AM 727775 DIESEM BEBAUOUNGS- GEM. § 10 BAUGB IN DER SITZUNG
w .. PLAN ZU UND BESCHLOSS DIE OFFENT- DER GEMEINDEVERTRETUNG AM
¥ H 3 : 2. Festgelegte Geldndeoberflache LICHE AUSLEGUNG GEM. § 3 (2) » "*37‘%;;?1\5 SATZUNG BE-
937 Als festgelegte Gelandeoberfliche nach § 2 (4) BauO NW gilt die Hohe der Oberkante BAUGB. £, «vurde ger 36_—964/41/2 SCHLOSSEN.
) , der ausgebauten Verkehrstlache, von der aus die HaupterschlieRung des Baugrund- aes "“"1""‘"5"‘;‘_"{5‘5;‘—‘ f‘;"’ea“éi:”:
C,ﬁ. 7~ sticks erfolgt, gemessen an der hchsten Stelle auf der StraRenbegrenzungslinie ent- vomn 7 21993 & 5/ ‘f‘g' <. 771 =
' : % o I f lang des Baugrundstiicks. yéfen;‘/rcé aus pelegt,
495 \ % 3 d 4 NeHerer oen 1047792 | NMedterzee, oen .9 77897
\ . Lanhgen Benden
2 .
// AR j j KENNZEICHNUNGEN
\ h{ —— f
! ) 789 i : ~ T i T Das Plangebiet liegt im Auebereich. Besondere bauliche MaRnahmen sind gegebenenfalls, (”‘ — “ y — '
08 - - ‘ ! | insbesondere im Grindungsbereich,erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 /d g1 / Z(Qf e ffZ_N'“'L
_ ” ‘ o | "ZUIéBiQE Belastung des Baugrundes", und der DIN 18195 "Bauwerksabdichtungen" 72U L7 LS LR TS ST, Forrerosettcninnsssannnanss uGZl .................... S
- ‘ B
= 5 beachten. Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone IV (DIN 4149). URGERMEISTER ~ GEMEINDEDIREKTOR BURGERMEISTER GfMEINDEDIREKTOR
< ° :
O 7
]
300 [ , [ |
/ x x |
ha [ : S
B t RECHTSGRUNDLAGEN 7
# GF J DIESER PLAN WURDE GEMASS § 11 /'/ DIESER BEBAUUNGSPLAN IST GEM.
302 S ‘e ol o— BAUGESETZBUCH (BAUGB) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 08.12.1986 (BGBL. I S. BAUGB AM .................. ANGEZEIGT. § 12 BAUGB MIT DER BEKANNTMA-
'ral Strolde Strate 5% - 1] 2R 3799
w J65 s70 7 2253), ZULETZT GEANDERT DURCH GESETZ VOM 22.04.1993 (BGBL. | S. 466) ZU DIESEM PLAN GEHORT DIE \; FO- CHUNG AM Z5.2.777AN KRAFT
.
‘ Grunanlage 564 66 | 569 o 57 MASSNAHMENGESETZ ZUM BAUGESETZBUCH IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM ﬁlzm_"s VOM cooovornnininens GETRETEN.
300 ' 567 S N[ ST I 7 580 28.04.1993 (BGBL. | S. 622) - /
| 5 /
- 5 / & 77L 4 INVESTITIONSERLEICHTERUNGS- UND WOHNBAULANDGESETZ (WOBAUERLG) VOM 17.05.1990 )
= ‘ =z (BGBL. I S. 926), ZULETZT GEANDERT DURCH GESETZ VOM 22.04.1993 (BGBL. | S. 466) - ' ‘
298 \X 563 892 j / 57 . . /'/ /\/;e&(er rer DEN ”O ‘ri', IQ?}
5 2 566 ~ ] 57 VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE (BAUNUTZUNGSVERORDNUNG - S e DEN LG L
5 857 ~ - 4 BAUNVO) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 23.01.1990 (BGBL. | S. 132), ZULETZT S/
r @\ |ess 259 . & R & \ GEANDERT DURCH GESETZ VOM 22.04.1993 (BGBL. | S. 466) /
L3 o ) /
296 se2+ S TR . § ;T HE o /J s \ § 8a BUNDESNATURGESETZ IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 12.03.1987 (BGBL. | // f )
D . = 3 / by 893 &%¢ s 577 b S. 889), ZULETZT GEANDERT DURCH GESETZ VOM 22.04.1993 (BGBL. | S. 466) / z — H
5 <o (N / f
B 86 7¢—1; ;39 N 367 / Rg 4’ '7 sg 576 \‘ VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE DARSTELLUNG DES PLAN- // /
m 4 §' S - . W INHALTES (PLANZEICHENVE 1 - PLANZV VOM 18.12.19 BGBL. .58) | e T I
3 294 r SU L 25 S DA “ k Y — \ S{FLA i cH RORDNUNG 1930 20) ! 90 (BGBL. 1 S. 58) DER'REGIERUNGSPRASIDENT GE%«EWDEDIREKTOR
-4 — . . \ \ BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (LANDESBAUORDNUNG - BAUO NW) VOM IM AUFTRAG
) J 52 " | 67 44 \* \ 07.03.1995 (GV NW S. 218) ,
L3 o .
th 362/361 | 360 753 w H 550 -, o Emfrichtstmﬁeﬂ - 587 - o o —— \ é{ WASSERGESETZ FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN IN DER FASSUNG DER BEKANNT-
‘ =1 —Q— ) 'O 14 | 1 - : \ MACHUNG VOM 09.06.1989 (GV NW S. 384) ZULETZT GEANDERT DURCH GESETZ VOM
j - C 523 b = . . 5 5 3 . bom 07.03.1995 (GV NW S. 248).
} it * 1 W - .
, ® | = — 25 ” 5 ! \ = §§8 7 UND 28 DER GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (GO NW) IN DER
i I 290 ‘ L Y ,
1 e - ol : - —— L 568 \ ‘ FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 13.08.1984 (GV NW S. 475), ZULETZT GEANDERT DURCH DIESER BEBAUUNGSPLAN BESTEHT AUS DIESER PLANZEICHNUNG UND DIESEN
183 - ,‘ l = k 5% 593 592 i 590 589 ” e \ GESETZ VOM 07.03.1990 (GV NW S. 141 / SGV NW 2023) TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN.
- — - » . .
93 e \ 8| 602 60/ 600 599 $98 5% . P 7 \ VERORDNUNG UBER DIE OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG VON KOMMUNALEM ORTSRECHT ZU DIESEM BEBAUUNGSPLAN GEHORT EINE BEGRUNDUNG.
288 — \ L -+ w5 St e \ (BEKANNTMACHUNGSVERORDNUNG - BEKANNTMVO) VOM 07.04.1981 (GV NW S. 224)
s &/3 ! \
7 tﬂ— s At 509 610 7" o/F 109 1100 732\ \ ! :
f RTINS R 10s8 \ (67 ’ e 5 \ B AR AR
6 it " o : 0\ —— . L)
286 |- n 603 604 1095 | 0% G (GF) L L_ﬂ - ‘b | & =i \ L aA |
sl _ o 1094 \ (66 (GF) _ = < 007 0! \ ; AR ’ e .l gt L\ | L= .
‘ \ \ ) |‘|' A+ =
R ~ e= = SN\TIAY N\ _#wai ||l GEMEINDE NIEDERZIER
g v’ \ s s
- 514 [ = 906 908 ﬂ l \ 5 N A S VP S \_ sl & : _
S 2|k, |y unhien | |
! 520 \ 905 » : = 950\ 951 | 952 | 953 | o9ss 1 \ A S gl - - -
513 517 947 - | \ AN
547 x é 3 f - | \‘ i
L Y * 949 \ b
— 94 l ® 0 ;
934 ™\ Muhlenhecke 2 3 » = 909 | \ -
512 > - \
r_} 904 Q . \
‘o L < AR ) = . ‘ \ : ; -
x a 529 » !B 525 e 3 % l 903 = :r . \\
1132 - o N
36 577 w . > 910 ! / \ |
X r * 94,6 ° x ?8 Bk # 18 il b---— H M 1 . 1 0 0 0
935 il P | oss ! . 2 28 —o--—% \nach Huchem A= - .
- { 204 938 939 944 ’ t"‘ (GF) 948 Z —o-—om o TOTT ° ‘-Q'O 129 b o-O-- e
——— oot 940, 943 131 g = ———— °__Q____,I_.,_____-_-__—_-_-.-.*:=‘-=Q|* S 0\ s2 A taeis
Bahnh()fsfraﬁe __________ 941 oo s oo =0 -0 = \ ‘\ S L LN BN o&-—:-&‘ .S
- T T 7,\ L 25‘5_"0—-—-0-—00—--00—0"' - T a® T A ik 9‘:.3\\\\\‘. t\!"‘;ﬂ ':.--\\\\\& -
et T g ’%-& __________________________ aw \ A = ‘ F l l+ %‘s&""\i‘"\\?\\\\«;‘fs
- - ~ = Om s = e p oI —— e — T : .
N3 Ry T e S S R T 5T 2\
N
\ 1
] ¢
= é
2



