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PLANZEICHENERLAUTERUNG

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BAUGB

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzingen

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 Die als "Flachen fiir das Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-

WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

z.B.

GRZ 0,4 | GRUNDFLACHENZAHL zB.GFZ 0,5
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z.B.
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BAUGRENZEN, BAUWEISE

BAUGRENZEN

‘2 NUR EINZEL- UND
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YVERKEHRSFLACHEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

FUSSWEG W | WIRTSCHAFTSWEG
GRUNFLACHEN
7 OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
PARKANLAGE SPIELPLATZ
PFLANZFLACHE

PLANUNGEN UND NUTZUNGSREGELUNGEN

00008 | UIMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
0 | UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN - SIEHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

SONSTIGE PLANZEICHEN

MIT LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHE
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ZUGUNSTEN DER ALLGEMEINHEIT

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 86 BAUO NRW

Dachforn, Dachneigung:
Fur das Plangebiet sind ,ausgenommen Garagen, geneigte Décher festgesetzt. Die Dachneigung
muss miniestens 25° betragen, die Dachneigung von Dachgauben betrégt jedoch mindestens 15°. .

Drempehdhe:
Der Abstand der Oberkante des DachgeschossfuBbodens bis zur Oberkante der FuRpfette darf
maximal 75 cm betragen.

SONSTIGE EINTRAGUNGEN

UNVERBINDLICHER
""""" PARZELLIERUNGSVORSCHLAG

INNERHALB VON VERKEHRSFLACHEN:

"""""""" UNVERBINDLICHER GESTALTUNGSVORSCHLAG

gen” festgesetzten Flachen sind mit Gehdlzen der nachfolgenden Pflanzenliste zu bepflan-
zen. Individuen einer Strauchart sollen in der Regel zu ca. 3 - 8 Stiick gruppenweise zu-
sammengesetzt werden. In der Reihe sollen jedoch mindestens zwei Stiick einer Art ste-
hen. Die Absténde der Pflanzen betragen von Pflanze zu Pflanze 1,50 m und in der Reihe
ebenfalls 1, 50 m. Pflanzenliste:
HOCHSTAMME, 2xv., 100/125 cm

Hainbuche (Carpinus betulus)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Winterlinde (Tilia cordata)

STRAUCHER, 2xv., 80/100 cm

Bluthartriegel (Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana)
Hundsrose (Rosa canina)
Salweide (Salix caprea)

Schlehe (Prunus spinosa)
Schneeball (Viburnum opulus)

1.2 Die Anpflanzungen sind spatestens in der zwei Jahre nach Beginn der jeweiligen privaten
Baumalnahmen folgenden Pflanzperiode durch die Grundstilickseigentimer durchzufiihren
und so zu schiitzen, zu pflegen und zu unterhalten, dass ihre funktionsgerechte Entwick-
lung dauerhaft gesichert ist. Eine ungestérte Entwicklung der anzulegenden Landschafts-
bestandteile ist zu gewéhrleisten. Bei eventuellem Pflanzenausfall ist entsprechender Er-
satz anzupflanzen. Auf den landschaftspflegerischen Fachbeitrag und inshesondere auf die
Erlauterungen zu Pflanzung und Pflege wird hingewiesen.

Pflanzungen auf der 6ffentlichen Griinfldche ,,Parkanlage*

2.1 Innerhalb der &ffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” sind insgesamt
2.880 m* Geholzflachen anzulegen. Bei den erforderlichen Pflanzabsténden entspricht dies
einer Stlickzahl von 1.280 Pflanzen. Uberdies sind 26 Einzelbdume zu pflanzen. Im Ubrigen
gelten die Bestimmungen von Ziff. 1.1. Pflanzenliste:

STRAUCHER, 2xv., 80/100 cm: siehe Ziff. 1.1

HOCHSTAMME, 2xv., 100/125 cm: siehe Ziff. 1.1
EINZELBAUME, 3xv., StU 18-20 cm:

Eberesche (Sorbus aucuparia)
Espe (Populus tremula)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Roteiche (Quercus rubra)
Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Winterlinde (Tilia cordata)

Auf die Grenzabsténde geman §§ 41 und 43 NachbG NW wird hingewiesen.

Esche (fraxinus excelsior)
Feldahorn (Acer campestre)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Silberweide (Salix alba)
Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Vogelkirsche (Prunus avium)

2.2 Die von der Gemeinde durchzufiihrenden Ausgleichs- bzw. Ersatzmafl3nahmen sind spates-
tens in der zwei Jahre nach Beginn der ErschlieBung folgenden Pflanzperiode zu verwirkli-
chen und so zu schiitzen, zu pflegen und zu unterhalten, dass ihre funktionsgerechte Ent-
wicklung dauerhaft gesichert ist. Auf den landschaftspflegerischen Fachbeitrag und insbe-
sondere auf die Erlduterungen zu Pflanzung und Pflege wird hingewiesen.

3. Gehélzpflanzungen im Bereich ,,Venner Weg“

Zusatzlich zu den Malthahmen gem. Ziff. 1. und 2. sind zum Ausgleich des Eingriffs in Na-
tur und Landschaft 6.199 m? bodenstandige Gehdlzpflanzungen aulerhalb des Plangebiets
auf der Flache ,Venner Weg" anzulegen (s. landschaftspflegerischer Fachbeitrag). Die Mal3-
nahmen sind mit der Landwirtschaftskammer abzustimmen. Es gelten die Bestimmungen von
Ziff. 1.1. Die von der Gemeinde durchzufiihrenden Ausgleichs- bzw. Ersatzmalinahmen
sind spéatestens in der auf den Beginn der ErschlieBung folgenden Pflanzperiode zu

verwirklichen.

4. Befestigung von Stellpldtzen und Zufahrten

Im Bereich der Stellplétze und der Zufahrten zu Stellpl4tzen und Garagen muss der Anteil
an unversiegelten Fldchen mindestens 60% betragen. Als unversiegelte Flachen gelten
auch teilbefestigte Flachen wie z.B. Rasenfugenpflaster (mit mind. 3 cm Fugenbreite), was-
sergebundene Decken, Schotterrasen, sonstige wasserdurchldssige Materialien u.a.

5. Festgelegte Geldndeoberflache

Als festgelegte Geldndeoberflache nach § 2 (4) BauO NW gilt die Héhe der Oberkante der
ausgebauten Verkehrsflache, von der aus die HaupterschlieRung des Baugrundstiicks er-
folgt, gemessen an der héchsten Stelle auf der StraRenbegrenzungslinie entlang des Bau-
grundsticks.

6. Ausnahmen gem. § 31 BauGB

Vor der Aulenwand vorstehende Bauteile wie Hauseingangstreppen und deren Uber-
dachungen sowie Vorbauten wie Erker und Balkone und untergeordnete Gebaudeteile, die
dem Nutzungszweck des Baugebiets dienen, wie z.B. Wintergérten oder Uberdachte Ter-
rassen, dirfen die Gberbaubaren Grundstiicksflichen max. um 2,0 m iiberschreiten.

BEARBEITUNG
DES BEBAUUNGSPLANS:

ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE KAR-
TENGRUNDLAGE MIT DEN DARSTEL-
LUNGEN DES LIEGENSCHAFTSKATAS-
TERS UBEREINSTIMMT UND DASS DIE
STADTEBAULICHE PLANUNG GEOME-
TRISCH EINDEUTIG FESTGELEGT IST.

DUREN, DEN w..ovvviricicceeeeeeee e,

PLANUNGSBURO BAVAJ

DIPL.-ING. ARCHITEKT
TEL. 0241/874404 FAX 0241/874438
52074 AACHEN MUFFETER WEG 30

DIPL.-ING. FRIEDER SCHORSTEIN
OFFENTLICH BESTELLTER VERM.-ING.

'f/_'DE'S PAU- UND UMWELTAUSSHUSSES

DER BEBAUUNGSPLAN WURDE GEMASS
§ 2 ABS. 1 UND 4 BAUGB DURCH BE-

SCHLUSSDER GEMEINDEVERTRETUNG
VoM 13,07, 201 AUFGESTELLT.

DIE GEMEINDEVERTRETUNG STIMMTE
AM .08 05. 2092  DEM ENTWURF DES
BEBAUUNGSPLANS MIT DER BEGRUN-
DUNG ZU UND BESCHLOSS DIE OFFEN-
TLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2
BAUGB.

NIEDERZIER, DEN .. 1©. 72 .Zoo

BURGERMEISTER BURGERMEISTER

DER BEBAUUNGSPLAN WURDE GEM.§ 10
BAUGB IN DER SITZUNG DER GEM,EINDE-

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS
HAT MIT DER BEGRUNDUNG GEMASS

§3ABS. 2 BAUGB INDERZEIT _ VERTRETUNG AM ..<5. oF.ceol |
VOM 2705 209¢- . BIS 2806 C00 ¢ ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.
OFFENTLICH AUSGELEGEN.

NIEDERZIER, DEN 70"¢‘*‘3‘)‘— ........

BURGERMEISTER BURGERMEISTER

DER BEBAUUNGSPLAN IST GEMASS § 10

BAUGB MIT DER BEKANNTMACHUNG
AM 15 11. 200

DER BEBAUUNGSPLAN WURDE GEM/
§ 10 BAUGB AM ........ccooooen.....
ZUR GENEHMIGUNG VORGELEG

ZU DIESEM PLAN GEHORT DI
VERFUGUNG VOM .....ccoeeforiinririiirennes

BURGERMEISTER

ER REGIERUNGSPRASIDENT

BESTANDSANGABEN

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

FLURSTUCKSGRENZE —-.. — | FLURGRENZE

GEBAUDE

RECHTSGRUNDLAGEN

]I[[[[[ Flache flr Bahnanlagen

Auf §§ 15 und 16 DSchG wird verwiesen. Beim Auftreten arch&ologischer Bodenfunde oder -
befunde ist gemal Denkmalschutzgesetz die Gemeinde als Untere Denkmalbehtrde oder das
Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstralte 45, 52385 Ni-
deggen, Tel. 02426/7684 oder 7491, Fax 02425/7584 unverziiglich zu informieren. Bodendenk-
mal und Fundstelle sind zun&chst unveréndert zu erhalten; die Weisung des Rheinischen Amtes
fur Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

DIESER BEBAUUNGSPLAN BESTEHT AUS DIESER PLANZEICHNUNG UND DIESEN TEXT-
LICHEN FESTSETZUNGEN. ZU DIESEM BEBAUUNGSPLAN GEHORT EINE BEGRUNDLZJ;NG.
L7

BAUGESETZBUCH (BauGB) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 27.08.1997 (BGBL.
1 S. 2141).Zuletzt geédndert durch Gesetz vom 27.07.2001 (BGBL. | S. 1950)

VERORDIUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE (BAUNUTZUNGSVERORD-
NUNG - BauNVO) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 23.01.1990 (BGBL. | S. 132)

VERORDIUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE DARSTELLUNG DES
PLANINHALTES (PLANZEICHENVERORDNUNG - PlanzV 90) VOM 18.12.90 (BGBL. 1991 | S. 58)
BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (LANDESBAUORDNUNG - BauO NRW)
VOM 01.03.2000 (GV NW 8. 256)

§§ 7 UND41 DER GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (GO NW) IN
DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 14.07.1994 (GV NW S.666)

VERORDIUNG UBER DIE OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG VON KOMMUNALEM ORTSRECHT
(BEKANNTMACHUNGSVERORDNUNG - BEKANNTMVO) VOM 07.04.1981 (GV NW S. 224)

WASSERCESETZ FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN IN DER FASSUNG DER BEKANNTMA-
CHUNG VOM 26.06.1995 (GV NW S. 925)
IN DER BEI ERLASS DIESER SATZUNG JEWEILS GELTENDEN FASSUNG.

KENNZEICHNUNGEN

Der Grundwasserstand liegt im Plangebiet bei < 2,00 m unter Flur. Bei unterirdischen Anlagen
sind gegebenenfalls Malthahmen zum Schutz vor hohen Grundwassersténden zu treffen. Es ist
zu beachten, dass weder Grundwasserabsenkungen bzw. -ableitungen, noch zeitweiliges Ab-
pumpen durchgefiihrt werden oder schéadliche Verénderungen der Beschaffenheit des Grund-

wassers eintreten.

Das Plangebiet liegt im Auebereich. Bei einer Bebauung sind besondere bauliche Vorkehrungen
gegen &ufere Einwirkungen erforderlich. Aufgrund der Bodenverhéltnisse sind gegebenenfalls
besondere bauliche MaRnahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich. Hier sind
die Bauvorschriften der DIN 1054 "zulassige Belastung des Baugrunds", der DIN 18195 "Bau-
werksabdichtungen" und der DIN 18196 "Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fiir bautechni-
sche Zwecke" zu beachten.

Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone IV (DIN 4149).

GEMEINDE NIEDERZIER

BEBAUUNGSPLAN NR.C23
M1:1.000




