Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 |, 8.58).

, den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Der Bau- und Umweltausschuss des Rates der Gemeinde Niederzier
hat am 30.01.2003 nach § 2 (1) des Baugesetzbuches (BauGB)
beschlossen, den Bebauungsplan C - 24 aufzustellen.

Niederzier,den | B, Mai 2004

Der Rat der Gemeinde Niederzier hat am 11.03.2004 nach § 3 (2)
BauGB beschlossen, den Bebauungsplanentwurf mit Begriindung fiir
die Dauer eines Monats offentlich auszulegen.

Niederzier, den 18 Mal 2004
e

errichter, Blrgermeister

Ni

Dieser Bebauungsplanentwurf hat mit Begriindung nach § 3 (2) BauGB
auf die Dauer eines Monats vom 29.03. bis einschlieRlich 30.04.2004
zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

ier, den 1 8. Pvﬂ-: 2004
=~

Nirdmerrichter, Blirgermeister

Nie

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB wurde am 03.05.2004
gefasst.

Niederfier, den 18, Mai 2004
-+

Nimgnerrichter, Burgermeister

Der Satzungsbeschluss ist nach § 10 (3) BauGE am 14.05.2004 im
Amtsblatt bekanntgemacht worden.

Nieflerzier, den | 8, Mai 2004
e o

immerrichter, Blrgermeister

Gemeinde Niederzier

Bebauungsplan: C 24 - MittelstraRe (Siid/West)
In der Ortschaft Huchem - Stammeln

Erklarung der Planzeichen

Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

WA - Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

0,4 Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO

Geschossflachenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNVO

| Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR gem. § 20 BauNVO

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Zébs nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig

I .
| | Uberbaubare Grundstlcksflache gem. § 23 BauNVO

_____ Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB

StralRenverkehrsflachen

Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung
(FuBweg)

Grunflachen

Offentliche (&), private (p) Griinflachen gem. § 9 (1) Nr. 15 und (6)
BauGB (hier mit der Zweckbestimmung Parkanlage)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MaRnahmen
zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 25
BauGB

5 Umgrenzung von Fléachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
B 9  Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Sonstige Planzeichen

— - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans gem. § 9 (7) BauGB

Erlauternde Planzeichen ohne Rechtscharakter

: - : Bemalfiung von Abstanden

E Vorhandene Geb&ude

120

Flurstlcksgrenzen und Flurstiicksnummern

-------- unverbindlicher Parzellierungsvorschlag

Textliche Festsetzungen

1. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duRere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaRnahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind gem. § 9 (5) Nr. 1 BauGB

Das Plangebiet liegt in einem Auebereich.

- Baugrundverhaltnisse:

Wegen der Bodenverhaltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgriindung ggf. besondere bauliche
MaRnahmen, insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054
"Zulassige Belastung des Baugrundes", der DIN 18 196 "Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fur
bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen der bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu
beachten.

- Grundwasserverhaltnisse:

Der naturliche Grundwasserspiegel steht mit ca. 0 - 3 m unter Flur nahe der Gelandeoberflache an. Der
Grundwasserstand kann vortubergehend durch kinstliche oder natirliche Einfliisse verandert sein. Bei den
Abdichtungsmalnahmen ist ein zukUnftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das natirliche Niveau zu
berlcksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18 195 "Bauwerksabdichtungen" zu beachten.

Hinweis

1. Bodendenkmalpflege gem. §§ 15 und 16 DSchG NW

Bei Auftreten archéologischer Bodenfunde oder Befunde sind die GEmeinde als Untere Denkmalbehdrde oder
das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Nideggen, ZehnthofstraRe 45 52385 Nideggen,
Tel.: 02425 / 7684 oder 7491 unverzuglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind unverandert zu
erhalten und die Weisung des Rheinsichen Amtes firr Bodendenkmalpflege ist fr den Fortgang der Arbeiten
abzuwarten.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBL. IS. 2141), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 23. Juli 2002 (BGBI. IS. 2850):

4. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO in der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. IS. 132), zuletzt geandert durch das Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI.IS.466);

Planzeichenverordnung (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. IS. 58);

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 1. M&rz 2000;

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen GO NW in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.
Juli 1994, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.11.2001
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