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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 86 BAUO NW

Dachneigung: Fir das Plangebiet sind ,ausgenommen Garagen, geneigte Dicher
festgesetzt. Die Dachneigung muB mindestens 25° betragen, im Bereich von
Dachgauben betriagt die Dachneigung jedoch mindestens 15°.

Drempelh&he: Der Abstand der Oberkante des DachgeschoRfuBbodens bis zur
Oberkante der FuBpfette darf maximal 70 cm betragen. Dachgauben sind von dieser
Regelung augenommen.
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PLANZEICHENERLAUTERUNG

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BAUGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

MD DORFGEBIETE -

SIEHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

z.8. GFZ

0.4 | GESCHOSSFLACHENZAHL

2.8. GRZ

0.4 | GRUNDFLACHENZAHL

z.B. [}

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS

BAUGRENZEN, BAUWEISE

NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

. NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ﬁ
A ZULASSIG
e mase

BAUGRENZEN

1| UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

-

VERKEHRSFLACHEN

BEARBEITUNG
DES BEBAUUNGSPLANS:

PLANUNGSBURO SCHRODER
BAVAJ

DIPL.-ING. ARCHITEKTEN
52062 AACHEN MONHEIMSALLEE 75 TEL.0241/37715
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ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DER
BEBAUUNGSPLAN GEGENWARTIG DIE
RECHTMASSIGEN GRENZEN IN GEOME-
TRISCH RICHTIGER LAGE ENTHALT UND
ZUR ZEIT MIT DER ORTLICHKEIT UBER-

EINSTIMMT.

{'—_'{ STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

STRASSENVERKEHRSFLACHEN
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VERRTCNSTCATTICIV D

FLACHEN FURWERSORGUNGSANLAGEN

ELEKTRIZITAT

PLANUNGEN UND NUTZUNGSREGELUNGEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN - SIEHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

UMGRENZUNG \-’—UN FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
0| SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN - SIEHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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ZU ERHALTENDER BAUM ZU ERHALTENDE STRAUCHHECKE

SONSTIGE PLANZEICHEN

g 2
DIE UBEREINSTIMMUNG MIT DEM

AMTLICHEN KATASTERNACHWEIS WIRD
BESCHEINIGT. .

ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE
STADTEBAULICHE PLANUNG GEOME-
TRISCH EINDEUTIG FESTGELEGT IST.

B......H

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.3

e
Art der baulichen Nutzung

In den Dorfgebieten sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO Betriebe zur Be- und Verarbeitung
und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse nicht zulassig.

1.2 In den Dorfgebieten sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO Vergniigungsstitten nicht zulissig.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

Die als "Flachen fur das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen" festgesetzten Fldchen sind entsprechend den dargestellten zur Auswahl
stehenden Pflanzschemata anzupflanzen. Es sind nur Gehdlze dieser Pflanzenliste zu
verwenden:

BAUME STRAUCHER

Buche (Fagus sylvatica) Bluthartriegel (Cornus sanguinea)
Hainbuche (Carpinus betulus) Hasel (Corylus avellana)

Stieleiche (Quercus robur) Heckenrose, Hundsrose {Rosa canina)
Traubeneiche (Quercus petraea) Salweide (Salix caprea)

Winterlinde (Tilia cordata) Schlehe (Prunus spinosa)

WeiRdorn (Crataegus monogyna)

Anforderungen an die Pflanzqualitat:

Straucher: 1 x verpflanzt, 70-90 cm Hohe
Baume: leichte Heister 1 x verpflanzt, 100-150 cm Héhe (1 Baumpfahl)
Einzelbdume: Hochstamm 2 x verpflanzt, 14-16 ¢cm Stammumfang (min. 2 Baumpfahle)

2.2 Die Anpflanzungen sind spéatestens in der auf die Fertigstellung des Bauvorhabens

folgenden Pflanzperiode durch die Grundstiickseigentiimer durchzufiihren und so zu
schutzen, zu pflegen und zu unterhalten, daB ihre funktionsgerechte Entwicklung
dauerhaft gesichert ist. Eine ungestdrte Entwicklung der anzulegenden Landschafts-
bestandteile ist zu gewdhrleisten. Bei eventuellem Pflanzenausfall ist entsprechender
Ersatz anzupflanzen. Auf die Ausfihrungen des landschaftspflegerischen Fachbeitrags
zu den Vorbeuge- und PflegemaRnahmen, der Bestandteil der Begrindung ist, wird
hingewiesen.

2.3 Die mit A gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Striduchern und

sonstigen Bepflanzungen sind entsprechend Ziff. 2.1 und 2.2 zu bepflanzen. Jedoch
sind innerhalb dieser Flachen Zufahrten und Zuginge zuldssig mit einer maximalen
Gesamtbreite von 5,0 m je Baugrundstiick. Wird diese maximal zuldssige Gesamtbreite
Uberschritten, so ist dies nur dann ausnahmsweise zulissig, wenn auf dem Baugrund-
stick auBerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern Ausgleichs-
flichen im Verhaltnis 1 : 1 bereitgestellt, die entsprechend den unter Ziff. 2.1 und 2.2
aufgefihrten Vaorschriften bepflanzt werden.

Befestigung von Stellpldtzen und Zufahrten

Im Bereich der Stellplatze und der Zufahrten zu Stellpldtzen und Garagen mulR der Anteil
an unversiegelten Flichen mindestens 60% betragen. Als unversiegelte Flichen gelten
auch teilbefestigte Flachen wie z.B. Rasenfugenpflaster (mit mind. 3 cm Fugenbreite),
wassergebundene Decken u.a.

Festgelegte Geldndeoberfliche

Als festgelegte Gelandeoberflache nach § 2 (4) BauO NW gilt die Hohe der Oberkante
der ausgebauten Verkehrsflache, von der aus die HaupterschlieBung des Baugrund-
sticks erfolgt, gemessen an der héchsten Stelle auf der StraRenbegrenzungslinie
entlang des Baugrundsticks.

DER BEBAUUNGSPLAN IST GEMASS

§ 2 ABS. 1 UND 4 BAUGB DURCH BE-
SCHLUSS DER GEMEINDEVERTRETUNG
VOM .. %. . 7€: 7925 AUFGESTELLT

WORDEN.
NIEDERZIER, DEN ....... " NOV. ... 9%

BURGERMEISTER fEMEINDEDEREKTOR

DIE GEMEINDEVERTRETUNG STIMMTE
AM 25.64.79.7€... DEM ENTWURF DES
BEBAUUNGSPLANS ZU UND BESCHLOSS
DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS
§ 3 ABS. 2 BAUGB.

NIEDERZIER, DEN ......... 4 Nov. 199

7
BURGERMEISTER / GEMEINDEDIREKTOR

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS
HAT MIT DER BEGRUNDUNG GEMASS § 3

OFFENTLICH AUSGELEGEN.

NIEDERZIER, DEN ........ & Nov. 1996

DER BEBAUUNGSPLAN WURDE GEM.§ 10
BAUGB IN DER SITZUNG DER GEMEINDE-
VERTRETUNG AM . &, 7C. 7976 .
ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

NIEDERZIER, DEN .. 4 Nov. 1936

BURGERMEISTER GEMEINDEDIREKTOR

DER BEBAUUNGSPLAN WURDE GEMASS
§ 11 BAUGB AM . }. 444 & ANGEZEIGT
ZU DIESEM PLAN GEHORT DIE _
VERFUGUNG VoM A 7- 4226 ...

A2 JE0AL <2 Sot =15 9446

DER BEBAUUNGSPLAN IST GEMASS § 12
BAUGB MIT DER BEKANNTMACHUNG
O g HF R SEDREN
IN KRAFT GETRETEN.

NIEDERZIER, DEN.......1 6,.Jan..1997......

GEMEINDEDIREKTOR

DIESER BEBAUUNGSPLAN BESTEHT AUS DIESER PLANZEICHNUNG UND DIESEN TEXTLI-
CHEN FESTSETZUNGEN. ZU DIESEM BEBAUUNGSPLAN GEHORT EINE BEGRUNDUNG.

KENNZEICHNUNGEN

Besondere bauliche MaBnahmen sind gegebenenfalls, insbesondere im Grindungs-
bereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 "zuldssige Belastung
des Baugrundes” und der DIN 18195 "Bauwerksabdichtungen” zu beachten.

Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone IV (DIN 4149).

UNVERBINDLICHE EINTRAGUNGEN

— — — — Unverbindlicher Parzellierungsvorschlag

BESTANDSANGABEN

GEMEINDE NIEDERZIER

BEBAUUNGSPLAN NR. E9
M 1:500

FLURSTUCKSGRENZE FLURGRENZE

RECHTSGRUNDLAGEN

INHAL

WASS
MACH

(BEKA

BAUGESETZBUCH (BAUGB) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 08.12.1986 (BGBL. | S.
2253), ZULETZT GEANDERT DURCH GESETZ VOM 22.04.1993 (BGBL. | S. 466)

MASSNAHMENGESETZ ZUM BAUGESETZBUCH IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM
28.04.1993 (BGBL. 1 S. 622)

INVESTITIONSERLEICHTERUNGS- UND WOHNBAULANDGESETZ (WOBAUERLG) VOM 17.05.1990
(BGBL. | S. 926), ZULETZT GEANDERT DURCH GESETZ VOM 22.04.1993 (BGBL. | S. 466)

VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE {(BAUNUTZUNGSVERORDNUNG -
BAUNVO) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 23.01.1990 (BGBL. | S. 132), ZULETZT
GEANDERT DURCH GESETZ VOM 22.04.1993 (BGBL. | S. 466)

§ 8a BUNDESNATURGESETZ IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 12.03.1987 (BGBL. |
S. 889), ZULETZT GEANDERT DURCH GESETZ VOM 22.04.1993 (BGBL. | S. 466)

VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE DARSTELLUNG DES PLAN-

TES (PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PLANZV 90) VOM 18.12.1990 (BGBL. 1 S. 58)

BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (LANDESBAUORDNUNG - BAUO NW) VOM
07.03.1995 |GV NW S. 218)

ERGESETZ FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN IN DER FASSUNG DER BEKANNT-
UNG VOM 09.06.1989 (GV NW S. 384) ZULETZT GEANDERT DURCH GESETZ VOM

07.03.1995 (GV NW S. 248).

8§ 7 UND 28 DER GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (GO NW) IN DER
FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 13.08.1984 (GV NW S. 475), ZULETZT GEANDERT DURCH
GESETZ VOM 07.03.1990 (GV NW S. 141 / SGV NW 2023)

VERORDNUNG UBER DIE OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG VON KOMMUNALEM ORTSRECHT

NNTMACHUNGSVERORDNUNG - BEKANNTMVO) VOM 07.04.1981 (GV NW S. 224)




