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Grinanlage

Es wird bescheinigt, dass die Planunterlage dem rechtmaiiigen Bestand des
" iegenschaftskatasters des Kreises Diren (Stand...................... ) entspricht.

Off. best. Vermessungsingenieur

Niederzier, den ...........cccceeeeiiin

Der Rat der Gemeinde Niederzier hat gem. § 2 (1) BauGB am 14.04.1994 den Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplans gefasst. Der Beschluss iat am 16.10.1998 im amtlichen
Mitteilungsblatt der Gemeinde Niederzier ortsilblich bekanigtgemacht worden.

0 2. Sep. 2004

Niederzier, den ....0... el Bl
Der Blrgermeister

Die frihzeitige Biirgerbeteiligung gem. § 3 (1) Satz 1 BauGB ist vom 19.10.1998 bis 20.11,1998
durchgefiihrt worden.

Niederzier, den .. 0. 9€p. 2004 % ...............................................

Der Blrgermeister

Die von der Planung bertihrten Trager tffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 08.10.1998
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

02 Sep. 2004

Niederzier, den ..o

Der /Purgermeister

Der Bauausschuss der Gemeinde Niederzier hat am 24.03.1999 dem Entwurf des
Bebauungsplans sowie dem Entwurf der Begriindung zugestimmt und die 6ffentiiche Ausiegung
beschlossen. /

! S
0 2 Sep. 2004 S

Niederzier, den .................. 200

Der Entwurf des Bebauungsplans hat in der Zeit vom 09.04.1999 bis 10.05.1999 gem. § 3 (2) BauGB
offentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist am 02.04.1999 im amtlichen Mitteilungsblatt der
Gemeinde Niederzier ortstiblich bekanntgemacht worden.

Niederzier, den ﬂzseP-ZﬂM

Der Rat der Gemeinde Niederzierhatam ...\ beschlossen, den Entwurf des
Bebauungsplans sowie den Entwurf der Begrindung emeut 6ffentlich auszulegen.

13 Aorif 2004 14 Mai 200z

Der Entwurf des Bebauungsplans hat in der Zeit vom .............. 0.0 big,. “ASEL006 gem. § 3
(3) BauGB erneut dffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist a 2. DTIlZﬂll’nm Amits -
amthehen-Mitteiltngsblatt der Gemeinde Niederzier ortsilblich bekanntgemacht worden.

02, Sep. 2004 ——

Niederzier, den ..... .
Der;BUrgermeister

Der Rat der Ge ei,ind jederzier hat den Bebauungsplan Jim, § 10 (1) BauGB in Verbindung mit§ 7
GO NW am T eed b liﬁh‘ als Satzung beschlossen.

0 2. Sep, 2004 | ,:E:'—

Niederzier, den. .. nsvinmsaiiris - e | A R
Der ?Urgermeister

,Zlm[s'ém# Nr. 16
Der Satzungsbeschluss ist nach § 10 Abs. 3 BauGB mdea-Bekaﬂﬁtmeehungen-vomﬂﬁA“gan
ortsiiblich bekanntgemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan H 4 "Westlich
des Muhlenteiches" in Kraft getreten.

02 Sep. 2004

Nigderzier, e ... e
Der Burgermeister

Erklarung der Planzeichen

Festsetzungen
Art und Ma@ der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Mischgebiet gem. § 4 BauNVO

0,4 Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO
Geschossflaichenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNVO
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafl gem. § 20 BauNVO

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

0 offene Bauweise

@ nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

| Uberbaubare Grundstiicksfldche gem. § 23 BauNVO

————— Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO
Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB

StralBenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Wirtschafis-,
Geh- und Radweg)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen gem. § 9 (1) Nr. 13 und (6) BauGB

O—0—<- Abwasserkanal (unterirdisch)

Grunflachen gem. § 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB

Flachen far Aufschittungen gem. § 9 (1) Nr. 17 BauGB

Erdwall, begriint, Hohe max, 1,2 m iiber Fahrbahnhéhe

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRinahmen und Flachen fur Mallnahmen zum Schutz
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

[e]eleXelele
O O

Coonog  Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB

. Anpflanzen von Bdumen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
' B&dumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB

Sonstige Planzeichen
m Umgrenzung von Fldchen bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen im

Griindungsbereich erforderlich sind gem. § 9 (5) Nr. 1 BauGB

| Schutz vor potenziellen Immissionen erforderlich sind gem. § 9 (5) Nr. 1 BauGB

() Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans gem. § 9 (7) BauGB

Erlauternde Planzeichen ohne Rechtscharakter

5m
|: |: Bemalung von Absténden
-I VVorhandene Gebé&ude
120 Flurstiicksgrenzen und Flursticksnummem

R unverbindlicher Parzellierungsvorschlag

200-Meter-Abstands-Linie zum vorhandenen Gewerbegebiet Pier der
Nachbargemeinde Inden

Textliche Festsetzungen

1. Art und MaRB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1 Im Mischgebiet gem. § 6 BauNVO sind Wohngeb&aude, das Wohnen nicht wesentlich stérende
Gewerbebetriebe zuldssig. Nicht zulassig sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergniigungsstétten im Sinne

des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO sowie Ausnahmen im Sinne des § 6 (3) BauNVO.

1.2 Die Flachenanteile der Baugrundstiicke, die im Bereich des Erdwalls gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB als
Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gekennzeichnet sind, sind auf die Grundstiicksflache im Sinne des § 19 (3) BauNVO mit

anzurechnen.

2. Flichen zum Anpflanzen von Bidumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB

2.1 Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind enisprechend
der Pflanzliste 4.1 mit heimischen Strauchem und Biischen zu bepflanzen und dauerhaft zu pflegen. Dabei

gilt folgender Pflanzrichtwert: 1 Strauch oder 1 Busch je 1-1,5 gm Fldche.

2.2 Die nicht iberbaubaren Flachen der Baugrundstiicke sind als Hausgérten géarinerisch zu gestalten und

dauerhaft zu pflegen.

2.3 Im Bereich der Vorgérten sind gem. Pflanzliste 4.2a standortgerechte Laubb&ume zu pflanzen.

o, IS Offentliche Griinflaiche gem. § 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB mit der Zweckbestimmung Parkanlage

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchem und sonstigen

B -1 Umgrenzung von Fldchen bei deren Bebauung ggf. besondere Mafinahmen zum
I

3. Fldchen mit Bindungen filir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB

3.1 Auf den Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B4umen, Strauéhern und
sonstigen Bepflanzungen ist die vorhandene Vegetation zu erhalten.

3.2 Den Charakter und die Struktur verandernde Eingriffe sind unzulissig.

3.3 Zulassig sind ausschlieBlich MaRnahmen zur Pflege und zum Schutz der vorhandenen Vegetation

sowie zur Wiederherstellung des urspriinglichen Zustands nach Schadenseinwirkungen.

4. Pflanzliste

4 1 fir alle Fldchen nach Punkt 2;

Prunus spinosa
Corylus avellana
Euvonymus europaea
Crataegus monogyna
Sambucus nigra
Rosa arvensis

Rosa canina

Cornus sanguinea
Salix caprea

Acer pseudoplatan.™
Acer campesire
Carpinus betulus**
Sorbus aucuparia
Fraxinus exelsior**
Prunus avium

Tika cordata**
Quercus robur**

Schlehe

Hasel
Piaffenhiitchen
WeiRdorn
Schwarzer Holunder
Kriechrose
Hundsrose
Hartriegel
Salweide
Bergahomn
Feldahomn
Hainbuche
Vogelbeere
Esche
Vogelkirsche
Winterlinde
Eiche

4.2 fur Fldchen nach Punkt 2.2:

a) heimische Laubbdume

Str.
Str.
Str.
Str.
Str.
Str.
Sir.
Str.
Str.
Hei
Hei
Hei
Hei
Hei
Hei
Hei
Hei

2 xv. 100-150
2 xv.100-150
2 xv. 100-150
2 xv. 100-150
2 xv.100-150
2xv. 60-100
2 xv. 100-150
2 xv. 100-150
2 xv.100-150
.2 xv. 200-250
.2X%xVv.150-175
.2 xv. 175-200
.2 xv. 175-200
.2 xv. 200-250
.2 xv. 175-200
.2 xv. 150-175
.2 xv. 200-250

alle unter 4.1 mit ** gekennzeichneten Pflanzen, zusétzlich:

Betula pendula
Quercus petrea
Alnus glutinosa
Acer platanoides

b) Obstbdume

Birke
Traubeneiche
Erle
Spitzahorn

Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm

Apfel
Walnuss
Kirsche
Pflaume
Birne

Hinweise

1. Gem. § 97 (6) Satz 2 lLandeswassergesetz Nordrhein-Westfalen (LWG) ist bei baulichen Anlagen ein
mindestens drei Meter breiter Abstand zur Boschungsoberkante des Mithlenteiches einzuhalten.

Eine Versiegelung des im Norwesten des Geltungsbereiches liegenden Wirtschafts- Geh- und Radweges ist
nur in den Bereichen zuléssig, in denen ein Abstand von drei Metern bis zur Béischungsoberkante /
Miihlenteich nicht unterschritten wird.

2. Innerhalb der 200-Meter-Abstandslinie zum Gewerbegebiet Pier der Nachbargemeinde Inden ist mit
potenziellen Immissionen zu rechnen (Abstandserlass NW).

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. IS. 2141),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23. Juli 2002 (BGBI. IS. 2850);
4. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO in der

Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1S. 132), zuletzt gedndert durch das
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI.1S.466);

Planzeichenverordnung (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. IS. 58);
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 1. Méarz 2000;
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen GO NW in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. Juli 1994, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.11.2001

Gemeinde Niederzier

Bebauungsplan: H 4 - "Westlich des Mihlenteiches"

Marz 2004
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