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' Dieser Bebauungsplan besteht aus dieser Planzeichnung und diesen textli- ;
' chen Festsetzungen. Zu diesem Bebauungsplan gehdrt eine Begrindung. ]
o Gemeinde Niederzier
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;Bearheifung des Bebauungsplanes

Planungsrechtliche Festsetzungen gemass § 9 BauGB

Textliche Festsetzung

Art der baulichen Nutzung

Festgelegte Gelanteoberflache

1. Allgemgines Waohngebie! begrenzungslinie enlang des Baugrundstucks.

Mass der baulichen Nutzung

z8. GRZ 0.4 Grundflachenzahl als Hachstmass i

28, - OF& 05 Geschofifldchenzahl als Hiochstmass

28. I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmass
Baugrenzen, Bauweise

L Baugrenzen EE Nur Einzel- und Doppelhduser
Dol | Oberbaubare Grundsticksflachen zulassig

Verkehrsflachen

Stralenverkehrsflache

Straflenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Gelfungsbereichs des Bebauungsplanes

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
dullere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmafinahmen gegen

Naturgewalten erforderlich sind

Die Entwasserung dzs Baugebietes ist Gber ein Trennsystem durchzufidhren.

Im Planbereich sind fie Bauvarschriften der DIN 1054 "Zuldssige Belastung des Baugrundes”, der DIN 18196
"Erd- und Grundbau Bodenklassifikation fir bautechnische Zwecke" sowie die DIN 18195 “Bauwerksabdich-
tungen” und die Bedtimmungen der Bauordnung des Landes NRW zu beachten.

Als festgelegte Gelandeoberflache soll die Hohe der Oberkante der ausgebauten Verkehrsflache von der
aus die HaupterscHiellung des Baugrundsticks folgt, gemessen an der hochsten auf der Straflen-

Unterirdische baulicte Anlagen (z.B. Keller, Garagen etc.) sind durch besondere bauliche Maflnahmen ‘
{z.B. Abdichtungen} vor hohen Grundwasserstanden zu schitzen. Diesbeziglich sind die Regelungen der ‘
DIN 18195 "Bauwerksabdichtungen” sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes NRW zu beachten. &

Kennzeichnungan

Ortliche Bauvorschriften gem. §86 BAUO NW

neigung mull mindestans 2
mindestens 15°.

enommen Garagen, geneigte Dacher festgesetzt. Die Dach-

Dachneigung: Fir das Plangehief sind, aus
. ereich van Dachgauhen

betragen, im

Orempelhéhe: Der Abitand der Oberkapte des Dachgeschoffuflbodens bis zur Oberkante Fullpfette darf
maximal 1.55m betracen. Dachgauben sind von dieser Regelung ausgenommen.

etragt die Dachneigung jedoch

LS S
Bestandsangaben
—-0-—--0-J Flurstick:grenze i——-u——mrenze g

Rechtsgrundlagen

BGBL. | S.466)

SGV NW 2023)

Baugesetzbuch (BaulB) in der Fassung der Bekanntmachung 08.12.1986 (BGBL. | S.2253), zuletzt gedanderf
durch Gesetz vom 2:.04.1993 (BGBIL. | S.466)
Massnahmengesetz zum Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom

Investitionserleichterings- und Wohnbaulandgesetz (WOBAUERLG) vom 1705.1990 (BAUBL. | $.926), zuletzt
geandert durch Gese'z vom 22.04.1993 (BGBI1. | S. 466)

Verordnung Gber die jauliche Nuzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BAUNVO) in der
Fassung der Bekanntnachung vom 23.01.1990(BGBI. | $.132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993

§ 8a Bundesnaturgesttz in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. | S.889), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 2204.1993 (BGBIL.| S.466)

Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darsteliung des Planinhaltes (Planzeichen-
verordnung 1990 - PLANZV 90) vom 18.12.1990 (BGBIL. | S.58)

Bauordnung fir das land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BAUO NW) vom 07.03.1995 (GV NW §.218)

Wassergesetz fir da: Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung Vom 05.06.1989
(GV NW S.384) zuletz' gedndert durch Gesetz vom 07.03.1995 (GV NW S.248)

§7 und §28 der Gemendeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der ‘

1

28.04.1993 (BGBL. | S6221

Bekanntmachung vom '3.08.1984 (GV NW S.475), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 7.03.1990 (GV NW S.141 ,

Verordnung Gber die (ffentliche Bekanntmachung von kommunalen Ortsrecht (Bekanntmachungsver- -
ordnung - BEKANNTMYO) vom 07.04.1981 (GV NW S.224)

Opl.~Ing. Richard Valter

[ (iffentlich bestellter Vermessungsingenieur
{ Sachverstandiger fir Grundsticks- u. Gebdudebewertung
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Es wird bescheinigt, dall der Bebauungsplan

gegenwartig die rechtmassigen Grenzen in geometrisch |

richtiger Lage enthalt und zur Zeif[')‘ml!i‘ l'rIE‘r'\\
" Pt p i ipl.-ing. ~
Ortlichkeit Gbereinstimmt. Richard Vahter

bestellter

Kreuzau, den ZZOP2.J7

L i
| Die Ubereinstimmung mit dem amtlichen Kataster-
| nachweis wird bescheinigt.

pm——

Dip!.-ing.

Richard Valter %
Ciffantlich bestellter Y

eur i

messungsingen )
ég P
i

Kreuzau, den ZR2R 97

*” Diphing.
Richard Valte'

—

Es wird bescheinigt, dafl die stadtbauliche Planung
geometrisch eindeutig festgelegt ist. .
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Der Bebauungsplan ist gemass § 2 Abs.1 und & BauGB
durch Beschluss der Gemeindevertretung
vom '?..?.!.Té.:..{ﬁé.aufgesrell’r worden,

Niederzier, der; 27 NOV- 1997

i B_L'Jl:gg meister

< 8

meindedirektor

Die Gemeindevertretung stimmte am 7267??}

dem Entwurf des Bebauungsplans zu und beschloss

die offentlich Ausle_qu% gemass §3 Abs.2 BauGB.
crrewter 0 lep - Beschluf v. 77 98

Niederzier, den 2 7, Nov. 1997 ‘ 7. Apﬂl '998

S B?rgérnaersfaf ul o ong

Der Entwurf des Bebauungspiar’s hat mit der
Begrindung gemass §3 Abs.2 BauGB in der Zeit

£ 1997 IR 9

Npm TR e his: = aden e

Niederzier, den 2 1. NOY. 1397 F 4 Apﬂl 1998

- _B\Trg—%miis?ef % 7" Gfmendedirektor

| 8ffentlich ausgelegen. (errevt v. 267 -27.2 ?8)
i

Oer Bebauungsplan wurde gem.g‘.o BaulGB in der
Sitzung der Gemeindevertretung am ”777??}
als Satzung beschlossen, E777S«ter Sardungs—
Niederzier, den 2 7- Nov. 1397

“GEmeindedirektor

J
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Der bebauungsplan wurde gemass §11 BauGB

AM rrcveerreeernrrnnn. @NQEZ RIGH zu diesem Plapg€hdrt
die: Verfpeagaven - D s

Bl e

Der Bebauungsplan ist gemdss §12 Bau(GB mit der
Bekanntmachung am gt 1798
in Kraft gefrefen.

Niederzier, den ZO, o¢ 7998

(Sagrons Z

" Bitgermeister | Gemeindedirektor




