Erlduterung der Planzeichen Kennzeichnungen (§ 9 (5) BauGB) ' '

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) Flachen bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen 4uBere Einwirkungen oder bei
e et 6 B V) denen SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind (§ 9 (5) Nr. 1 BauGB)

Das Plangebiet liegt in einem Auebereich.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) AT
- isse:

7723 GRZ 0,4 Grundflichenzahl (hier: 0,4) Wegen der Bodenverhdltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgriindung ggf. besondere bauliche

MaBnahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054
z.B.1 Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR "Zulassige Belastung des Baugrundes”, der DIN 18 196 "Erd- und Grundbau: Bodenklassifikation fiir

bautechnische Z i ie di i i
3. BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO) beachterr:!s e Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu
A nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig - Grundwasserverhiltnisse:
222 Der Grundwasserspiegel liegt im Plangebiet bei < 3 m unter Flur. Bei unterirdischen Anlagen sind
Baugrenze Eegebenegfalls :llalsnahrnen zum Schutz vor hohen Grundwassersténden zu treffen. Der Grundwasserstand
] ann voriibergehend durch kiinstliche oder natiirliche Einfliisse verdndert sein. Bei den AbdichtungsmaRnahmen
6. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB) ist ein zukinftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das natiirliche Niveau zu berﬁcksichtigen.gDie

- ] ) Vorschriften der DIN 18 195 "Bauwerksabdichtungen” sind zu beachten.
==eees  StraBenbegrenzungslinie, auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Es ist zu beachten, dass weder Grundwasserabsenkungen bzw. -ableitungen, noch zeitweiliges Abpumpen

durchgefiihrt werden oder schadliche Verdnderungen der Beschaffenheit des G i
> Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung g rundwassers eintreten.

Zweckbestimmung: FuRgingerbereich / FuBweg

A
Ausdehnung der Flache fur das RRB nach
§ 9 (1) Nr. 14 BauGB aufgrund einer Anregung
wahrend der Beteiligung nach § 4 (2) BauGB
und entsprechend Anpassung der umgebenden
betroffenen Flachenfestsetzungen.

“
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Hinweise

Verkehrsberuhigter Bereich

1. Bodendenkmalpflege
x5} Wirtschaftsweg der Landwirtschaft
o ® g Beim Aufl(eten archaologischer Bodenfunde oder Befunde sind die Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder
das Rheinische Amt fir Bodendenkmalplifege, AuBenstelle Nideggen, ZehnthofstraRe 45, 52385 Nideggen,

) . Tel.: 02425 / 9038-0, unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind unveréndert zu erhalten
7. FLACHEN FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB) und die Weisung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege ist fiir den Fortgang der Arbeiten abzuwarten.

K ] Regenriickhaltebecken 2. Erdbebenzone und tektonische Stérung
10. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT. DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND Der Plgnbereich liegt in der Erdbebenzone 3, Untergmndklasse T gemanR der Karte der Erdbebenzonen und
: geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschiand 1 : 350.000, Bundesland Nordrhein-Westfal
DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB) (Juni 2006). Karte zu DIN 4149 (Fassung April 2005). In der DIN 4149 (Geltung seit 2005) sind die z:J S

beachtenden bautechnischen MaRnahmen aufgefiihrt.

Wasserflachen (hier: Mehlisgraben)

Der Planbereich wird in Nordnordwest-Siidsiidost-Richtung von einer tektonischen Stérungslinie gequert.
Untersuchungen des Bergbautreibenden haben jedoch ergeben, dass sich die tektonische Stérung soweit

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, beruhigt hat, dass eine Bebauung des Plangebietes moglich ist. Auf die im Planbereich zu beachtenden
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB) bautechnischen Vorgaben wird verwiesen (siehe oben).
02 2 20 Flchen zum Anpflanzen von Béumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen 3. Gerduschimmissionen
= Es wird darauf hingewiesen, dass nach Immissionsberechnungen des Bergbautreibenden bis zum Jahr 2010
00@00 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen - Uferrandstreifen Gerauschimmissionen mit Pegelwerten > 40 dB (A) zu erwarten sind.
15. SONSTIGE PLANZEICHEN 4. Bergwerksfelder
=:= Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Der Planbereich liegt iiber den auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeldern "Union 120" und "Union 251". Im

Planbereich hat noch kein Abbau von Rohstoffen stattgefunden.

ERLAUTERNDE PLANZEICHEN

4.5m

-~ BemaBung von Abstdnden (# = parallel;5. = rechter Winkel) 5. Grundwasserbeeinflussung

Der Planbereich ist von durch SiimpfungsmaBnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasser-
absenkungen sowohl im "Obersten Grundwasserstock” wie auch in tiefer liegenden Stickwerken betroffen. Nach
den der Bergaufsicht vorliegenden Unterlagen (Differenzpléne mit Stand 01.10.2006) liegen die Absenkungs-

------- unverbindlicher Parzellierungsvorschlag

PLANZEICHEN DER KATASTERGRUNDLAGE betrage derzeit bzgl. des "Obersten Grundwasserstocks" bei bis zu maximal -0,5 m.
Bei der Planung ist zu beriicksichtigen, dass die Grundwasserabsenkungen, bedingt durch den fortschreitenden
| Gebaudebestand Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch iiber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der

Beeinflussung der Grundwasserstdnde im Planungsgebiet in den néchten Jahren ist nach heutigem
Kenntnisstand (07/2008) nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Siimpfungs-
maBnahmen ein Grundwasseranstieg zu erwarten (siehe auch Kennzeichnung nach § 9 (5) Nr. 1 BauGB).

137 Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer

Sp— - Flurgrenze

Textliche Festsetzungen

1. Festgelegte Gelandeoberfliche (§ 2 (4) BauO NRW)

Als festgelegte Gelidndeoberflache nach § 2 (4) BauO NRW gilt die Hohe der Oberkante der ausgebauten Verkehrsflache, von der aus die
HaupterschlieBung des Baugrundstiicks erfolgt, gemessen an der hochsten Stelle auf der StraBenbegrenzungslinie entlang des Baugrundstiicks.

Gemarkung Hambach

2. Zulassigkeit von Vorhaben - Ausnahmen geméB § 31 BauGB; hier: Uberschreitung der festgesetzten iiberbaubaren
Grundstiicksflachen

Vor der AuRenwand vorstehende Bauteile wie Hauseingangstreppen und deren Uberdachungen sowie Vorbauten wie Erker und Balkone und
untergeordnete Gebaudeteile, die dem Nutzungszweck des Baugebietes dienen, wie z. B. Wintergéarten oder iiberdachte Terassen, diirfen die
iberbaubaren Grundstiicksflichen max. um 2,0 m iiberschreiten.

3. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW)

3.1 Dachneigung

Fiir das Plangebiet sind, ausgenommen Garagen, geneigte Dédcher festgesetzt. Die Dachneigung muss mindestens 25° betragen, im Bereich
von Dachgauben betrégt die Dachneigung jedoch mindestens 15°.

3.2 Drempelhdhe

Der Abstand der Oberkante des Dachgeschossfubodens bis zur Oberkante der FuBpfette darf maximal 70 cm betragen. Dachgauben sind von
dieser Regelung ausgenommen.

3.3 Befestigung von Stellplidtzen und Zufahrten

Im Bereich der Stellpldtze und der Zufahrten zu Stellpldtzen und Garagen muss der Anteil an unversiegelten Fldchen mindestens 60 % betragen. :
Als unversiegelte Fliachen gelten auch teilbefestigte Flachen wie z. B. Rasenfugenpflaster (mit mindestens 3 cm Fugenbreite), wassergebundene| Rechtliche Grundlagen
Decken, Schotterrasen u. &.

Baugesetzbuch (BauGB) nach der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt

4. Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und | 9¢@ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

LASchaR iy B 1110w 30 und 20 Bavait Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 22.04.1993

4.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) (BGBI. | S. 466)

: ; ; inzelner L fakd ird folgendes festgesetzt:
Zum Abwenden von vermeidbaren Beeintrachtigungen des Landschaftsraumes und einzelner Landschaftsfaktoren wird folgen ges . Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darsteliung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990

Schutz des Oberbodens: (BGBI. 1991 | S. 58: BGBI. IIl 213-1-6)

Vor Baubeginn ist der Oberboden abzuschieben und getrennt vom Unterboden auf Mieten zu lagern bzw. abzufahren. Die Mieten sind mit
Mulchmaterial abzudecken. Der Oberboden kann zur Gestaltung der prvaten Garten genutzt werden. Mit dem Oberboden ist sorgsam

strukturschadi ichtungen sind zu vermeiden (vgl. DIN 18915 Bodenarbeiten fiir vegetationstechnische Zwecke). Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung der
e i ; g b ) Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

Schutz der Vegetationsfldchen: 11.12.2007 (GV. NRW. S. 708)

Die DIN 18 920 "Schutz von Bdumen, Pflanzbestianden und Vegetationsflichen bei BaumaBBnahmen" ist zu beachten. Rodungen sind in der Zeit

vom 1. Mérz bis 30. September nicht zul4ssig. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom

14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.06.2008 (GV. NRW. S. 514)

GEMEINDE NIEDERZIER

Bebauungsplan Nr. E 13
"Sudliche Erweiterung des Planbereichs E 12"
in der Ortschaft Hambach

Uferrandstreifen:

Die als "Uferrandstreifen” festgesetzten Flachen sind freizuhalten von:
Bebauungen einschlieBlich Baunebengeb&duden, Lagerflichen, Stellflichen fiir Kfz, StraBen und Wegen, landwirtschaftlicher Intensivnutzung,
Diinger- und Herbizideinsatz, Begrenzungsmauern und -zaune.

4.2 Bodenstandige Gehdlzpflanzungen auf den privaten Grundstiicken (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Auf den gemaR § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzten Flachen sind bodenstandige Hecken anzulegen, frei wachsend zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.

4.2.1 Pflanzenauswahl (verbindlich)

BAUME 2. ORDNUNG Ubersichtskarte Hambach mit eingezeichnetem Plangebiet

Artenname (botanisch) Artenname (deutsch)
Carpinus betulus - Hainbuche
STRAUCHER

Artenname (botanisch) Artenname (deutsch)
Salix caprea - Salweide

Corylus avellana - Hasel
Grateegus-menogyna Weilderm

Rosa canina - Hundsrose

Prunus spinosa - Schiehe

Cornus sanguinea - Hartriegel
Mibumurm-apuius Wassersehnesball
4.2.2 Pflanzqualitét

Mindestqualitdten: Strducher: 2x verpflanzt, 80 / 100 cm; Baume: 2x verpflanzt, 100 / 125 cm
4.2.3 Erlduterung zur Pflanzung

Die Gehélze sind in einem Pflanzabstand von 1,5 x 1,5 m zu pflanzen, so dass 1 Pflanze auf 2,25 m? kommt. Die 3 m breite Gehd&lzpflanzung ist
2-reihig anzulegen, die 5 m breite Geholzpflanzung ist 3-reihig anzulegen.

4.2.4 PflegemaBnahmen

Pflege in der Etablierungsphase des Bestandes:

- Schutz der Gehdlze gegen Wildverbiss

- Wassern bei Bedarf (z. B. in trockenen Sommem)

- regelméRiges Freischneiden der Gehdolzpflanzung von Wildkrdutern

- Ersatz der nach Ablauf der ersten Vegetationsperiode eingegangenen Gehdlze
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Planunterlage: 1. Aufstellungsbeschluss: 2. Offenlage: 3. Satzungsbeschluss / Rechtskraft:
Es wird bescheinigt, dass die Planunterlage den Anforderungen des § 1 PlanzV 90 Der Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde Niederzier hat in seiner Sitzung am Der Rat der Gemeinde Niederzier hat in seiner Sitzung am 11.09.2008 nach § 13a (2) Der Rat der Gemeinde Niederzier hat in seiner Sitzung am‘I 0. Mirz 2009 geman /
entspricht. 10.03.2005 nach § 2 (1) BauGB beschlossen, den Bebauungsplan Nr. E 13 "Sudliche Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 (2) Nr. 2 und Nr. 3 BauGB und § 3 (2) BauGB beschlossen, § 10 (1) BauGB diese vorliegende Fassung des Bebauungsplans Nr. E 13 "Sudliche » s

Erweiterung des Planbereichs E 12", Ortschaft Hambach aufzustellen. den Entwurf des Bebauungsplans Nr. E 13 mit Begriindung und den nach Einschatzung | Erweiterung des Planbereichs E 12", Ortschaft Hambach als Satzung beschlossen. E it Stand 10.03.2009

der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenene Stellungnahmen 09, Okt _ assung mit stana 10.0s. 21 B
Der Aufstellungsbeschluss ist am 20.06.2008 mit dem am 20.03.2008 vom Bau- und fir die Dauer eines Monats auszulegen und die Behérden und sonstigen Trager Der Satzungsbeschluss istam ® ¥ Y™™ 2009 ortsiblich bekannt gemacht worden. Anderungen aufgrund von Anregungen in der Beteiligung
Umweltausschuss beschiossenen Geltungsbereich ortsublich bekannt gemacht worden. | 6ffentlicher Belange gemaR 4 (2) BauGB zu beteiligen. Der Offenlegungsbeschluss ist | Damit ist der Bebauungsplan in Kraft getreten. nach §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB sind rot gekennzeichnet.

am 24.10.2008 ortsiblich bekannt gemacht worden.
Der Rat der Gemeinde Niederzier hat in seiner Sitzung am 11.09.2008 beschlossen, den
Bebauungsplan als "Bebauungsplan der Innenentwicklung" nach § 13a BauGB Die Offenlegung erfolgte in der Zeit vom 03.11.2008 bis einschlieBlich 05.12.2008.
aufzustellen. Dieser Beschluss ist am 24.10.2008 ortsiblich bekannt gemacht worden. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
27.10.2008 um Stellungnahme bis zum 05.12.2008 gebeten.

Niederzier, den 2 8, Okt. 2009 Niederzier, den 2 8. Okt, 2009
Der Burgermeister Niederzier, den 28, Okt. 2009 Der Burgermeister

Der Burgermeister
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eder Offentlich bestellter Vermessungsingenieur (ObVI) Flatten Flatten Flatten




