PLANZEICHEN ERLAUTERU NG KENNZEICHNUNGEN BEARBEITUNG ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DER

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BAUGB DS BEBAULINGSPLANS: R THASSIOEN G IVERTIG DIE
RECHTMASSIGEN GRENZEN IN GEOME-

TRISCH RICHTIGER LAGE ENTHALT UND
ART DER BAULCHEN NUTZUNG ZUR ZEIT MIT DER ORTLICHKEIT UBER-
EINSTIMMT.

WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET

MASS DER BAJLICHEN NUTZUNG

28. GFZ 1,2 | GESCHOSSFLACHENZAHL

28. GRZ 0,4 | GRUNDFLACHEMNZAHL DIPL.-ING. ARCHITEKT

2B i ZAHL DER VOLILSESCHOSSE ALS HOCHSTMASS TEL. 0241/874404 - FAX 0241/874438
o e 570 | ZAHL DER MAXMAL ZULASSIGEN WOHNUNGEN JE WOrNGEBAUDE 52072 AACHEN MUFFETER WEG 30 | oo

PLANUNGSBURO BAVAJ

BAUGRENZEN, BAUWEISE

eenvamasen] A UGRENZEN S— ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 86 BAUO NW DIE UBEREINSTIMMUNG MIT DEM ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE
AMTLICHEN KATASTERNACHWEIS WIRD STADTEBAULICHE PLANUNG GEOME-
Dachform, Dachneigung: BESCHEINIGT. TRISCH EINDEUTIG FESTGELEGT IST.
" Fir das Plangebiet sind ,ausgenommen Garagen, geneigte D&cher festgesetzt. Die Dachnei-
bbbk e ol gung muf mindestens 25° betragen. Abweichungen von diesen Festsetzungen zur Anpas-
STRASSENVERKEHRSFLACHEN H STRASSENBEGRENZUNGSLINIE sungen an bestehende Bebauung sind zuldassig. b CDEN e yDEN e
VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG Drempelhéhe:
T - Der Abstand der Oberkante des DachgeschoRfulRbodens bis zur Oberkante der FuRpfette darf
OFFENTLICHE PARKFLACHE maximal 70 cm betragen. Dachgauben sind von dieser Regelung augenommen. Abweichun-
gen von dieser Festsetzung zur Anpassungen an bestehende Bebauung sind zuldssig.
GRUNFLACHEW
)| OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
PAHKANLAGE SP]ELPLATZ UNVERB'NDL]CHE EINTHAGUNGEN ................... ressrrssssusrsrseananserasnnntaranceresesnscessss M aeetieceeicennmsssaseriansssattnrsiesasnssennnsraennnntasrnracannnenn
BAUMBEET INNERHALB
PLANUNGEN LND NUTZUNGSREGELUNGEN . VON VERKEHRSFLACHEN . DER RAUAUSSCHUSS DER
DER BEBAUUNGSPLAN IST GEMASS BEE GEMEINDEVERFREFEGNG STIMMTE
> 2 2
O ANPELANZEN VON BAUMEN - SIEHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN § 2 ABS. 1 UND 4 BAUGB DURCH BE- AM .£.%. 02 7797 . DEM ENTWURF DES
SCHLUS'S DER GEMEINDEVERTRETUNG BEBAUUNGSPLANS ZU UND BESCHLOSS
TN puor BESTANDSANGABEN VOM .2%.02. 7987 . AUFGESTELLT DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS
Eintr e -
p— SONSTIGE PLANZEICHEN ———— | FLURSTUCKSGRENZE — - — | FLURGRENZE WORDEN. § 3 ABS. 2 BAUGB.
r--»-- UM . . B ) ~ .
GRENZUNG /ON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, 28 o6, 7999 2B o6 199%
' 1 STELLPLATZE. CARMGEN UND GEMEINSCHATSANLAGEN .o |2 |[]| VORHANDENE BEBAUUNG NIEDERZIER, DEN £8.2¢. 7779....... NIEDERZIER, DEN ..£8.©%. 7777 .
GA GARAGEN ST STELLPLATZE
SPIELPLATZ
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG RECHTSGRUNDLAGEN

BAUGESETZBUCH (BAUGB) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 27.08.1997 (BGBL. | S. 2141)
. O [ I o L I T R T P TR !‘ ...........................
VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE (BAUNUTZUNGSVERORDNUNG - BURGERMEISTER G%MEINDEDlREKTOR BURé'SRMEmER G?MEINDEDIREKTOR
!

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS

BAUNVO) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 23.01.1990 (BGBL. 1 S. 132)

VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE DARSTELLUNG DES PLAN-
INHALTES (PLANZEICHENVERORDNUNG - PLANZV 90) VOM 18.12.90 (BGBL. 1991 1 S. 58)

] DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS DER BEBAUUNGSPLAN WURDE GEM.§ 10
BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (LANDESBAUORDNUNG - BAUO NW) HAT MIT DER BEGRUNDUNG GEMASS BAUGB IN DER SITZUNG DER GEMEINDE-
VOM 07.03.1996 (GV NW S. 218) § 3 ABS. 2 BAUGB IN DER ZEIT o VERTRETUNG AM .. 72. 2. 779%.......
§5 7 UND 41 DER GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (GO NW) IN VOM 92241977 ... BIS 70,25 7997 .. ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.
DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 14.07.1994 (GV NW S.666) OFFENTLICH AUSGELEGEN.
VERORDNUNG UBER DIE OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG VON KOMMUNALEM ORTSRECHT 5 £ . 5 & 19595
(BEKANNTMACHUNGSVERORDNUNG - BEKANNTMVO) VOM 07.04.1981 (GV NW S. 224 NIEDERZIER, DEN "—80??95} ........ NIEDERZIER, DEN “/'80??9 ........
WASSERGESETZ FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN IN DER FASSUNG DER BEKANNT-
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MACHUNG VOM 26.06.1995 (GV NW S. 925)
IN DER BEI ERLASS DIESER SATZUNG JEWEILS GELTENDEN FASSUNG. )
1. Ausbau von Dachgeschossen
Der Ausbau von Dathgeschossen zu Aufenthaltsrdumen im Sinne von § 2 und § 48 der 'fE‘ ‘““: “ ’ — u
Bauordnung NW istnicht zuldssig. |
DIESER BEBAUUNGSPLAN BESTEHT AUS DIESER PLANZEICHNUNG UND D|E§EN TEXTLE | b e, f Rttty /A A o AU S
2. Anpflanzen von Biumen CHEN FESTSETZUNGEN. ZU DIESEM BEBAUUNGSPLAN GEHORT EINE BEGRUNDUNG. f-EMElNDEDlREKTOR BURGERMEISTER ] EMEINDEDIREKTOR
Die im Bebauungsphn festgesetzten Standorte fir Baumpflanzungen sind mit Einzelbéu-
t hend ¢ | V hri fl . . .
men entsprechend (en nachfolgenden Vorschriften zu bepflanzen DER BEBAUUNGSPLAN WURDE GEMA DER BEBAUUNGSPLAN IST GEMASS § 12

§ 11 BAUGB AM .........ccooooen...
ZU DIESEM PLAN GEHORT DIE

BAUGB MIT DER BEKANNTMACHUNG

2.1 Es sind nur Gehdlzedieser Pflanzenliste zu verwenden:
AM ... 02.el. 7797

VERKEHRSFLACHEN GARTEN VERFUGUNG VOM .o fl e IN KRAFT GETRETEN.
Rotdorn (Crataejus laevigata) Rotdorn  (Crataegus laevigata) AZ . e e
Spitzahorn (Ace platanoides) Spitzahorn (Acer platanoides) ) .
Stieleiche (Quer:us robur) Stieleiche (Quercus robur) NIEDERZIER. DEN 09. 08. 7???
Traubeneiche (Cuercus petraea) Traubeneiche (Quercus petraea) T
Linde "Greenspire’ (Tilia cordata "Greenspire") Winterlinde (Tilia cordata)
Esche (Fraxinus excelsior)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia) )
2.2 Anforderungen an de Pflanzqualitét: I e ﬁ
Hochstamm 3 x vepflanzt, 16-18 cm Stammumfang (min. 2 Baumpféhle) [
2.3 Die Anpflanzungensind spéatestens funf Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ERREG[ERUNGSPRASIDENT ----------------------- EMEINDEDIREKTOR
durch die jeweiliger Grundstiickseigentimer bzw. durch die Gemeinde durchzufihren

und so zu schitzen zu pflegen und zu unterhalten, daR ihre funktionsgerechte Entwick-
lung dauerhaft gesi:hert ist. Eine ungestérte Entwicklung der anzulegenden Landschafts-
bestandteile ist zu jewéhrleisten. Bei eventuellem Pflanzenausfall ist entsprechender Er-
satz anzupflanzen.

2.4 In der Pflanzenliste (Ziff. 2.1) konnen giftige Pflanzen aufgefiihrt sein. In Bereichen, die
von Kleinkindern u.a. genutzt werden, wie z.B. Kinderspielpldtze oder Privatgérten, sollte
auf die Anpflanzung von giftigen Pflanzen verzichtet werden.

GEMEINDE NIEDERZIER

BEBAUUNGSPLAN NR.C14
M 1:1000

3. Befestigung von S5tellplatzen und Zufahrten
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Stellpldtze sowie Zifahrten zu Stellpldtzen und Garagen sind als teilbefestigte Fldchen
herzustellen. Als telbefestigte Flachen gelten u.a. Rasenfugenpflaster, Schotterrasen,
wassergebundene Decken u.a.




