Niederzier, den 19 Marz 1996

BEGLAUBIGTER AUSZUG

aus der Niederschrift uber die ordnungsmabBig emberufene Sitzung des Rates der Gemende
Niederzier am 04 10 1995

Es wurde folgendes verhandelt und beschlossen

Punkt 5 _der Tagesordnung

Genehmigung von BeschluBvorschlagen der Ausschusse
I Bauausschul3 06 09 1995

7 Aufstellung emer Satzung gemaB § 34 (4) Nr 1 + 3 BauGB 1Vm § 4 Abs 2a des
MabBnahmengesetzes zum _Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) fur eme Flache
nordwestlich der Bachems Gasse

Zur Festlegung der Grenzen der 1mm Zusammenhang bebauten Ortschaft Ellen wird die
nachstehende Satzung gem § 34 (4) Nr | BauGB sowie unter Einbeziehung einer
AuBenbereichsflache zur Abrundung gem & 34 (4) Nr 3 BauGB 1V m & 4 (2a) BauGB-
MaBnahmenG emnschlieBlich des zugehorigen Bereichsplanes beschlossen

Satzung

der Gememde Niederzier uber die Festlegung der Grenzen der im Zusammenhang bebauten
Ortschaft Ellen vom

Aufgrund des § 34 (4), Nr 1 +3 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 08 12 1986
(BGBI 'S 2253) und des § 4 (2 a) BauGB-MaBnahmenG vom 17 05 1990 (BGBI S 926) und
der BauNVO vom 23 01 1990 (BGB! S 132) - jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung - und
des § 7 der Gememndeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen n der Fassung der
Bekanntmachung vom 14 07 1994 (GV NW S 0666) hat der Rat der Gemeinde Niederzier in
seiner Sitzung am 04 10 1995 die Grenzen fur die 1im Zusammenhang bebaute Ortschaft Ellen
beschlossen

§1

Die Grenzen der im Zusammenhang bebauten Ortschaft Ellen werden gem den im beigefugten
Lageplan ersichtlichen Darstellungen festgelegt Der Lageplan st Bestandteil dieser Satzung



§2

Die 1im Zusammenhang bebaute Ortschaft Ellen wird gem § 4 (2a) BauGB-MaBnahmenG um
emen Berech nordhich der Bachems Gasse erweitert Der erwetterte Geltungsbereich ergibt sich
ebenfalls aus der Darstellung des beigefugten Lageplanes

§3

Die Einbezichung dieser Flachen erfolgt ausschlieBBlich zugunsten von Wohnzwecken dienenden

Vorhaben

Im Geltungsbereich der erwerterten Flachen werden festgesetzt

Art der baulichen Nutzung
Mal der baulichen Nutzung
Bauweise

Baugrenze

Malnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Mischgebret
Zaht der Vollgeschosse 2
nur Einzel- und Doppelhauser

der Abstand der vorderen Baugrenze zur
StraBlenparzelle betragt mindestens 3,00 m

I Entlang der nordwestlichen beabsichtigten Parzel-
lengrenze der Grundstucke 1 bis 12 1st elne
durchgehende 3-rethige freiwachsende Hecke
mit den n der beihegenden Geholzliste
gekennzeichneten Arten und Mindestqualitaten
anzulegen Die Gesamtlange der Hecke betragt
106,78 Ifdm (Stichstrafle in der Breite von 6,0
m  wurde ausgeklammert), ber emer ange-
nommenen Brette der Hecke von 3 m ergibt sich
somit emne Flache von 320,34 gm (ca 320 gm)
Diese Hecke mull entsprechend der Plan-
zeichenverordnung  dargestellt werden, Fest-
setzung gem § 9 Abs 1 Ziffer 25 BauGB Dhe
Umsetzungsverpflichtung erfolgt im jewetligen
Baugenehmigungsverfahren

2 Pro Grundstuck 1st gem § 9 Abs 1 Ziffer 25

BauGB das Anpflanzen emes hochstammigen
Laubbaumes der Art Stieleiche (Quercus robur)
oder Hambuche (Carpinus betulus) oder
Winterlinde (Tiha cordata) in der Mindest-
qualitat emnes 3 x verpflanzten Hochstammes mit
einem Stammumfang von 14 bis 16 cm fest-
zusetzen Werterhin st festzusetzen, dal3 der
Abstand zu jewetligen Nachbarparzelle, zur
Hecke und zum Gebaude mrindestens 4 m zu
betragen hat

Umsetzung erfolgt wie unter | festgesetzt

3 Zur Beseitigung des durch den Emngriff ver-
bletbenden  Ausgleichsdefizites  wird  die
rekultivierte Flache der an die Firma Hampel
verpachteten Parzelle Gemarkung Ellen, Flur 16,
Nr 943 in emer Grolle von 3891 gm
bereitgestelit  Die vorstehende  Sukzes-
stonstlache 1st von der Gemeinde Niederzier
spatestens 1n  der Herbstpflanzperiode 1998
anzulegen



Auf den Flachen unter Ziffern unter | und 2 werden die AusgleichsmaBnahmen durch
Anpflanzen unter Verwendung der Geholze gem beigefugter Geholzliste, die Bestandteil dieser
Satzung 1st, auf den Baugrundstucken durch den Eigentumer durchgefuhrt

Im ubnigen richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben nach den Vorschriften des § 34 BauGB

§4

Diese Satzung tritt am Tage nach threr Veroffentlichung in Kraft

gez Wegner gez Kallen

Burgermeister u Ratsmutghed
Vorsitzendet

gez Nummernichter gez Heuser

Gememdedireltor Schrftfuhret

Die Uberemstimmung dieses Auszuges mit der Urschrift wird hiermit beglaubigt

Niederzier, den 19 Marz 1996
Gemeinde Niederzier

Der Gememdedlrelggr YRS
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20 09 1995

Okologische Bilanzierung und Kompensationsvorschlage
Erweiterte Abrundungssatzung gem § 34 Abs 4 Satz 1 Nr 3 BauGB1V.m § 4 Abs 2 a) BauGB-

MaBnahmenG fur die Ortslage Ellen (Grundstuck (z T Gemarkung Ellen, Flur 18, Flurstuck 98)

Ber dem Grundstuck Gemarkung Ellen, Flur 18, Flurstuck 98, handelt es sich um eine alte (luckige)

Streuobstwiese Da es sich um emen luckigen Bestand handelt, wird emn okologischer “Durchschnitts-
wert” von 8,25 oE/qm angesetzt, welcher zwischen intensiver Grunlandnutzung (6,0 oE/qm) und
Streuobstwiese (10,5 oE/qm) hegt Die Hausgrundstucke entlang der BergstraBe (Grundstucke 13 -
23) wurden, da nach § 34 BauGB zu beurteilen, micht berucksichtigt (Grofie ca 3 550 qm)

1 Bestand (Grundlage 1st der Bauantrag vom Januar 1995)
~ 9291 gm (Obstwiese) x 8,25 oE/qm = 76 650 oE

2 Planung (Grundlage 1st der Bauantrag vom Januar 1995)

a) ~ 1255 qm (vollversiegelte Flache) x 0,00 oE/qm = 0,00 oF
b) ~2 151 qm (Gartenflache) x 5,25 oE/qm = 11 292,75 oE
¢) ~ 320 gm (Hecke)x 9,5 oE/qm = 3 040,00 oE
d} ~ 5205 qm (Obstwiese) x 8,25 oE/qm = 42 941,25 oE
e) =_ 360 gm (Einzelbaume) x 9,5 oE/qm = 3 420,00 oE

~9291 gm 60 694,00 oE

3 Bilanz

76 650 oE (Bestand} - 60 694 oE (Planung) = 15 956 oFE (Defizit)

Dieses okologische Defizit entspricht bei Aufwertung emer Ackerflache (4,4 oE/qm) durch
Anlage emer Sukzessionsflache (8,5 oE/qm) emner Flache von 3 891 qm
15956 oE 4,1 oE/qm (“okologische Wertsteigerung™) = 3 891,71 gm

Anmerkungen zu 2 uned 3

Zu 2c)

Entlang der nordwestlichen beabsichtigten Parzellengrenze der Grundstucke 1 bis 12 1st ene
durchgehende 3-reituge freiwachsende Hecke mut den n der beiliegenden Geholzhiste gekenn-
zeichneten Arten und Mindestqualitaten anzulegen Die Gesamtlange der Hecke betragt 106,78
lfdm (StichstraBe in der Breite von 6,0 m wurde ausgeklammert), bei emner angenommenen Breite
der Hecke von 3 m ergibt sich somit eine Flache von 320,34 qm (~ 320 gqm) Diese Hecke muf3

entsprechend der Planzeichenverordnung dargestellt werden, Festsetzung gem § 9 Abs 1 Ziffer



-2

25 BauGB, Geholzhste mull Bestandteil der texthichen Festsetzung werden Die Umsetzungsver-

pflichtung erfolgt dann im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren

Zu2le)

Pro Grundstuck 1st gem § 9 Abs 1| Ziffer 25 BauGB das Anpflanzen eines hochstammigen
Laubbaumes der Art Stieleiche (Quercus robur) oder Hambuche (Carpinus betulus) oder Winter-
linde (Tiha cordata) in der Mindestqualitat emes 3 x verpflanzten Hochstammes mit emem
Stammumfang von 14 bis 16 cm festzusetzen Weiterhun 1st festzusetzen, daB8 der Abstand zur
Jjeweiligen Nachbarparzelte, zur Hecke und zum Gebaude mundestens 4 m zu betragen hat
Umsetzung erfolgt wie unter 2 ¢) erlautert Hinsichtlich der Berechnung 1st anzumerken, daB pro
Baum eine Flache von 30 qm (etwa Kronentraufbereich nach 30 Standjahren) angesetzt wurde,

also 12 (Grundstucke) x 30 qm = 360 qm

Zu 3

Die unter 2 ¢) und 2 e) dargestellten landschafispflegenschen Mafinahmen auf dem jeweiligen
Eingriffsgrundstuck sind fur eine Kompensation als ber weitem nicht ausreichend anzusehen Das
dargestellte Defizit in Hohe von 15 956 oE kann durch die Anlage einer 3 891 qm Sukzessions-
flache kompensiert werden Daber handelt es sich jedoch lediglich um emne ErsatzmaBnahme 1m
Sinne des § 5 Landschaftsgesetz NW und nicht um eine AusgleichsmaBnahme Ein funktionaler
Ausgleich ware nur in unmttelbarer Nahe (zB Rest von Flurstuck 98) durch Anlage bzw
Erganzung und Extensivierung der Obstwiese zu erreichen Aufgrund der Ausweisung im Fla-

chennutzungsplan 1st dieser Ausgleich jedoch nicht moglich bzw ware micht sinnvoll

Berechnung etnes theoretischen Ersatzgeldes fur die Hauser 1 bis 12
a) Ankauf emner Ackerflache 3 891 qm x 5,00 DM/qm = 19 455,60 DM

b) Sicherung der Flache durch Anlage eines ortsublichen
Weidezaunes (inc! Mehrwertsteuer) ~ 250 {fdm
(V3891 gm x 4) x 10,00 DM/Ifdm = 2 500.00 DM
21 955 00 DM

Berechnung des theoretischen Ersatzgeldes pro qm
a) Emgnff durch Versiegelung ~ 30,7 % von Gesamtersatzgeld = 6 740,00 DM

6 740,00 DM 1 255 qm Versiegelung = rd 537 DM



b) Emngnff durch Gartenanlage ~ 69,3 % von Gesamtersatzgeld = 15 214,00 DM
15214,00 DM 2 831 gm Gartenflache = rd 5,37 DM

Die jewetlige Grundstucksflache ware somt mit 5,37 DM zu multiplizieren um die Belastung des

emnzelnen Antragstellers bzw Verursachers zu errechnen!
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Die in dar folgenden Liste gekennzeichneten Laubgehdlze sind in der angegebenen Qualitdt zu pflanzen g// 7
Kennzel 1fd Gehdlzary Sym Mindeatqualitdt Stickpreis [ Gesamtprelis
chen/Ge NI bal Groge in cm
samtZahl
Je Art

1 Acer campestre {(Feldahoin) AC 1 Hex 1 =xvV 80 100
2 Acer platancides (Spitzahorn) APL 1 Hei 1 x v 100 150
3 Acer paeudoplatanus {Bergahorn) APS 1l Heir 1 x v 100 15¢
4 Alnus glutinosa (Schwarzerle) AG 1 Hei1 1 x v 140 150
5 Betula pendula (Sandbirke} BP 1 Her 1 xv 80 - 100
6 Batula pubeacens [(Moorbirke) EBPU 1l Her 1 x v : 1] 1008
7 Carpinus betulus (Hainbuche) B 1 Hei 1 x v 84Q 100
X B Cornus sanguinea (Hartriegel) cs l stz 1 xv 70 50
X g Corylus avellana (Hasel) ca 1 8Str 1xv 70 90
X 10 Cratasgus monogyna (Weifdorn) o™ 1 str 1 xv 70 90
11 ’ Euonymus europaseus {(Pfaffenhiitchen) [ EE 1 str 1 xv 70 90
12 Fagus sllvatica (Rotbuche) FS 1 Her 1 xv a0 100
13 Fraxinus exelsior (Esche) FE 1 Hei 1 x v 100 150
14 Ilex aquifolium {Stechpalme) 1A m B ab - B0
15 Ligustrum vulgare (Liguster) LV Str 1 xv 60 100
16 Lonicera xylopteum (Hackenkirsche) LX 1 str 1 xv 70 90
17 Populus tremula (Zitterpappel) PT 1 Her 1 x v 80 - 100
18 Prunug avium {Vogelkirsche) PA 1 Hey 1 xv¥ 80 100
18 Prunus padus {Traubenkirsche) PP 1 St L xw 70 - %0
X 20 Prunus epinosa {Schlehe) PS l1 Sstr 1 xv 70 90
21 Quercys petraea (Traubaneiche) oP 1 Hei i x v a0 100
22 Quercus robur (Stieleiche) OR 1 Hei 1 xwv BO 100
23 Rhamnus catharticus (Kreuzdorn) RC 1 str 1 xv 70 90
24 Rhamnua frangula (Faulbaum) RF 1 str 1 xv TOQ 90
25 Ribes rubrum (Rote Jcochannisbeere) RR Str 2 xv 3 4TI 60 100
X 26 Rosa canina (Hundsross) RCA l 8tr 1xv 70 90
27 Rubys fruticopus {Brombeere) RF 2 j bew Ausl 2/0 60 100
28 Salix alba (Silberweide) SAL l str 1 xv 70 80
29 Salix aurita {Ohrweide) SAU 1 str 1xwv 70 90
X 30 Salix caprea (Salweide} SCA 1 Str 1l xv 70 - 98
31 Salix cinerea (Grauwaide) SCI l 8Sex 1 xwv 70 :14)
32 Salix fragilis [(Bruchwelde) SF 1 str 1 xv 70 90
33 Salix viminalie (Korbweide) sV 1 8tr 1l xv 70 90 ’
3 Bambucus nigra (Schwarzer Holunder) | SM 1 §er 1 xv 70 90
35 Sambucue racemosa (Traubenholunder) | Sk 1 8tr 1 xv 70 90
X 36 Sorbus aucuparia {Ebereache) SOA 1 Hei 1t xv B0 - 100
. 37 Tilia cordata (Winterlinds} c 1 Hel 1xv 80 2100
38 Tilia platyphylloe (Sommerlinde) TP l Hei 1x v 80 - 100
39 Ulmus carpinifolia (Feldulme) uc 1l Hei 1 xv 80 100
40 Oliue laevis (Flatterulme) Tl 1 Hai 1 xv 80 - 100

Dia Pflanzung soll 3 rethig, Roihanabstnnd"fm 4st0ck pro . go/pro ‘41fd m
Im stil )z{.ainu patirlichen Psldhecke (ohne Pormschnitt)

[ einer ortsdblichen Schnitthecks, Mindesthdhe m, erfolgen
Das Pflanzachema .//iu: 7u verwsnden

Auf jeder Seite imt ein Krautsaum vom ...~ m susgzubilden



Bekanntmachung

Die vom Rat der Gemeinde Niederzier 1n seiner Sitzung am 04 10 1995 beschlossene Satzung
der Gemeinde Niederzier uber die Festlegung der Grenzen des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Ellen 1st der Bezirksregierung Koln am 20 03 1996 angezeigt worden

Die Satzung hat folgenden Wortlaut

"Satzung der Gemeinde Niederzier uber die Festlegung der Grenzen der 1m
Zusammenhang bebauten Ortschaft Ellen vom 04.10.1995

Aufgrund des § 34 Abs 4 Zaffer 1 Baugesetzbuch in der Zur Zeit geltenden Fassung und des &
7 der Gemeiwndeordnung fur das Laad Nordrhein-Westtalen 1n der zur Zeit geltenden Fassung
hat der Rat der Gemeinde Niederzier 1n semner Sitzung am 04 10 1995 die Grenzen fur den 1m
Zusammenhang bebauten Ortsteld Ellen beschlossen

§1

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteil Ellen werden gemal den 1m beigefugten
Lageplan ersichthchen Darstellungen festgelegt Der Lageplan 1st Bestandteil dieser Satzung

§2
Diese Satzung tritt am Tage der Veroffenthichung in Kraft "

Die Bezirksregierung Koln hat am 17 04 1996, Az 35 2 91-2501-2024/96 erklart, dafi eine
Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht wird

Die Satzung der Gemeinde Niederzier uber die Festlegung der Grenzen des 1m Zusammenhang
bebauten Ortstesls Ellen vom 04 10 1995 kann beim Gemendedirektor, Rathausstrafe 8, Altban
Zimmer 3, 1n Niederzier, wahrend der Dienststunden eingesehen werden, und zwar montags -
freitags von 8 00 Uhr s 12 30 Uhr, dienstags von 14 00 Uhr bis 16 00 Uhr und donnerstags
von 14 00 Uhr bis 18 00 Uhr

Lageplan*
Der Lageplan zur Satzung kann ebenfalls ab sofort be1 der vorgenannten Dienststelle wahrend
der Dienststunden eingesehen werden

Hinweis

Auf die Vorschriften des § 44 Abs 3 Satz | und 2 sowie des Absatzes 4 Baugesetzbuch in der
Fassung der Bekanntmachung vom 08 12 1986 (Bundesgesetzblatt 1 Seite 2253) uber die
fristgemafle  Geltendmachung von  Entschadigungsanspruchen wegen  eingetretener
Vermogensnachteille nach den §§ 39 - 42 Baugesetzbuch und uber das Erloschen von
Entschadigungsanspruchen wird hingewiesen Ein Entschadigungsanspruch erhscht, wenn nicht
innerhalb von 3 Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die Vermogensnachteile
eingetreten sind, die Falhgkert des Anspruches herbeigefuhrt wird

GemaB § 215 Baugesetzbuch sind unbeachtlich



') emne Verletzung der in § 214 Abs 1 Satz | Nr | und 2 bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung der
Satzung

2) Mangel der Abwagung, wenn sie nicht innerhalb von 7 Jahren seit Bekanntmachung der
Satzung

gegenuber der Gemeinde Niederzier schriftlich geltend gemacht worden sind, der Sachverhalt,
der die Verletzung oder den Mangel begrundet, 1st darzulegen

Es wird darauf hingewiesen, daf} eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften nach

der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung

vom 14 07 1994 (GV NW § 666/SGV NW 2023) ber einem Zustandekommen dieser Satzung

nach Ablauf eines Jahres seit dieser Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht werden kann,

es set denn,

a) eme vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren
wurde nicht durchgefuhrt,

b) die Satzung ist nicht ordnungsgemal offentlich bekanntgemacht worden,

¢) der Gemeindedirektor hat den Ratsbeschluf3 vorher beanstandet,

d) der Form- oder Verfahrensmangel 1st gegenuber der Gemeinde Niederzier vorher gerugt
und daber die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den
Mangel ergibt

Die vorstehende Bekanntmachung wird hiermit veroffentlicht

Niederzier, den 03 05 1996 ﬂ

(Wegner)
Burgermeister



