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1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Stidosten des Stadtteils Niederkassel und grenzt stdlich
an die Spicher StralRe, westlich an den Ginsterweg und nordlich an die Heinrich-von-
Stephan-StralRe. Die Anbindung an die Spicher Stral3e erfolgt tiber den dstlich gelegenen
Ginsterweg.
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Abbildung 1: Lagelbersicht (Quelle: Geoportal NRW)

Das Plangebiet, dessen Abgrenzung aus dem Ubersichtsplan ersichtlich ist, hat eine
Grol3e von ca. 7.625 m2.
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Abbildung 3: Luftbild mit Grenze des raumlichen Geltung

2 e & 3
sbereiches (Quelle: ALKIS Rhein-Sieg-Kreis)

Das Plangebiet selbst wird bislang landwirtschaftlich genutzt, ist jedoch durch die bereits
ausgebaute Heinrich-von-Stephan-Stral3e vollstandig erschlossen.
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Abbildung 4: Geltungsbereich Bebauungsplan mit Auszug aus der ABK (Quelle: Land NRW (2019))

Das Plangebiet schliel3t im Suden und Westen an den Bebauungsplan Nr. 136

N - 1. Anderung an, uberplant jedoch einen Teil des Ostlich angrenzenden
Bebauungsplans Nr. 102 N.
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Abbildung 6: Uberplanter Abschnitt des B-Plans 102 N (Quelllﬂcﬂe‘:\Stadt Niederkassel)

2 Planungsanlass

Das Gewerbegebiet Niederkassel-Ost wurde in der Vergangenheit kleinschrittig
ausgebaut und erweitert. Im Jahr 2015 wurde mit dem Bebauungsplan 136 N eine
einseitige Bebauung im ersten Teilbereich der Heinrich-von-Stephan-Stral3e ermdglicht.
Mit dieser Aufstellung war letztlich vorbestimmt, dass auch kinftig eine Entwicklung des

damals ausgesparten, ostlich angrenzenden Bereichs, der im Flachennutzungsplan
ebenfalls als gewerbliche Bauflache dargestellt ist, zeitnah erfolgen und die Flache
baulich genutzt werden soll. Um die hier in Rede stehende und bislang noch ungenutzte
Flache an der bereits ausgebauten Heinrich-von-Stephan-Stral3e baulich entwickeln zu
konnen, um dem auch weiterhin hohen Bedarf an Gewerbeflachen nachzukommen, ist
die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Ziel der geplanten Erweiterung des Gewerbegebietes ist aus Sicht der
Stadtentwicklungsgesellschaft Niederkassel GmbH (SEG) und der Stadtplanung,

1. storendes Gewerbe aus den Innerortsbereichen ins Gewerbegebiet zu verlagern,
um ggf. bestehende Konflikte zwischen Gewerbebetrieben und Wohnstandorten
in zentralen Ortslagen Niederkassels aufzuldsen,

2. Erweiterungsmaglichkeiten fiir bereits ansassige Gewerbebetriebe zu schaffen,
die im Bereich der derzeitigen Standorte nicht durchfiihrbar sind und

3. Ansiedlungsmadglichkeiten flr neue Gewerbebetriebe zu entwickeln mit dem Ziel,
neue Arbeitsplatze zu schaffen und zusatzliche Gewerbesteuereinnahmen zu
generieren.

Insgesamt soll die Flachenentwicklung somit der Nachfrage nach zusatzlichen
Gewerbeflachen Abhilfe leisten.

Dazu wird der vorliegende Bebauungsplan 166 N aufgestellt.
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3 Planungsrechtliche Situation

Regionalplan

Der rechtskraftige Regionalplan des Regierungsbezirks Kdln, Teilabschnitt Region Bonn/
Rhein-Sieg aus dem Jahr 2004 sowie der Entwurf der Neuaufstellung des Regionalplans
KdlIn stellt das Plangebiet als GIB (Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzungen)
dar. Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 166 N ist Bestandteil des
Gewerbeflachenkonzeptes des Rhein-Sieg-Kreises, das dem Regionalplan zugrunde
liegt und erweitert das vorhandene Gewerbegebiet am Standort Niederkassel-Ost.

Plangebiet

b I s v - e - L L
Regionalplan (Quelle: Bezirksregierung Kaln)

Abbildung 7: Auszug aus dem

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Niederkassel stellt in seiner seit dem 12.12.2015
rechtskraftigen 56. Anderung das vorliegende Plangebiet als ,gewerblichen Bauflache*
dar.

\" (FLUGHAFEN

KOLK-BONN) N N Pl an g eb | et

WMICIES. .
Abbildung 8: Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan (Quelle: Stadt Niederkassel)
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Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich vollstandig im Geltungsbereich des 1992 aufgestellten und
in der Fassung von 2017 gultigen Landschaftsplan Nr. 1 ,Niederkassel“ des Rhein-Sieg-
Kreises. Fur das derzeit noch landwirtschaftlich genutzte Areal gilt das Entwicklungsziel
4 ,Erhaltung der jetzigen Landschaft bis zur Realisierung der Bauleitplanung®.

Abbildung 9: Auszug aus dem Landschaftsplan (LP 1 - Entwicklungskarte) (Quelle: Geoportal Rhein-Sieg-Kreis)

Legende

Grenze des rdumlichen Geltungs bereiches
Entwicklungsziele

1.1 - Erhattung der Rheinsue

1.2 - Erhaltung von Lands chaftskomidoren

1.3 - Erhaltung von Sonder biotopen auf ehemaligen Abgrabungsfléchen

1.4 - Erhaltung von naturnahen Landschafsstrukuren suf dem Golfplatzgeldnde

2 - Arreicherung dur ch produktions integr ierte MalBnahmen

3 - Wiederherstellung siner ges chidigten oder stark vernachlissigten Landschaft
- 4 - Brhattung der jetzigen Landschaft bis zur Reslisisrung der Bauleitplanung

5 - Herrichtung der Lands chaft fir die Erholung

Nachrichtlich ibernommene Daten

====== Geplante L265n {sus dem laufenden Planfest =llungsverfahren)

— === Geplane L2740 {sus dem Regionalplan)
Abbildung 10: Legende (LP 1 - Entwicklungskarte) (Quelle: Geoportal RSK)
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Laut der Festsetzungskarte des 1992 aufgestellten und in der Fassung von 2017 gultigen
Landschaftsplan Nr. 1 ,Niederkassel® besteht fur das Plangebiet keine insgesamt gtiltige
Festsetzung, jedoch fur die Grinflache in nord-dstlicher Ecke des Geltungsbereichs.
Fir diese Flache qilt die verbindliche Festsetzung ,2.4 - Geschitzte
Landschaftsbestandteile gemal § 29 BNatSchG (Obstbestédnde, Geholze).

Legende

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Besonders geschitzte Teile won Natur und Landschaft (§§ 23, 26, 29 BNat5chG)

E 2.1 - Naturschutzgebiete 2.1-1 bis 2_1-8 gemal § 23 BNatSchG

2.2 - Landschaftsschutzgebiete 2.2-1 bis 2.2-3 gemall § 26 BMatSchG

= 24 - Geschiitzte Landschaftsbestandieile 2.4-4, 2.4-24 gemal § 20 BMatSchG (Einzelbdume)

2 4 - Geschiiizte Landschaftsbestandteile 2 4-1 bis 2.4-3, 2.4-5 bis 2.4-23, 2.4-25 bis 2.4-35 gemall § 20 BMatSchG (Obstbestande, Gehdlze)
Entwicklungs-, Pflege- und ErschlieBungsmalknahmen
m 4.1 - Maltnahmenraumn fur die Anlage natumaher Lebensraume gemall § 26 (2) Satz 2 LG
Nachrichtlich Gbermommene Daten

==——: Geplante L 268n (aus dem laufenden Planfeststellungswerfahren)
= = == : Geplante L 274n (aus dem Regionalplan)

FFH-Gebiet DE-4405-301 Rheinfischzonen zwischen Emmerich und Bad Honnef (nur innerhalb des Plangebietes dargestelit)
- Gesetdich geschitzte Landschaftsbestandieile und Alleen gemall §5 38 und 41 LMat5chG NRW

Abbildung 12: Legende (LP 1 - Festsetzungskarte) (Quelle: Geoportal Rhein-Sieg-Kreis)
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Bebauungsplan

Der Bebauungsplan lasst sich gemal3 8 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan,
der das vorliegende Plangebiet als ,gewerblichen Bauflache* darstellt, entwickeln.

Der Nord-Osten des Geltungsbereichs des aufzustellenden Bebauungsplan 166 N
Uberplant einen Teil des Bebauungsplans 102 N, welcher eine Grinflache in nord-
ostlicher Ecke des Geltungsbereichs umfasst. Diese ist durch die Festsetzung ,4.3
Landschaftsplan®, wie der Begrindung des Bebauungsplans 102 N zu entnehmen ist,
bereits mit der im Jahr 2002 Rechtskraft des Bebauungsplans als ,geschutzter
Landschaftsbestandteil (LB)“ gesichert worden. Diese 6kologisch bedeutsame Flache
wird auch weiterhin gesichert und durch anschliel3ende Begriinung erweitert werden.

In dem aufzustellenden Bebauungsplan sollen gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB die
zulassigen Nutzungen festgesetzt werden. Gewisse Festsetzungen werden den
Geltungsbereich tUbergreifend gelten und somit auch verbindlich fir die bauliche Anlage
sein, die sich nur zum Teil im Geltungsbereich des Bebauungsplans 166 N befindet.
Diese wird durch den geplanten Bau einer durchgangigen Gewerbeeinheit, der Gber die
Grenze der beiden Bebauungsplane 136 N 1. A und 166 N hinweg errichtet werden soll,
mafdgeblich durch die Festsetzungen von 166 N bestimmt.

Es ist eine Festlegung von zwei Uberbaubaren Grundsticksflachen fur zwei
Gewerbehallen durch Baugrenzen vorgesehen. Bei einer geplanten Grundflachenzahl
(GRZ) von maximal 0,8 verbleiben ausreichende Flachen um die baulichen Anlagen
herum, um geplante Randeingriinungen, Baumreihenpflanzungen und Freiflachen zu
generieren. Aufgrund von erheblichen Spannweiten der grol3en Gewerbehallen kann nur
unter erschwerten technischen und wirtschaftlichen Bedingungen eine Dachbegriinung
hergestellt werden. Aus diesem Grund wird im Bebauungsplan auf die bindende
Festsetzung von Dachbegrinung verzichtet und alternativ eine Fassadenbegrinung
sowie eine Auslastung von mindestens 50 % des Flachdaches mit PV-Anlagen zusatzlich
zu Pflanzvorgaben auf den nicht bebauten Flachen vorgesehen. Nahere Vorgaben zu
Festsetzungen werden im weiteren Verfahren dargelegt.

4 Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet, welches eine GrofRe von ca. 7.625 m? hat, wird derzeit vollstandig
landwirtschaftlich genutzt. Bei den entlang der Heinrich-von-Stephan-Stral3e bereits
vorhandenen Gebé&udestrukturen handelt es sich Grundstilicke, die mit Gewerbehallen
mittlerer Grof3e bebaut und von verschieden Betrieben unterschiedlicher Branchen
genutzt werden. Es befinden sich dort neben Lager- und Produktionshallen u.a. ein
Logistikzentrum der Deutschen Post AG, ein Fitnessstudio sowie eine
Fluchtlingsunterkunft. Ostlich des Ginsterwegs dominieren Lagerhallen.

Weiter sudlich entlang des Ginsterwegs sind kurzlich groB3ere Produktionshallen der
Firma Lemotec GmbH entstanden.

5 Ziel und Zweck der Planung

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 166 N soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die geplante bauliche Nutzung der neuen Gewerbegebietserweiterung schaffen und
damit die bestehenden Gewerbeflachen an der erschlossenen Heinrich-von-Stephan-
Strafl3e nach Norden und Osten erweitern sowie die stadtebauliche Ordnung des Areals
sicherstellen.
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Insgesamt soll die Flachenentwicklung der Bedienung der Nachfrage nach zusatzlichen
Gewerbeflachen Abhilfe leisten sowie insbesondere nachhaltig klimaschitzende und
klimaangepasste gewerbliche Entwicklungen gewahrleisten. Dazu sollen durch
konkrete textliche Festsetzungen die Standards nachhaltiger Stadtentwicklung
gesichert werden. Beispielsweise sind hierzu - neben dem besonderen Fokus der
Reduzierung des Versiegelungsgrades sowie der Eingrinung der Gewerbeflachen -
Kombinationen von Regenrickhaltesystemen mit Fassaden- und teilweiser
Dachbegriinung, PV-Anlagen und neuartigen Aufwindenergieerzeugern denkbar.

6 Stadtebauliches Konzept und ErschlieBung

Die nunmehr vorgesehenen Gewerbeflachen befinden sich in gleichem Eigentum wie die
westlich daran angrenzenden, im Bebauungsplan Nr. 136 N 1. A. von 2015 bereits als
Gewerbegebiet bestimmten und festgesetzten Flachen bzw. Flurstiicke. Die neuen
Gewerbeflachen sollen genutzt werden, um das Areal nordlich der Heinrich-von-Stephan-
Stral3e als eine durchgéngige Gewerbeeinheit nutzen zu kénnen. Dazu liegen folgende
Planungsuberlegungen vor, nach denen zwei neue Gewerbehallen vorgesehen sind.

LEGENDE GRUNDSTUCKSPLANUNG

GRUNDSTUCKSGRENZEN FLURSTUCKE INNERHALB BEBAUUNGSPLAN 166N
14 UFSTELLUNGSBESCHLUSS gel

GRUNDSTUCKSGRENZEN FLURSTUCKE INNERHALB DES GELTUNGSBEREICHES DES
RECHTSGULTIGEN B-PLANES NR. 136N

et A, ANTRAG AUF BAULEITPLANVERFAHREN

BESTAND / GEWERBEHALLEN

53859 NIEDER 3SEL - HEINRICH-VON-STEPHAN-STRASSE (2)

DERKASSEL-RHEIDT LAG E
PLAN

PLOT-DATUM

NDEX

BEGRUNTE FLACHEN

BESTAND / GEWERBLICHE GEBAUDE | WEITERE UMGEBUNG

[l

OFFENTLICHE STRASSEN

NIEDERKASSEL-RHEIDT

GRUNDSTUCKSPLANUNG M 1:1.000 999

H/B = 297 / 420 (0.12m") Allplan 2023

I
Abbildung 13: Lageplan - Nutzung der neuen Gewerbeflachen (Quelle: Ptz Grundbesitz GmbH)

Die Planungen fur die kinftige Nutzung sehen vor, Uber die Grenzen des
Bebauungsplans von 2015 hinweg in die neuen Gewerbeflachen hinein zwei neue
Gewerbehallen mit jeweils etwa 3.450 gm Grundflache zu errichten. Die erforderlichen
Stellplatze fur Kunden und Mitarbeiter sollen um die beiden Hallen platziert werden.
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7 Natur- und Landschaft

Artenschutzrechtliche Prifung

Die artenschutzrechtlichen Belange wurden bereits entsprechend den gesetzlichen
Vorgaben gepruft (siehe ,Tier- und Pflanzenwelt®). Die Notwendigkeit der Durchfiihrung
einer Artenschutzprifung (ASP) im Rahmen von Planverfahren ergibt sich aus den
unmittelbar geltenden Regelungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG.

8 Umweltbelange

Eingriffsbewertung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ist gemdRR § 2a BauGB ein
Umweltbericht als Teil der Begrindung zu erarbeiten, der die Belange des
Umweltschutzes sowie die Bilanzierung des Eingriffs einschlie3lich der Ermittlung des
Kompensationsbedarfs beinhaltet. Der Umweltbericht wird verfahrensbegleitend
erarbeitet sowie integriert und enthalt alle in der Anlage 1 zum BauGB aufgefiihrten
Inhalte. Die erforderlichen Untersuchungen zur Beurteilung der Schutzgiter geman § 2a
BauGB werden im weiteren Verfahren durchgefihrt.

Nachfolgend wird eine erste Einschatzung der Umweltbelange dargestellt und nach
Schutzgutern geordnet.

Schutzgebiete
Von der Planung sind keine Landschafts- oder Naturschutzgebiete betroffen, wie die
nachfolgende Abbildung zeigt.
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Abbildung 14: Auszug aus den Schutzgebieten (Quelle: Geoportal NRW)

Auf den Landschaftsplan wird bereits in ,3. Planungsrechtliche Situation“ ausfihrlicher
eingegangen.
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Mensch

Die neue Bauflache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Die aktuelle Nutzung kann als
vertraglich mit der umgebenden Gewerbebebauung eingestuft werden, auch wenn diese
gelegentlich bei Dingung oder Bearbeitung der Ackerflachen zu temporaren Geruchs-,
Staub- oder Larmbelastigungen fuhren kann. Die neue Bauflache ist durch die
Ackernutzung nicht begehbar und daher nicht fir die Naherholung anzusehen.

Tier- und Pflanzenwelt

Die Bewertung der Tier- und Pflanzenwelt im Plangebiet erfolgt bereits im Rahmen der
Artenschutzrechtlichen Priufung zum Bebauungsplan Nr. 159 N und ist auf den
Bebauungsplan Nr. 166 N ubertragbar. Die Artenschutzrechtliche Prifung Il zum
Bebauungsplan Nr. 159 N ist als Anlage dem Bebauungsplan beigefugt.
Zusammenfassend kommt diese zu folgenden Ergebnissen:

Das Plangebiet wird zur Ganze durch die Intensivlandwirtschaft gepragt. Zum Zeitpunkt
der Begehung war die Flache bereits abgeerntet. Nach Norden findet sich eine nahezu
geschlossene Gewerbebebauung. Die Gebaude weisen keine ungewdhnlichen
Charaktereigenschaften auf und sind Uberwiegend neueren Baujahres (max. 10 Jahre).
Ahnliche Strukturen, jedoch alteren Baujahres, finden sich nach Osten. Nach Westen und
Suden schlieRen sich weitere Intensivackerflachen an. Nach Siden enden diese nach
ca. 350 m an einem Waldrand, nach Westen folgt nach etwa 200 m Wohnbebauung. Auf
der Ost- und Sudgrenze des Plangebietes verlaufen Feldwege, die durch die Anwohner
zur stillen Erholung genutzt werden. Ein hochwertiger Lebensraum in Form einer (Kies)
Grube befindet sich unmittelbar im stidostlichen Anschluss an das Plangebiet. Die Grube
ist im Gegensatz zu weiteren Gruben im Gro3raum nicht wasserfihrend -
Sichtbeobachtungen erlauben jedoch den Ruckschluss, dass insbesondere nach der
Schneeschmelze und zu regenreichen Zeiten temporare Pfutzen oder Tumpel vorhanden
sind. Der Betrieb in der Grube mit ihren ruderalen Strukturen war zum Zeitpunkt der
Begehung nicht aktiv. Auch fanden sich dort keine Baufahrzeuge o0.4. Als relativ
unbedeutendes Zerschneidungselement verlauft zwischen dem Grubenrand und dem
Plangebiet lediglich ein teils unbefestigter Feldweg, der insbesondere nachts
(Amphibienwanderung) wenig frequentiert sein dirfte. Ebenfalls in diesem Bereich findet
sich eine etwa 300 gm grof3e Gehdlzgruppe mit alten Einzelbdumen. Die Ackerflache
wurde in 2020 weiterhin intensiv bewirtschaftet. Bodenbearbeitung und Einsaat lassen
sich auf das Zeitfenster Mitte April bis Anfang Mai festlegen. Weder vor noch nach diesem
Termin gelangen Nachweise zu den zu untersuchenden Arten. Ein Vorkommen kann
mithin ausgeschlossen werden.

Boden

Im Geotechnischen Gutachten von Gruning Consulting GmbH vom 09.12.2019 zum
Bebauungsplan Nr. 159 N sind folgende Angaben enthalten, die sich wiederum auf den
vorliegenden Bebauungsplan tbertragen lassen.

Schichtenfolge:

Nach Angaben der geologischen Karte [1] ist im Untergrund des zu untersuchenden
Grundstiicks mit Hochflutablagerungen des Rheins in Form von schluffigem Sand und
Schluff zu rechnen. Diese Uberlagern z.T. kiesigen Sand und Kies der Niederterrasse.
Nach der online verfiigbaren geologischen Karte der Geschéftsstelle des IMA GDI
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Nordrhein-Westfalens liegen auf dem Grundstiick bis 2 m unter GOK schluffig bis stark
schluffige Hochflutlehme vor. Diese werden unterlagert von Oberpleistozanen kiesigen
Sanden und sandigen Kiesen der Alteren Niederterrasse des Rheins. In den
Bodenaufschlissen wurde folgender Bodenaufbau angetroffen (vgl. Anlage 2):

Tabelle 1: Ubersicht 4.2.-1

Schichtunterkante | Lagerungsdichte

Bodenart
[m unter GOK] bzw. Konsistenz

Schluff / Feinsand

schwach tonig, Zunahme von Sand und Abnahme von 12-20 ' _
Schiuff mit der Tiefe, braun J ? weich-steif
Oberflichennah humos, dunkelbraun

Sand / Kies
Sand, stark kiesig, schluffig, Komnverband variiert, > 4,0
braungelb — grau nicht erbohrt locker

Bei den Angaben zu den Tiefenlagen der Schichtgrenzen handelt es sich um in den
Bodenaufschliissen ermittelte Werte (vgl. Anlage 2). Es kann erfahrungsgeman nicht
ausgeschlossen werden, dass aullerhalb der Untersuchungspunkte abweichende
Tiefenlagen und Materialzusammensetzungen der Boéden auftreten. Dies gilt
insbesondere fur aufgefullte Boden.

Bodenklassifizierung nach DIN 18300:12-2000 und DIN 18196

Da die Bodenklassen nach DIN 18300 (VOB C), Ausgabe 12-2000, in der Praxis weiterhin
fur die bautechnische Beurteilung von Bdden gelaufig sind, werden diese im Folgenden
informativ mit aufgefihrt.

Die angetroffenen Bodenarten sind im ungestorten Zustand gemafld DIN 18196 bzw.
18300 (12-2000) folgenden Bodengruppen und -klassen zuzuordnen:

Tabelle 2: Bodenklassifizierung 4.4.-1

Bodenart Bezeichnung | Bodengruppen | Bodenklassen | Bezeichnung
nach nach nach nach

DIN 4022 DIN 18196 DIN 18300 DIN 18300
Schiuff / Feinsand .
schwach tonig, Zunahme von mitteischwer

9: ufsSt’ uL/SU* 4" lésbare
Sand und Abnahme von
Bodenarten

Schiuff mit der Tiefe, braun
Sand / Kies

leicht 16sbare

Sand, stark kiesig, schluffig 1)34)
' ’ ' mS,G,gs,u sSwiGw 3
Kormverband variiert, g Bodenarten
braungelb — grau
1) Bei Anschnitt unter Wasser fliel3¢fahig.
2) Eine Wassersattigung (Grundwasser, Staundsse, Oberflichenwasser) kann bei gleichzeitiger

Stérung (Ausschachtung, Befahren und Begehen) zu einer Konsistenzverschlechterung fiihren:
Umwandlung in breiige bis fliissige Konsistenz (Bodenklasse 2).

3) Bei grifierem Steingehalt (mehr als 30 Gew.-% liber 63 mm Korngréle): Bodenklasse 5.

4) Bei groierem Steingehalt (mehr als 30 Gew.-% liber 0,01 bis 0,1 m* Rauminhalt): Bodenklasse 6.
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Wasser

Das Senkungsgebiet der Niederrheinischen Bucht stellt eine der bedeutsamsten
Grundwasserlandschaften in NRW dar. Die hydrologischen Verhéaltnisse werden von den
geschichteten Lockergesteinen (Porenaquifere) des Quartérs und Terti&rs bestimmt. Die
Grundwasserleiter (Kiese und Sande) sind durch Grundwasserstauer (Tone, Schluffe,
Braunkohle) voneinander getrennt. In der sudlichen Niederrheinischen Bucht kbnnen bis
zu 6 GW- Stockwerke Ubereinander ausgebildet sein. Der gesamte Bereich der Bucht ist
durch Verwerfungen in Teilschollen gegliedert.

Im Geotechnischen Gutachten von Griuning Consulting GmbH vom 09.12.2019 sind
folgende Angaben enthalten, die sich ebenfalls auf den vorliegenden Bebauungsplan
Ubertragen lassen:

Grundwasser:

Im Rahmen der Feldarbeiten wurde kein Grundwasserzufluss in die offenen Bohrlocher
beobachtet. Die aus den Bohrungen entnommenen Bodenproben wurden durchgehend
als erdfeucht angesprochen. Nach den Angaben der hydrogeologischen Karte lag der
Grundwasserspiegel im Marz-April 1988 fir den Bereich bei ca. 45,25 m NN, was in der
Karte als hoher Grundwasserstand bezeichnet wird. Die FlieRrichtung des Grundwassers
wird mit Nordwest, in Richtung des Vorfluters Rhein, angegeben. Die suddstlich gelegene
Grundwassermessstelle 076955515 - MUNDORF P3 Lehm. registrierte zwischen 2001
und 2017 einen durchschnittlichen Grundwasserstand von ca. 41,13 m NHNZ). Der
hdchste gemessene Grundwasserspiegel der Messstelle liegt bei 45,28 m NHN. Etwa
300 m dstlich des Plangebiets liegt das Betriebsgelande der SKB Sand- und Kiesbaggerei
GmbH & Co KG. Der Wasserspiegel in den ausgehobenen Kiesgruben ist mit dem
Grundwasserspiegel im Baugebiet vergleichbar. Innerhalb der schluffigen Schichten ist
in Folge von Niederschlagen mit dem Auftreten temporarer Schicht- und
Stauwasserhorizonte zu rechnen. Das Gelénde befindet sich nicht innerhalb eines
behdrdlich festgesetzten oder geplanten Trinkwasserschutzgebietes. Jedoch verlauft
wenige hundert Meter sidlich die Begrenzung der Schutzzone 2 des
Wasserschutzgebietes ,,Niederkassel”.

Luft und Klima

Das Plangebiet gehort zur Niederrheinischen Bucht. Das Klima ist deutlich milder und
insgesamt ausgeglichener als auf den umliegenden Hoéhen. Die mittlere Lufttemperatur
liegt im Januar bei etwa 2 °C und im Juli bei etwa 18 — 19 °C. Der mittlere
Jahresniederschlag liegt bei 700-800 mm und ist im Vergleich zur Bergischen Hochflache
mit Uber 1000 mm deutlich geringer.

Relevante industrielle Belastungen sind im Plangebiet und der Umgebung nicht gegeben,
trotz der vorhandenen Gewerbebetriebe und der dstlich vorbeifihrenden Landesstral3e.
Aufgrund der Auspragung und GroRe besitzt das Plangebiet zudem keine speziellen
lokalklimatischen Funktionen. Auf den offenen Flachen entsteht bei nachtlicher
Abkuhlung zwar Kaltluft, eine bedeutsame klimatische Ausgleichswirkung fir die bebaute
Ortslage ist auf Grund der fehlenden Gelandeneigung jedoch nicht zu erwarten.

Von den Grundstiicken gehen keine relevanten Beeintrachtigungen fur Klima und Luft
aus. Es kann allenfalls im Rahmen der Bearbeitung bei sehr trockener Witterung zur
Staubbildung oder bei einer organischen Dingung mit Gulle zu temporaren
Geruchsbelastungen kommen. Solche Beeintrachtigungen sind jedoch zeitlich stark
begrenzt.
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Landschaft

Das Plangebiet grenzt im Norden an ein ebenfalls derzeit landwirtschaftlich genutztes
Feld sowie im Osten, Siden und Westen an das bestehende Gewerbegebiet an. Die
grofRen landwirtschaftlichen Flachen, die sich aus dem Plangebiet weiter Richtung Stiden
erstrecken, bilden als offene Landschaft einen Gegenpol zur Bebauung. Das Plangebiet
hat keine grol3rdumig relevante landschaftliche Wirksamkeit.

Kultur- und sonstige Sachguter
Es liegen keine konkreten Anhaltspunkte fir Kultur- und sonstige Sachguiter im
Plangebiet vor.
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