Stadt Niederkassel

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Nr.111L, 3. Anderung
mit integriertem Vorhaben- und ErschlielRungsplan

. Planungsrechtliche Festsetzungen

) 1. Art der baulichen Nutzung
“ i (§ 9 Abs.1 Nr. 1 und § 12 BauGB)

a) Einzelhandelsbetrieb, mit einer Verkaufsflache von bis zu 960 gm,

b) Anlieferungszone, Lagerflachen und sonstige AuRenverkaufsflachen, die in die o. g.
Verkaufsflachen einzurechnen sind und

c) Stellplatze mit deren Zufahrten.

2.  MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16, 18 und 19 Abs. 4 BauNVO)

2.1 Gemalk 19 Abs. 4 der BauNVO darf die im VG festgesetzte GRZ von 0,6 ausschlieRlich
durch Stellplatzflachen und deren Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,9 Uberschritten
werden.

; — / : | 2.2 Als oberer Bezugspunkt fur die in der Planzeichnung festgesetzte maximale
T \ & A~ ' gk L AL TN 4 r Lt Gebdudehthe (GHmax) gilt bei geneigten Dachern die Oberkante Firststein und bei
S O ~¢ , S Flachd&chern die Oberkante Attika in Meter tber Normalhdhennull (NHN).

2.3 Die maximale Gebaudehohe darf durch technische Aufbauten, wie zum Beispiel
Schornsteine, Be- und Entluftungsanlagen und Anlagen zur Nutzung der Solarenergie um
maximal 1,5 m Uberschritten werden.

3. Abweichende Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

/ . In der abweichenden Bauweise "a" sind Gebaude mit mehr als 50 m Lange zulassig. Die
KNl TN abweichende Bauweise entspricht ansonsten der offenen Bauweise.

£ Kol KA A TR 4.  Steliplitze
7 4 : S S e e (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)

Oberirdische Stellplatze sind in den in der Planzeichnung hierfir festgesetzten Flachen
(St) sowie innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

5. Griinordnerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

: 3 ¢ . 5.1 Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume sind zu erhalten und bei Abgang
iy % e gleichwertig zu ersetzen.

5.2 Flachdacher sind, mit Ausnahme von Lichtkuppeln, Glasdachermn und technischen
Aufbauten -soweit brandschutztechnische Bestimmungen nicht entgegenstehen -
extensiv zu begrinen. Die Vegetationstragschicht ist in einer Starke von mindestens 8 cm,
zuzuglich Filter- und Drainschicht, auszubilden.

VG Einzelhandel

a - :
I Hinweise

GHmax =62,5m 1.  Artenschutz
Fir notwendige Rodungs- und Gehdlzarbeiten ist der § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG
[Allgemeiner Schutz von wildlebenden Tieren und Pflanzen in der Zeit vom 01.03 bis
S 58 30.09] zu beachten. Sollte diese Beschrankung nicht eingehalten werden kénnen, ist
= adl 7 eine Befrejiung von den Verboten des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG bei der Unteren
Py 7N / / Naturschutzbehérde des Rhein-Sieg-Kreises einzuholen.

FD bis 5°
SD bis 45°

G N o NN 2. Beleuchtung

Notwendige Beleuchtungen des Plangebietes sowie von baulichen Anlagen sollen
technisch und konstruktiv so angebracht, mit Leuchtmitteln versehen und betrieben
werden, dass Tiere und Pflanzen wildlebender Arten vor vermeidbaren nachteiligen
Auswirkungen durch Lichtemissionen geschiitzt sind. Weitere Informationen kénnen
der LANUV-Info 42 (2018): ,Kunstliche AuRenbeleuchtung - Tipps zur Vermeidung und
Verminderung stérender Lichtimmissionen“ enthommen werden.

3. Vermeidung von Vogelschlag

Durch bauliche MaRBnahmen soll der Vogelschlag an Glasflachen vermieden werden.
Geeignete Malnahmen zur Reduktion von gefahrvollen Durchsichten und

ESRReE SRS 1] . ' ¥ FARL L LA LT e il — Spiegelungen liegen in der Verwendung halbtransparenten Glases, hochwirksamer

Planzeichnung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 111L, 3. Anderung Mafstab 1:500 Markierungen und- Abschattingen- insbesondere an risikobehafteten, verglasten

Gebaudekanten.

1.1 Im Vorhabenbezogenen Baugebiet (VG) Einzelhandel sind folgende Nutzungen zulassig:

4, Erneuerbare Energien

Im Bereich des geplanten Anbaues mit Flachdach soll eine Photovoltaik- Anlage

errichtet werden.

5.  Satzung zum Schutz des Baumbestandes

Die Stadt Niederkassel hat am 22.05.1996 eine Satzung zum Schutz des
Baumbestandes der Stadt Niederkassel erlassen, nach der gemaR § 3 schnell
wachsende Baume ab einem Stammumfang von 80 cm und langsam wachsende
Baume ab einem Stammumfang von 60 cm, gemessen in einer Hohe von 100 cm tiber
dem Erdboden, geschiitzt sind. In § 6 sind die Voraussetzungen fiir Ausnahmen und
Befreiungen aufgefiihrt. In § 7 sind Ersatzpflanzungen oder Ausgleichszahlungen

geregelt.

6. Abfallstoffe

Bei der Durchfiihrung von AbbruchmaRnahmen und sonstigen BaumaRnahmen, bei
denen geféhrliche Abfélle anfallen, sind die Anforderungen der ,Allgemeinverfligung
uber die Entsorgung von Bau- und Abbruchabfallen im Rhein-Sieg-Kreis* vom
20.09.2019 zu beachten:
Abteilung_66.0/Bau-_und_Abbruchabfaelle.php.

https://www.rhein-sieg-kreis.de/vv/produkte/Amt_66/

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender Wasserrechtlicher

Erlaubnis zulégssig.

Das im Rahmen der Baumafnahmen anfallende bauschutthaltige oder organoleptisch
auffallige Bodenmaterial (z. B. aus Bodenauffillungen) und ggf. anfallende (teerhaltige)
Bitumengemische sind ordnungsgeméR zu entsorgen.

Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem
Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Umwelt- und Naturschutz — Sachgebiet ,Gewerbliche
Abfallwirtschaft* — anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die
Wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.
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ZEICHEN DER KARTENUNTERLAGE

RECHTSGRUNDLAGEN KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN FESTSETZUNG VON GRENZEN, FLACHEN UND ANLAGEN SOWIE VON ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

SONSTIGE FESTSETZUNGEN
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Kleinsiedlungsgebiet
Reines Wohngebiet
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Besonderes Wohngebiet
Dorfgebiet

Mischgebiet

Kerngebiet
Gewerbegebiet
Industriegebiet

Sondergebiet fur Erholung,
z.B. Wochenendhausgebiet

Sonstiges Sondergebiet,
z.B.

Flache fur besonderen Nutzungszweck,
z.B. Trassensicherung Stadtbahn

Vorhabenbezogenes Baugebiet Einzelhandel
Grundflache

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR,
z.B. 3 Geschosse

Zahl der Vollgeschosse als Hochst- bzw.
Mindestmal}, z.B. 2 bis 4 Geschosse

Zahl der Vollgeschosse - zwingend,
z.B. 3 Geschosse

Grundflachenzahl / GRZ, z.B. 0,4

Geschossflachenzahl / GFZ, z.B. 0,8
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GRZ 3
Bauweise

max. Gebaudehothe in m {iber NHN

Flachdach/ Satteldach,
Dachneigung - obere Grenze

*Zu diesem Plan gehért ein gesonderter Teil mit
Textfestsetzungen.

*Zu diesem Plan gehort eine gesonderte
Abstandsliste (Negativliste).

*Auf die neben diesem Plan geltende
Gestaltungssatzung gem. § 86 BauO NW wird
hingewiesen.

* Nichtzutreffendes streichen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 111°L, 3. Anderung
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Mafstab: 1 : 500

Gemarkung: Lilsdorf

Flur(en): 6

Kartengrundlage:
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