Stadt Niederkassel

\ Bebauungsplan Nr.162 RA
"Schulzentrum Nord"

L Planungsrechtliche Festsetzungen 5.2 Im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren kann durch einen Sachversténdigen Obstbaume Notwendige Beleuchtungen des Plangebietes sowie von baulichen Anlagen sollen 5. Hochwassergefahrdeter Bereich
; nachgewiesen werden, dass aufgrund der konkreten Ausbildung des Baukdrpers auch technisch und konstruktiv so angebracht, mit Leuchtmitteln versehen und betrieben
1. MaB der baulichen Nutzung die Anforderungen eines geringeren mafgeblichen Larmpegelbereichs ausreichenden Mindestpflanzqualitét: werden, dass Tiere und Pflanzen wildlebender Arten vor vermeidbaren nachteiligen Der Planbereich ist als hochwassergeféhrdeter Bereich bei Deichversagen
(8§ 9 Abs. Nr. 1 BauGBi. V. m. §§ 16 und 18 BauNVO) Schallschutz gewahrleisten. Hochstamme, 2x verpflanzt, Stammumfang 8-10 cm, wurzelnackt oder Containerware Auswirkungen durch Lichtemissionen geschiitzt sind. Beleuchtungsplanungen fir den ausgewiesen (Uberflutungshéhe bis 3,4 m). Auf die Vorsorgepflichten gemaR § 5 (2)
(R . _ offentlichen Raum sollen Aussagen zur Beleuchtungsstarke, Leuchtdichte, WHG wird daher vom Rhein- Sieg- Kreis hingewiesen.
1.1 Als oberer Bezugspunkt fur die in der Planzeichnung festgesetzte maximale 6.  Grinordnerische Festsetzungen Es konnen alle im Rheinland heimischen, alten, hochstammigen Obstsorten verwendet beleuchteter Flache, Abstrahlungsgeometrie, zum Farbspektrum und ggf. zur
Gebaudehshe (GHmax) gilt die Oberkante Attika in Meter iber Normalhshennull (NHN). (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB) werden. Regulierung der Beleuchtungsstarke treffen. Weitere Informationen kénnen der 6. Kampfmittelbeseitigung
_ . . ) ) ) o LANUV-Info 42 (2018): ,Kunstliche AuBenbeleuchtung - Tipps zur Vermeidung und
1.2 Die maximale Geb&udehShe darf durch technische Aufbauten, wie zum Beispiel 6.1 Die nicht Uberbauten bzw. befestigten oder fur sonstige zulassige Nutzungen Pflanzqualitéten Striucher: Verminderung stérender Lichtimmissionen“ entnommen werden. Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern
Schornsteine, Be- und Entliftungsanlagen, Satellitenschussein, Antennen, Anlagen zur bendtigten Flachen sind als Grinflachen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Solitarstraucher: freiwachsend Mindestendhthe 2 m Hinweise auf vermehrte Bodenkampfhandlungen. Vom Kampfmittelbeseitigungsdienst
Nut(zjung ,\;‘i‘erASolarenergle und Aufzugsiiberfahrten um maximal 3,0 m Uberschritten Begriinung ist mit Baumen, Strauchern, Stauden, Bodendeckern, Landschaftsrasen Straucher fur Schnitthecke: 3 - 5 Pflanzen / Ifd. m, Mindestendhhe der Hecke 1,5 m Durch bauliche MaRnahmen soll der Vogelschlag an Glasflachen vermieden werden. wird eine Uberprifung der zu Uiberbauenden Flachen im Plangebiet auf Kampfmittel
bk den. N:t Buinahrlr_;ﬁr\:on“ﬁuleég- ”I:g; ahrSChSChth g‘n.ijsdsen Quftl)(autten émndegtens oder lebensraumtypischen Gehdlzpflanzungen gemaR der in den Pflanzlisten 1 und 2 Straucher fur freiwachsende Hecke: Mindestendhéhe 1,5 m, Abstand in der Reihe und Geeignete MaBnahmen zur Reduktion von gefahrvollen Durchsichten und empfohlen. Die Beauftragung der Uberprifung erfolgt tiber das Formular ,Antrag auf
um das Nal' irer Roie Ghet Coiguilig VoI .cer aebautsalhenianic: 6os Boeren aufgefiihrten Arten und Mindestqualitaten auszufihren, wobei der Anteil an zwischen den Reihen je 1,5 m ; Spiegelungen liegen in der Verwendung halbtransparenten Glases, hochwirksamer Kampfmitteluntersuchung" auf der Internetseite des Kampfmittelbeseitigungsdienstes.
Geschosses zuriickireten. Die technischen Anlagen und Einrichtungen sind einzuhausen, lebensraumtypischen Gehdlzen mindestens 30 % der Gesamtflache einnehmen muss Markierungen und Abschattungen insbesondere an risikobehafteten, verglasten
ausgenommen sind Anlagen fur die Nutzung von Solarenergie und/oder Photovoltaik. . Amelanchier Ovalis (Felsenbirne) Gebaudekanten. , Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das
‘ s T Mbwdichende Baigaiss 6.2 Die Stellplatze sind entweder in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen oder das Cornus mas (Kornelkirsche) Gelandeniveau von 1945 abzuschieben.
% X i dort anfallende Niederschlagswasser ist (iber Mulden zu versickern. Cornus sanguinea (Bluthartriegel) Satzung zum Schutz des Baumbestandes
1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO) ; 5 ; . ) 4
3 Corylus avellana (Haselnuss) Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
; L R ; ; ; 5 ccin Y 6.3 Flachdacher sind, mit Ausnahme von Lichtkuppeln, Glasdachern, Terrassen und Crataegus monogyna (Eingriffeliger Weil3dorn) Die Stadt Niederkassel hat am 22.05.1996 eine Satzung zum Schutz des Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Dazu
I der. sleneiphenuen i kgt e g enmEI BaLYmL e Zulansig. e technischen Aufbauten -soweit brandschutztechnische Bestimmungen nicht Crataegus laevigata (Zweigriffeliger Wei3dorn) Baumbestandes der Stadt Niederkassel erlassen, nach der gemafll § 3 schnell wird auf das ,Merkblatt fur Baugrundeingriffe” des Kampfmittelbeseitigungsdienstes auf
abweichende Bauweise entspricht ansonsten der offenen Bauweise. 5 . g 3 o , 3 = 5 . ; .
entgegenstehen- - extensiv zu begriinen. Die Vegetationstragschicht ist in einer Starke Euonymus europaeus (Pfaffenhlitchen) wachsende Baume ab einem Stammumfang von 80 cm und langsam wachsende seiner Internetseite verwiesen.
3. Uberbaubare Grundstiicksflachen von mindestens 8 cm, zuziiglich Filter- und Drainschicht, auszubilden. Ligustrum vulgare (Liguster) Baume ab einem Stammumfang von 60 cm, gemessen in einer Hohe von 100 cm Uber
9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO Lonicera xylosteum (Heckenkirsche) dem Erdboden, geschiitzt sind. In § 6 sind die Voraussetzungen fur Ausnahmen und 7. Bodendenkmalschutz
® 8 ) 8.4 Die in den nachfolgenden Pflanzlisten 1 und 2 aufgefiihrten Angaben zu Baumarten, Prunus spinosa (Schlehe) Befreiungen aufgefiihrt. In § 7 sind Ersatzpflanzungen oder Ausgleichszahlungen
Fur untergeordnete Bauteile wie zum Beispiel Terrassen, Treppen und Vordécher ist ein Strauchern und Mindestpflanzqualitaten sind fur die o.g. Festsetzungen verbindlich: Rhamnus catharticus (Kreuzdorn) geregelt. Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der
Uberschreiten der Baugrenzen bis zu einem MaR von 3,0 m zuléssig. Alle o.g. Anlagen Rhamnus frangula (Faulbaum) Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege
und Einrichtungen dirfen nicht in das Lichtraumprofil der Verkehrsflachen hineinragen. Pflanzqualitdten Baume: Ribes nigrum (Schwarze Johannisbeere) Grundwassermessstelle im Rheinland, AuRenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0,
Baume (1. oder 2. Ordnung) Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm Ribes rubrum (Rote Johannisbeere) Fax: 02206/9030-22, unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind
4. Stellplitze Rosa arvensis (Feldrose) Im Plangebiet befindet sich die Grundwassermessstelle ,076705511%. Zustandige zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes flr
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO) . Rosa canina (Heckenrose) Dienststelle ist die Bezirksregierung Koéin. Die Funktionstlchtigkeit und Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.
Béume 1. Ordnun Rosa rugosa (Apfelrose) uneingeschrankte Erreichbarkeit, auch mit gelandetiichtigem Wagen, muss weiterhin
Oberirdische Stellplétze sind in den in der Planzeichnung hierfur festgesetzten Fléchen Acer platanoides (Spitzahom) Rubus idaeus (Himbeere) gewahrleistet sein. Ggfs. muss die Grundwassermessstellen nach ordnungsgemafiiem 8. Einsicht in technische Regelwerke
(St) sowie innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) Ruckbau ersetzt werden.
Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Viburnum lantana (Wolli im i ; = ;
. ger Schneeball) Auf die in dieser Satzung Bezug genommenen technischen Regelwerke kénnen bei
5. Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen élrg:?nglsug:g:?s i(oijcztf—_?::h)e) Der Rhein- Sieg- Kreis weilt darauthin, dass mit dem Eigentumer/Betreiber der der Stadt Niederkassel, Fachbereich 8, Rathausstr. 19, 53859 Niederkassel wahrend
5.1 Innerhalb der Planzeichnung sind die maRgeblichen Aufenlarmpegeln gekennzeichnet. Popiius alba (Siberpapos) 7. Zuordnungsfestsetzung Eingriff-Ausgleich G_rundwassermes'sstelle Eechtzeltlg Kontakt aufzunehmen ist, um eine ausreichende der Ublichen Offnungszeiten eingesehen werden.
Innerhalb der sich daraus ergebenden Flachen mussen die AuRenbauteile (z.B. Wand, Populus nigra (Schwarzpappel) (§ 9 Abs. 1a BauGB) Sicherung bzw. einen adaquaten Ersatz abzusprechen und vorzunehmen.
Dach, Fenster, Tu d El te (z.B. Luft inricht , Rollladenkast . ; ) ) . L ) -
ngéu d:r?s Z;ts:rr::h)e%ré d:rm%rr‘xte;r(szchie dncﬁggsel'?"ar:fm:ggfn : d:r aNirt‘zu:gz?n) Vé)ig Prunus avium (Vogelkirsche) Die verbleibende externe Kompensation des Eingriffs des Bebauungsplanes in Hohe Abfallstoffe
Anforderungen nach DIN 4109, Ausgabe Januar 2018 ,Schallschutz im Hochbau®, Teil 1 Pyrus communis (Kult_urblme) von 29.695 Okowertpunkten wird auf einer von der Stadt Niederkassel bereitgestellien
Mindestanforderungen® und Teil 2 ,Rechnerische Nachweise der Erfillung der (F:;yrus pyras;ter (W|_lrdb|rge) foh Okokontoflache (Gemarkung Merten, Flur 1, Flurstick 97) realisiert. Dort wird im Bei der Durchfilhrung von Abbruchmanahmen und sonstigen BaumaBnahmen, bei
Anforderungen®, fiir den entsprechenden maRgeblichen AuRenlarmpegel erfillen. Quercus pebraee;t(_ :a_u henelc &) Rahmen einer OkokontomaRfnahme auf einer Flache von ca. 18.900 §m2 ein c_lenen geféhrhche Abfalle anfallen, sind die Anforderunggn der ,,Allggmemve.rfﬁgung
uercus robur (Stieleic e) Fichtenbestand in einen Eichenbestand tberfuhrt. s tber die Entsorgung von Bau- und Abbruchabféllen im Rhein-Sieg-Kreis" vom
Salix alba (Silberweide) 20.09.2019 zu beachten: hitps://www.rhein-sieg-kreis.de/vv/produkte/Amt_66/
Tabelle: Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und maRgeblichen Aufen- i ERea Qe e Abteilung_66.0/Bau-_und_Abbruchabfaelle.php.
larmpegel (Tabelie 7 der DIN 4109 5 : :
pegel ( e G e Béaume 2. Ordnun Il.  Hinweise Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender Wasserrechtlicher
. Erlaubnis zulassig.
er AuBenlarmpegel” Acer campestre (Feldahorn) 1.  Artenschutz o
L - Betula pendula (Sandbirke) Das im Rahmen der BaumaRnahmen anfallende bauschutthalti i
. - : ; . ) . ) ge oder organoleptisch
i dB Betul_a pubescens (Mporblrke) Far . notwgndlg_e Baufeldraumungs-, Baufeldbereitstellungs-, ‘Rodungs- und auffallige Bodenmaterial (z. B. aus Bodenauffiillungen) und ggf. anfallende (teerhaltige)
1 | 5 Carpinus betulus (Hainbuche Geholzarbeiten ist der § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG [Aligemeiner Schutz von ; ; ; ;
5 Bitumengemische sind ordnungsgemaf zu entsorgen.
A TR 1 - ee . Malus communis = sylvestris (Wild- oder Holzapfel) wildlebenden Tieren und Pflanzen in der Zeit vom 01.03 bis 30.09] zu beachten. Sollte
S ' . ' o ! Populus tremula (Espe) diese Beschrankung nicht eingehalten werden kénnen, ist eine Befreiung von den ; ;
3 1 65 ) . | Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem
i R e S 1 = S — Prupus padus (Trau_benklrsche) Vert?otep des §' 39 Aps. 5 Nr. 2 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehorde des Rhein-Sieg-Kreis, Amt fur Umwelt- und Naturschutz — Sachgebiet ,Gewerbliche
e VIR 1 = gsréu?g:ga(éf:gm:gg) Rhein-Sieg-Kreises einzuholen. Abfallwirtschaft* — anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die
o A S N S OO - SO = . | : SO, U GO £ SO SO B S S W htli h E | is (A i i 1
6 - - M-3Ry o0 Sorbus aucuparia (Eberesche) apsansihiiehe- Eriaubnls (Anxeige) der Enbaustells vorzulegen
7 Vil > 80°

" a Fgir maBgebliche AuBenlérmpegel La > 80 dB sind die Anforderungen aufgrund
der drtlichen Gegebenheiten festzulegen.
Quelle: DIN 4109 (01/2018)

ZEICHEN DER KARTENUNTERLAGE RECHTSGRUNDLAGEN KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN FESTSETZUNG VON GRENZEN, FLACHEN UND ANLAGEN SOWIE VON ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG SONSTIGE FESTSETZUNGEN
10 ,2.B. Nr. :
3 Baugesetzbuch (BauGB) | Anbauverbots- und Beschrénkungszone @ Uberschwemmungsgebiet —e-e-®  Grenze unterschiedlicher Bauweise Ein- und Ausfahrtsverbot u Offentliche Verwaltung A )
E Wohngebéude ohne Hausnummer in der Fassung der Bekanntmachung vom gem. LStrG bzw. FStrG . WR Reines Wohngebiet
Garagen-, Wirtschafts-, Industriegebdude 9t 308F(EEEL 15005, @) =s—w  Baulinie Whaariache Schule
e Baunutzungsverordnung (BauNVO) ﬂ Bahnaniage ) : . e Baugrenze ! i Flache fur Aufschittung Kirche u. kirchlichen Zwecken dienende WA Aligemeines Wohngebiet
“ Durchfahrt, Arkack Fltiche mit wasserrechtiichen 9 ; L 2
R L urchfahrt, Arkade vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786). EI:; EfiicEe o des Lultvarioshr Fistseizsingen 3 | it e &b Gebéude u. Einrichtungen
Verkehrsflachen (Stralen, Wege, Pléatze -* che Tur Apgrabung i
I I usw. Zahl der Voligeschosse Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom ( 9 ) a Sozialen Zwecken dienende Gebaude WB Besonderes Wohngebiet
= Gemeindegrenze e A O O === Begrenzungslinie von Verkehrsflachen D Fléiche fr die Landwirtschaft 4 ElncLagen
= Gemarkungsgrenze Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts . Wald n Gesundheitlichen Zwecken dienende MD Dorfgebiet
morgspee Elrarehze und zur Entwicklung der Landschatft (LG) O O ” Verkehrsfidchen besonderer ':I Gebaude u. Einrichtungen
9 in der Fassung der Bekanntmachung vom . o Zweckbestimmung » M Mischgebiet
o Flursticksgrenze mit Grenzateln 21.07.2000 (GV. NRWS.568). | = Bauschutzbereich (Flughafen) -- Bauflache, fur die keine zentrale E:::a Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Kulturelien Zwecken dienende Gebaude
Abwasserbeseitigung vorgesehen ist m Offentliche Parkflache Baumen und Stréuchern u. Einrichtungen
& Einsteigeschacht Landesbauordnung (BauO NRW) — Lérmschutzzone, z.B. Il (Flughafen) . ) _ ) MK Kerngebiet
o ore e vom 27.07.2018 (GV. NRW 8. 421). Fugingerbereich @ Anpflanzen von Baumen D Sportlichen Zwecken dienende Gebaude Nutzungsschema
i ; Gemeindeordnung (GO NRW) -1 Larmschutzzone, 2.B. *B" (Flughafen) 5 s EREnge0 GE Gewerbegebiet
I U ] g Schutzgebiet i.S. des vV Verkehrsberuhigter Bereich ¢  Anpflanzen von Stréuchern
nterflurhydrant in der Fassung der Bekanntmachung vom —_— . it m Post IR R
14.07.1994 (GV. NRW. S.666). auptversorgungs- u. -abwasserieitung Naturschutzrechtes - : . er baulichen Nutzung
t Oberflurhydrant Mit Geh- (G), Fahr- (F) oder E:] Umgrenzung von Fléchen mit Bindung zur Er- Gl | Industriegebiet
g X Landeswassergesetz(LWG) -@-9-¢- oberirdisch @ Naturschutzgebiet =TT eitungsrechten (L) zu belastende Flache heaflungvon BRuftien; Sratiensr Uid Cewassemn “ Schutzbauwerk . abweichende
«2B,78 Hehenlage iber NHN, z.B. 58,75 m in der Fassung der Bekanntmachung zugunsten: z.B. Gemeinde Sondergebiet fiir Erholung, GRz Bauweise
pit i , vom 14.07.2015 (GV. NRWS. 127). - iaras st fssantendbiat ()  Erhaltungsmatnahme FsuinialiF SO
_100_ Hohenlinie tiber NHN, z.B. 100'm OO~ unterirdisch @ andschaftsschutzgebie o _ . WOCH|  z.B. Wochenendhausgebiet
. ' ~oZ  eichmaen Fiatesn @  ermattung von Baumen — o ‘ max. Gebaudehthe in NHN
--%--  Bordstein W Fernwasserleitun Naturdenkmal ‘ L Fléchen fur Sport- und Spielanlagen
J ’ FUE IR Hersnl ngucies EIH | Flachen fiir MaRnahmen des Immissionsschutzes i (o) Sonéliges SoncstaDiet
My -~ SstraRensinkkasten A Hauptabwasserleitung o ,S\H;fizgttzlrsrs D Sportanlagen S 2B. Flachcéach, IG:)achneigung s
% StraRenlaterne - T vvv] Fléchen mit Beschrénkung oder Verbot zur SpEre SleRe=
EF/EK  E.-Freileitung / E.- Kabel Erhaltungsbereich L Abgrabung Verwendung luftverunreinigender Stoffe ﬂ Spielaniagen Fléche fur besonderen Nutzungszweck,
© Lattungemest 3 i i lten sind z.B. Trassensicherung Stadtbahn
G  Femngasleitun Denkmalschutzbereich . Flachen, die von Bebauung freizuhalten sin = 9
ANA Nadelbaumreihe - . 2 eeetrars Silmaner D (Trassensicherung Stadtbahn) . Grinflachen (6 - Sffentlich; p - Privat)
4 IS Olleitun Einzeldenkmal Freizuhaltende Sichtfidche wooy  Fléchen, bei denen besondere bauliche Vorkehr-
(@) 2 O Hecke (Laub- Nadelhdizer) g ‘a:nIﬂm] Booa]  ungen erforderlich sind 52 [
Einzelbaum B . . 5 Sani ebiet | i i e
: ~ #--  Schutzstreifen mit Breitenangabe aneingeg L Fiéiche fOr Steliplétze / Garagen Flachen, die erheblich mit umweltgefdhrdenden ofe]e GR Grundflache
Einzelbaum mit Kronenrand m Flachen, unter denen der Bergbau Eu elrtﬂtlgg:e Gebéaude / sonstige SYGSt  Steliplatze / Gemeinschaftsstellplitze Stoffen belastet sind il Dauerkleingérten
umgeht aul. 5 - . ; i Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR,
Weitere Signaturen siehe Zeichenvorschrift fir Katasterkarten und - ) ' Ga/GGa Garagen / Gemeinschaftsgaragen zgclt‘::dmséhsa%huu i Erteklongsmalirahmen @ Sportplatz i 2.B. 3 Geschosse
Vermessungstisse in Nordrhein- Westfalen (Zeichenvorschrift NW) Vaky Wesserflache i‘:};:::t'gende Gebeusie { baulicne it '
: g ShEiphE LIy Zahl der Vollgeschosse als Hochst- bzw.
Die vorliegende Plangrundlage Die Darstellung stimmt mit Der Rat hat am 23.06.2021 beschlos- Die 1. frithzeitige ffentliche Dieser Plan hat mit Begriindung Dieser Plan wurde vom Die Bekanntmachung des Satzungs- Entwurf und Anfertigung Mindestmaf, z.B. 2 bis 4 Geschosse
entspricht im Geltungsbereich dem amtlichen Katasteor.-[ Z(D? 7 sen, diesen Plan aufzustellen. Unterrichtung der Burger ist nach Beschluss des Fachausschusses Rat am 22.06.2022 beschlusses erfolgte am Niederkassel 2& Zeltplatz -
des Bebauungsplanes den nachweis vomAq: ........ e (§ 2 Abs.1 BauGB) in der Zeit am 01.02.2022 in der als Satzung beschlossen 25.06.2022. Der Birgermeister @ Zahl der Voligeschosse - zwingend, Zu diesem Plan gehort ein gesonderter Teil mit
deru 1d tiberein. . == Badeplatz, Freibad z.B. 3 Geschosse Textfestsetzungen.
g::geingzgf:ning eDrie e vom 12.07.2021 Zeit vorn 21.02.2022 (§ 167BaueE, 5 60 B D \ R e, SApERIRg: et *Zu diesem Piai gehort eine gesonderte
Darstellung entspricht dem Niederkassel, den 23.06.2021 bis 12.08.2021 bis 21.03.2022 Niederkassel, den 201%022 l Niederkassel, denZ .0 b202? T Friednof 04  Grundfiachenzahl / GRZ, z.B. 0,4 Abstandsliste (Negativliste).
Zustand vom /{4,(95 Z@ZZ \\\'\ ede 5 erfolgt. ) éf-fentlich SR ! ’ S . *Auf die neben diesem Plan geltende
- / 4{—@ BieAusiegung wurde:aim 022022 Der Bgpauungsplan ist somit GRS Gewasserrandstreifen Geschossflachenzahl / GFZ, z.B. 0,8 Gestaltungssatzung gem. § 86 BauO NW wird
ortsliblich bekannt gemacht. é' 2@ Z 2 ! ) .
P @ 7 (§ 3 Abs. 2 BauGB) an oD O 2 A BseI
I " in Kraft getreten. SBG StraRenbegleitgrin Baumassenzahl / BMI, z.B. 3,0 - _
‘ (§ 10 Abs. 3 BauGB) Nichtzutreffendes streichen
; ecie frrigietar 777 ' ' Erdgeschossfussbodenhshe
Blirgermeister A ( : : =
. Burgermeister Niederkassel, denzméio Flachen fir Ver- u. Entsorgungsanlagen als Mindestmaf} in m {1. NHN .
26 Bebauungsplan Nr. 162 RA
e o Offene Bauweise
Ee i beschelnigl, dass di j : Die8r Plagief der Urkunds- O Elekirizitit
S Wir scheinigl, dass die Dieser Beschluss wurde = 4 : _; " = s i
Festlegung der stadtebau- am 03.07.2021 NEae) B Dieser Plan stimmt mit dem O Gas A Nur Einzelhduser zulassig MaRstab: 1:500
lichen Planung geometrisch P Urkundsplan und den darauf
eindeutig ist - ortsliblich bekannt gemacht 26 Andefig aufgrund verzeichneten Vermerken Entwurf: H+B Stadtpl . L@; Nur Doppelhauser zuléssig
i 706 (§ 2 Abs. 1 BauGB) ~verrATiregungen gemafR 1 e SRERRRD 0 Fernwarme Gemarkung: Lulsdorf
Niederkassel, den ?'7 . 2 Z  cendV. y»f 20 12 // Beschlussfassung des ‘ Fertigung/VermaRung: H+B Stadtplanung A\ NurHausgruppen zulassig
- r Ve : ,denlAZ.Y v | O
NP Y BolnE i o Koloriert: H+B Stadtplanung Wesser
/g 08522 XN '{'Q e A Nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig Fluren): 7
£ L. & »b 4 Abwasser
n&; . , ki) T4 Benutzung der Legende nur mit
= . : ' (Siegel) oo N AT Zustimmung der Kreisverwaltung g9 Geschlossene Bauweise
» g Bilrgermeister A Abfall
* g : g des Rhein-Sieg-Kreises
, AL ‘ o . ) )
Urgerpheister effendgh Absatz streichen ' Nichtzutreffenden Absatz streichen Burgermelster """"""" Nichisutreffondes sireichen - Planungsamt - in Siegburg O Ablagerung Abweichende Bauweise
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