292
191 Plangrundlage
Der Plangrundiage liegt der Inhalt des Amtlichen Liegenschaftskataster - Infor-
211 mationssystems (ALKIS) des Rhein-Sieg-Kreises (Stand m zugrun-
de und sie entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung
(PlanzV).
Nadeckaded sen ol F2004
189 Ob%
512 Planzeichnung
Es wird bescheinigt, dass die Festlegungen der st&dtebauliche
eindeutig sind. ]
Mden 04-20,
188 ! o fot-2024
Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde vom
S - CWTERTER,
Planungsbiiro N s,
STADTEBAULICHE ARBEITSGEMEINSQ@&FT, "%,
erarbeitet / . = : g
Bonn, denéfzf. 294 - é&
im Auftrag der Stadt Niederkassel,
Fachbereich 8, Bauaufsicht, Stadtplanung, Umwelt
Flur 7 NiederkasselZ0 42207/

Flur 27 213

Der Blirgermeister
im Auftrag
Fachbereichsleiter
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Aufstellung:

Dieser Plan wurde auf Grund des Aufstellungsbeschlusses des Rates der Stadt
Niederkassel vom/‘M.Az _{tﬁ_ gemaR § 2 (1) Baugesetzbuch (Bay&t
Dieser Beschluss wurde an24.%. 20 ortsiib

Niederkassel, denoj;.;ﬁ) m L0

139

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Batge
(BauGB) wurde nach 6ffentlicher Bekanntmachung amZJ_. ,3; _m durchgefihrt.
Die fruhzeitigen Beteiligung der Beh&rden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange nach § 4 (1) BauGB wurde mit Schreiben vom &7 VA 426 gefiihit.

Niederkassel, denC)_‘)’ ﬁ 2000

Offenlagebeschluss:

beschlossen.

Niederkassel, den ZQ AQ Z_QZ.O

Gemarkung Rheidt

Offentliche Auslegung:

Dieser Plan hat gemaf § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) in der ZeitvomLé. _Qﬂ_ZQZO
bisx_f_éi().l()@éﬁentlich ausgelegen. Ort und Dauei’ der Auslegung wurden am

QS_QS _ZQZDodsublich bekannt gemacht. Die nach § 4 (2) BauGB-
den wurden amﬂ&.._ﬂ_.m von der Auslegung benachrichtigt”

Niederkassel, den Z_ﬂ_ A_O_ m@

Behérdenbeteiligung:

| . o

Die Beteiligung der Behérden und der sonstigen Tréger offentlicher-Belange
gemal § 4 (2) Baugesetzbuch (BauGB) wurde mit 1Schreibenvom s j_ZOZ_O
unter Fristsetzung bis zum ﬂ.@ﬂ@durchgefﬂhn. Ay Nig .

Niederkassel, den Zﬂ A0.202.0

Birge ei e ;

Beteiligung der Anderungen nach der Offenlage:~==."
| N\, < /

Die Beteiligung der Behtrden und der sonstigen 'r'réger offe q‘li Belange

geméal § 4 (2) Baugesetzbuch (BauGB) wurde mit Schreiber-vomZfe- . ZDZ’(

unter Fristsetzung bis zum@ _X QZ/{durchgeﬂ]hrt. A /{‘ :

Niederkassel, den 4§ . § . 72024 t A5

668

Birgeraéistef

Planbeschluss: |

26

Dieser Plan ist gemaf § 10 Baugesetzbuch (BauGB)! vom Rt ar-Stagf Nieder-
kassel amﬁ.ﬂ_. 2:1 als Satzung beschlossen wor(;ien ,,%,‘. da %
ey o T A
176 Niederkassel, den Zﬂ AZ,_ Z{‘ > £ A
Biirge me#st

Ausfertigung:

Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. ‘

418 Niederkassel, denZﬂ_AL,_Z_d_

Bekanntmachung: ‘

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie des e rt
gemah § 10 (3) Baugesetzbuch (BauGB) ist am {45, 207 Jerfolt,
Mit dieser Bekanntmachung tritt dieser Plan in Kraft. :

Niederkassel, den dﬁ‘iw

es der Auslegund

Stadt Niederkassel

Bebauungsplan 158 Rh "Obstgarten"
Stadtteil Rheidt
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Die Rechtsgrundlagen dieses Planes und seines Verfahrens sind: Festsetzungen des Bebauungsplans |
- Baugesetzbuch (BauGB) in dor Fassung dor Bekanntmachung vom  Art Der Baulichen Nutzung Flichen Fiir Gemeinbedarf § 9 (1) Nr. 5 BauGB Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen \
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802). § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 3 BauNVO _ _ ) § 9 (1) Nr. 24 BauGB A
2. Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver- : . ] @ s<_>Z|.aIen Zwecken dienende Gebaude und _ wm ,  Larmpegelbereich nach DIN 4109 NS
ordnung-BauNVO)inderFassungderBekanntmachungvom21.Novem- Allgemeines Wohngebiet (WA) Einrichtungen e -‘% \\\
ber2017_(BGBI.IS.3786)zuletztgeéndertdurchArtikeI2desGesetzesvom . ;;‘,;3 &4
14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802). Mass der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB Verkehrsflichen § 9 (1) Nr. 11 BauGB Geh- Fahr und Leitungsrecht § 9 (1) Nr. 25a BauGB ‘,@ \
3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung ) Auf einer Breite von 3,00 m zwischen den "\ \
i i 1990 - PlanzV 18. Dezemb - . . s " ‘o P p S :
(11339 glzaggréalftﬁ é??".?%%?“;’ﬁ{é’{g{'g';%n32‘& du?gﬁA?t(i)lz ;rlogwdes Ge::é?z :Sr 0,25 Grundflachenzahl 6ffentliche Verkehrsflidche %é% Punkten "A zu begrl._mdendes G_er_irecht und g ’o"% \ °\‘/4\
vom 14. Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1802). %%%@ w Fahrrecht fiir den nicht- motorisierten Ver- ’ @ ?.% S
4.  GesetziiberNaturschutzundLandschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz Geschossflachenzahl ———  StraBenbegrenzungslinie S"  kehr zu Gunsten der Alilgemeinheit %’o e |
-BNatSchG)inderFassung der Bekanntmachungvom 29. Juli2009 (BGBI. | x e
S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 25. Feb- - " s . . " RIS NN W
Zahl der Vollgeschosse bzw. Gebaudedhe offentliche/ private Stellplatzflache s X AN
ruar 2021 (BGBI. | S. 306). Il HB00 Pflanzgebote 9 (1) Nr. 25a BauGB 2 22\
5. Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnatur- tber 0KVF als Hochstgrenze J Anbpfl B§ ( ) G ",“6;,@ %\\
schutzgesetz — LNatSchG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung FuB- und Radweg ‘ nptlanzung von Saumen : ‘{% b
21. Juli 2000 (GV.NW. S. 568), zuletzt geandert durch Artikel 2 d 5 % 2\
\Clac:ergetzes \l;olm 26. I\(/Iérz 2019 (GV. ?\u%\lljves ?ge??,nb:r. s.u2r(1:4. e Oke=570 !-Ioheides Erdgesch_o sstubbodens . . ; i ] i ‘ Sofe NN
( _ ) in mii.NHN + 0,00 bis + 0,20 m va Ein- und Ausfahrt Tiegfgarage Nachrichtliche Ubernahmen und Sonstige P[an- N2 Z
% (BauO NRW 2018) in der Faseung dor Bekamnimachung vom 21. Jui . I . zeichen §9(4), (5), (6)und (7) BauGB
2018 (GV.NRW S. 421) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache FIacl]qn fiir Abfallentsorgung und Abwasser- B R —— 579
01. Dezember 2020 (GV. NRW. S. 1109). § 9 (1) Nr. 2 BauGB beseitigung § 9 (1) Nr. 14 BauGB grenzung unterschiedli g
T Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Lanqeswassergesetg - nN naen mit bedinat 571
'a‘éYtGgL:?Cf‘i[riE:f;’g%gg’%ii‘;?zr‘:;“\:g;hgggh‘ﬂ’;“;ggoJ(ér{‘, 1333\/2uslet;;%ean- Baugrenze/ iiberbaubare Grundstiicksfliache @ Fliche fiir Regenwasserversickerung S gl?sgg:::cz:zgg :r?er le:It'az':sigk eit 9 \
8. G indeord furdasLandNordrhein-Westfalen (GONRW)vom14. Juli - ‘ . s T = .. . e .
1;&?8\,?,%%3\‘,{ ré%lgs)?zu,em geénde,'rt e Amké‘ 3 des Gesetzes vom @\ ausschlieBlich Einzelhauser zulassig @7 Fldche fiir Miillbechélter am Abfuhrtag GD Geneigtes Dach
29. September 2020 (GV. NRW. S. 916), und daraus folgende Satzun- . . 555
Bei: B Einzel- und Doppelhiduser zulissig Griinflachen § 9 (1) Nr. 15 BauGB FD Flachdach
9. Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) vom 20. Mai 2020 (BGBI | S.
1041), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Marz 2021 A ausschlieBlich Gartenhofhiuser zulissig - Parkanlage L 90° Winkel
(BGBL. | S.353). Gh - . .
. Ubersichtsplan im MaRstab 1:10.000
< vorgeschriebene Firstrichtung Spielplatz vorgeschlagenene Grundstiicksgrenze P
Alle nachfolgend angegebenen Gesetzesstellen entsprechen dem s s A Trinkwasserschutzzone
obigen Rechtsstand. F:ﬁfzhe" fiir Nebenanlagen, Ggr?g?\ln an StGeg- | private Griinflache / Garten
Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung und den sepa- platze S3(T)Nr ad Flichen und MaBRmahmen zum Schutz. zur Pflege Abgrenzung des Bereichs fiir die Versickerung STADTEBAU LlC E ARB EITSG EM ElNSC HAFT
raten textlichen Festsetzungen sowie einer Begriindung. G c s . : L gd ——— von Niederschlagswasser auf den privaten . N . ‘
Ga arage / Larpo und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land- Grundstiicksfiichen BURO FUR STADTEBAU UND SIEDLUNGSWESEN
schaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB
oL Stellplatze mmmmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
Fliachen fiir AusgleichsmaRnahmen des Bebauungsplanes THOMAS- MANN- STRASSE 41 - 53111 BONN - TEL . 0228/ 227 236 -10
Tg Tiefgarage Stand: Satzung, September 2021




