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Niederkassel, Siedlung, SebastianstraBBe 1-14; ,Rutschbahnsiedlung"1367

Gutachten gem. §22. (3) zur historischen Bedeutung als Denkmalbereich gem. §2
DSchG NW.

Die Siedlung erfiillt nicht mehr die Kriterien zur Ausweisung eines Denkmalbereiches
gem. § 5 DSchG NW. Dennoch ist die Siedlung - trotz der erheblichen Ver&nderungen
- von historischem Aussagewert.

Es handelt sich um eine Wohnsiedlung aus 14 Einfamilienh&usern, umgeben von groB-
zligig geschnittenen Gartengrundstiicken. '

Planung: erste Besprechungen: Anfang der 1950er Jahre,
Verhandlungsbeginn und Entwurf: Ende der 1950er Jahre,
Richtfest: 1959, Fertigstellung: 1960.

Architekt(Entwurf): Gottfried Béhm, KéIn-Marienburg.
Bauleitung: Architekt Hans Lob aus Siegburg,
einzelne Selbsthilfeleistungen erfolgten durch die Siedler.

Bauherr: Katholische Kirchengemeinde St. Matthaus, Niederkassel; Begleitung
(organisatorisch und religiés) durch den Verband katholischer Siedler.
Organisatorische Umsetzung im Auftrag der Kirchengemeinde:

Aachener Gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsbaugesellschaft m.b.H.,
Kéln (Wohnungsunternehmen der Bistiimer des Landes Nordrhein-Westfalen).

Finanzielle Férderung der Wohnhauser als Kleinsiedlerstellen durch das Land NRW
iiber Landesdarlehen.

Ihre Meinung ist uns wichtig! oGt
mwelmanagemen
Die LVR-Geschéftsstelle fiir Anregungen und Beschwerden erreichen Sie hier:
E-Mail: anregungen@lvr.de oder beschwerden@I|vr.de, Telefon: 0221 809-2255
Besucheranschrift: Zahlungen nur an den LVR, Finanzbuchhaltung
LVR-Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland - 50663 Koln, auf eines der nachstehenden Konten
50259 Pulheim (Brauweiler), EhrenfriedstraBe 19,
Bushaltestelle Abtei Brauweiler: Linien 949, 961, 962 und 980 ’ Helaba
Telefon Vermittlung: 02234 9854-0 IBAN: DE84300500000000060061, BIC: WELADEDDXXX
Internet: www.denkmalpflege.lvr.de, E-Mail: info.denkmalpflege@Ivr.de Postbank
USt-1dNr.: DE 122 656 988, Steuer-Nr.: 214/5811/0027 IBAN: DE95370100500000564501, BIC: PENKDEFF370
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1989 im Rahmen der Listenerfassung lehnte das LVR-Rheinische Amt flir Denkmal-
pflege den Denkmalwert der Siedlung als ein Ganzes auf Grund der zur damaligen
Zeit bereits vorgenommenen baulichen Veranderungen ab. Es erfolgten innerhalb der
vergangenen iiber 30 Jahre weitere Verdnderungen. Heute wird die Entstehungszeit
der Siedlung, die Zeit um 1960, deutlicher als noch vor 30 Jahren, als Phase mit
eigenem architektonischen Ausdruck gesehen, sodass wir den Zeugniswert der Sied-
lung noch einmal Gberprift haben. Auch steht die Siedlung im Werk von Gottfried
B6hm, dessen Wirken im vergangenen Jahr anldsslich seines 100. Geburtstags um-
fassend gewiirdigt wurde, fir seinen frihen und eigens entwickelten Zugang zum
Siedlungsbau, hier, in Niederkassel, unter den besonderen Vorgaben einer mdéglichst
sparsamen Umsetzung.

.....
...

Lageplan 1959, Kirchenarchiv

Lage

Die Siedlung liegt im Norden von Niederkassel zwischen der Bahnlinie von Troisdorf
Uber Niederkassel nach Lilsdorf im Westen und der Kélner StraBe im Osten. Die Sied-
lung liegt auf einer ersten Terrassenstufe gut 500m vom Rhein entfernt und umfasst
eine ebene Flache von etwas mehr als 1 Hektar Land.

Von der Kdlner StraBe erschlieBt eine rechtwinklige StichstraBe das langrechteckige
Geldnde, so dass eine mittige Achse symmetrisch durch die Anlage fiihrt. Die Anlage
besteht aus 14 Baukérpern in zwei Vierergruppen an den Langsseiten und zwei Drei-
ergruppen an den Schmalseiten. Die gleichférmigen Bauten bilden, insgesamt gese-
hen, eine auf den mittigen Strafenraum gerichtete stadtebauliche Einheit.



Geschichte

Das Bauland gehérte und gehort auch heute noch der katholischen Kirchengemeinde
St. Matth&us in Niederkassel. Es besteht jedoch, urkundlich 1959 festgestellt, ein Erb-
baurecht zugunsten der genannten Wohnungs- und Siedlungsbaugesellschaft fiir die
Dauer von 99 Jahren. Dieses Recht erhielten, vertraglich Gibertragen, die ausgewéahl-
ten Bewerber um die Siedlerstellen. Die Verhandlungen zur Anlage der Siedlung wur-
den gefiihrt zwischen der Gemeinde Niederkassel, der Kirchengemeinde, der Aache-
ner Gemeinniltzigen Baugesellschaft und dem Architekturbiiro von Gottfried B6hm.
Die ErschlieBung sollte urspriinglich Gber die heutige MatthdausstraBe, einem damali-
gen Kommunalweg, erfolgen. Doch, um Ersparnisse hinsichtlich der anfallenden Stra-
Benbaukosten zu erzielen, verlegte das Architekturbliro die Zufahrt zu der Siedlung
an die ehemalige UmgehungsstraBe, die heutige Kdlner StraBe.

Die Baukosten eines einzelnen Objektes betrugen 40.000 DM. Auch wenn eine Familie
zu dieser Zeit im Durchschnitt von einem Monatseinkommen von etwa 500 DM lebte,
war dies dennoch ein giinstiger Preis.

Beschreibung

Die Siedlung bestand urspriinglich aus 14 gleichen Einfamilienh&usern in Massivbau-
weise aus dunkelroten Ziegelsteinen in sparsamen Bauformen, in groBen Abstdnden
zueinander: der seitliche Abstand der Ursprungsbauten betragt etwa 14 Meter. In der
Lage zur StraBe im Gegeniliber stehen die Baukdrper etwa 27 Meter voneinander ent-
fernt, so dass die Bauten auf den groBziigig bemessenen Grundstiicken von der
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StraBe abgeriickt und rundum freistehen. Die Grundstlicke sind zwischen 800 und
1000 m2 groB. In der stidwestlichen Ecke der Siedlung steht zur allgemeinen Strom-
versorgung ein Transformatorenhduschen aus der Erbauungszeit der Siedlung.

Im Zusammenwirken der Baukérper und mit den Freiflichen entstand ein landlicher

Siedlungskoérper. Die Bauten bilden eine groBe stadtebauliche Figur: eine langrecht-

eckige Form mit Satteldach, die durch die StraBe und durch die einheitlichen Frei-

raume groBziigig und gleichmé&Big geteilt ist: Die StraBe &ffnet die GroBform in der

Mitte. Die Garten schaffen die seitlichen Abstdnde. Nach innen entsteht ein klarer

StraBenraum durch die gleichmaBig in weiten Abstédnden rhythmisch gereihten Bau-

kérper mit den glatten zweigeschossigen Stirnseiten zur StraBe. Die platzéhnliche Er-
weiterung am Ende bietet sich zur Begegnung und fiir kleine gemeinsame Treffen an.

Nach auBen ging der Siedlungskérper mit der Eingeschossigkeit der Bauten in den

gegebenen topografischen Raum Uber.

Der einzelne Baukdrper war mit einem klaren geometrischen Baukubus schlicht ge-
staltet: es ist (iber rechteckigem Grundriss ein langgestreckter Quader mit schrégem
oberem Abschluss, mit der Schmalseite zur Stralle zweigeschossig, rickwaértig einge-
schossig, mit einem wandbiindig abgeschlossenen Pultdach gedeckt mit urspriinglich
einer schmalen weiBen Blende als oberem Wandabschluss. Die Eingénge liegen trauf-
seitig. Die AuBenwande sind als Lochfassaden mit leicht aus der Wandebene zuriick-
gesetzten kleinformatigen Fenstern ausgebildet, gréBeren quadratischen Fenstern der
Wohnrdaume und kleinen hochrechteckigen Fenstern der Nebenrdume. Die StraBen-
fassaden weisen jeweils 4 gleichgroBe quadratische Fenster auf.

Bereits wahrend der Errichtung kam es zu geringfligigen, einer praktikableren Nut-
zung geschuldeten Anderungen: mit Anheben der niedrigen Schmalseite konnte im
Dachgeschoss ein Trockenraum mit passender Kopfhéhe eingerichtet werden.
Insgesamt entstand mit der Siedlung nach Auffassung aller Beteiligten ein neuer und
moderner Kleinsiedlungstyp mit einem Haustyp, der fiir das Kleinsiedungswesen weg-
weisend sein sollte. Auch war beabsichtigt, mit diesem Haustyp das katholische Sied-
lungswesen als fortschrittlich herauszustellen. (Aktenarchiv der katholischen Kirchen-
gemeinde)
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StraBenansicht uhd Sefteﬁansicﬁt, Zeichnung: Gottfried B6hm 1957

Das Raumkonzept

Alle Hduser wurden als Einfamilienhaus mit einer Einliegerwohnung im Erdgeschoss
zur StraBe genehmigt. Den Plénen zufolge ermdglicht der etwa nach dem ersten Drit-
tel der Haustiefe quer durch das Haus gehende Flur gegentiberliegend zwei getrennte
Zugange. Zur StraBe sehen die Plane Wohn- und Schlafzimmer der Einliegerwohnung
- vor, im Mittelteil den Wohn- und Essbereich des Eigentiimers - den beiden Kiichen
gegenliber. Von auBen zuganglich waren im abgeschleppten Teil an der hinteren
Schmalseite ein Abstellplatz, eine Geratekammer und mlttlg ein Stall zur Kleintierhal-
tung geplant.

Im Wohnbereich fiihrt ein gerader Treppenlauf (Beton mit Holzbelag) in der Mittel-
achse ins Obergeschoss. Hier waren im vorderen Teil drei R&ume angeordnet, Bad
und Speicher befanden sich riickwartig.

Die Baukérpermitte ist unterkellert. Der Keller mit zwei kleinen Kellerraumen, Tro-
ckenraum und Waschkiiche ist vom Flur wiederum in der Mittelachse Gber einen ge-
raden Treppenlauf zuganglich. Eine AuBentreppe aus Sichtbeton fihrt aus der Wasch-
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kiiche an einer Léngsseite direkt in den Garten. Die rickwartigen Stall- und Abstell-
raume wurden bei allen Hausern wohl schon nach kurzer Zeit in das Raumkonzept
integriert, um die Wohnbereiche zu erweitern.
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Erdgeschossgrundriss, Zeichnung: Gottfried B6hm 1957

Die Konstruktion
Die AuBenwéande sind laut Baubeschreibung 36,5cm dick, auBen mit Vormauerwerk

aus verfugten Ziegeln. Die Innenwande hatten Oberfldchen aus Kalkputz, die Keller-
raume waren ebenfalls gekalkt, lediglich fiir die Waschkiiche war Zementputz vorge-
sehen. :

Die Bodenbeldge der Wohnraume sollten aus Steinholz oder Linoleum bestehen, Flure
und Bader mit Bodenplatten belegt werden, der Kellerboden war in der Oberflache
aus Zementestrich.

Die Kellerfenster waren als Stahlfenster ausgebildet, die (ibrigen Fenster aus Holz mit
Olfarbe gestrichen, die Haustiiren aus Holz konstruiert, jeweils mit Glaseinsatz,

Die Dachstiihle waren aus Holz mit Welleterniteindeckung und mit einer schmalen
weiBen Blende als oberem Wandabschluss versehen.
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SebastianstraBe 2

Verdnderungen

Neben baulichen Verdnderungen des Raumprogramms mit Auswirkungen auf den je-
weiligen Bau sind weitgehend alle Fenster und Haustliren ausgetauscht, die Dacher
erneuert, als Foliendacher ausgebildet und rundum mit neuen breiteren Kanten zur
Wand hin abgeschlossen. Die meisten Geb&aude erhielten Anbauten wie Anlage und
Uberdachungen von Terrassen oder auch Wind- und Regenschutz der Eingénge. Zwei
Objekte weisen Anbauten im vorderen Bereich auf. Zwei Hauser sind im vorderen Teil
in der Breite verdoppelt. Verschiedene H&user erhielten Garagen auf den Grundsti-
cken. Ein Haus wurde abgerissen und durch einen Neubau ersetzt. Ein Haus hat alle
Gebaudedacher mit Photovoltaik versehen und die AuBenwdnde weill verputzt, wah-
rend die 13 (ibrigen Gebdude doch noch in der duBeren Erscheinung (Material, Farbe,
Oberflachenstruktur) den urspriinglichen Charakter noch weitgehend anklingen las-
sen. ;

Die historische Aussage ,

Trotz der Veranderungen sind die urspriingliche Anlage, die Grundkonzeption und das
ehemalige Erscheinungsbild (in der gebauten Gestalt und Struktur) erkennbar: im
ortlichen Grundriss, im Charakter der Freiflachen, in der aufgehenden Kernsubstanz
der Baukdrper, teilweise im Baumbestand, in der Gestalt der Freifldchen und in ein-
zelnen typischen Blickbeziigen.

Der drtliche Grundriss
Der Grundriss des rechteckigen Geléndes besteht aus der Wege- und StraBenflihrung
mit dem erweiterten Platz am Ende (Wendehammer) und aus der Parzellenteilung.
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Der Grundriss zeichnet sich aus durch die Orientierung an der Mittelachse, durch
groBziigige zur StraBe urspriinglich wohl offene und weder durch Hecken noch durch
Mauern oder Zaune eingefriedete Rasenflachen zum StraBenraum. Dadurch erhielt
die Siedlung als auf die Mitte bezogener stédtischer Raum eine gleichmaBig durchge-
hende Flache. Solitdrbdume und einzelne Pflanzen stehen im Wechselbezug zu den
Baukorpern und setzen in dem Gesamtraum der Siedlung réumliche Akzente. Die
Wege zu den Eingdngen waren vermutlich urspriinglich wassergebunden befestigt.

Die aufgehende Bausubstanz :

Die einzelnen Hauser sind auf Grund von baulichen Veranderungen nicht denkmal-
wert, (bermitteln jedoch den Charakter der Entstehungszeit und lassen durch ihre
Anordnung, Kubatur und architektonische Gestaltung, somit durch ihre duBere Er-
scheinung den geplanten Gesamteindruck erahnen.

Charakteristische Blickbeziige

Die Blicke durch die Mittelachse, die SebastianstraBe, lassen die Siedlung als Ganzes
in ihren besonderen Merkmalen ablesen. Wahrgenommen wird die gleichférmige, se-
rielle Reihung der Baukérper auf beiden Seiten zusammen mit dem StraBen- und
Freiraum der Grundstiicksflachen als ein Ganzes, auch aus dem Gegen(liber und Zu-
einander der vier Hausgruppen.

Einordnung

Die Siedlung ist in einer Zeit entstanden, die als Nachkriegszeit noch durch Woh-
nungsnot und dringliche Suche nach bezahlbarem Wohnraum gepréagt war. Es ist eine
Wohnsiedlung einer Wohnungsbaugesellschaft nach Vorgaben des sozialen Woh-
nungsbaus der spaten 1950er Jahre. Die Siedlung entstand in einer lberzeugend
zweckmaBig bestimmten und einfachen Konzeption: schematisch in der Anlage und
schlicht sowohl in der baulichen als auch stadtebaulichen Ausprégung. Sie zeichnete
sich anfangs aus durch sparsame Architektur aus kubischen Bauké&rpern in klarer For-
mehsprache auf groBen Grundstiicken, die der eigenen Versorgung dienten. Der Ar-
chitekt schuf damit eine der gewiinschten Siedlergemeinschaft angemessene eigene
kleine Welt.

Die Siedlung war urspriinglich eine landliche Ortserweiterung von Niederkassel in der
Nachkriegszeit, in der groBe Wohnungsnot herrschte. Sie war als reines Wohngebiet
ein Siedlungsprojekt der katholischen Kirche am nordlichen Ortsrand fiir eine als Ge-
meinschaft gedachte Gruppe von Familien mit durchschnittlichen Einkommen. Inner-
halb enger finanzieller Bindungen entstanden unter Einbeziehung von Eigenleistungen
einfache Bauten in innovativer Konzeption, in liberzeugender Raumorganisation und
klarer Formgebung. Die Raumkonzeption war mit Wohnbereich, Einliegerwohnung,
verhéaltnismaBig groBen Gartenflaichen mit Gerate- und Abstellraum zur Selbstversor-
gung und mit Stall fir Kleintiere aus der Zeit der 1950er Jahre heraus auf die Beddirf-
nisse der Siedlerfamilien bestens abgestimmt.
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So ist die Siedlung im Zusammenwirken von Baukérpern und Freiflachen ein in sich
stimmiges Gesamtwerk von Gottfried B6hm. Er selbst erhob mit seinem Entwurf aus-
driicklich neben der technischen Dimension auch einen kinstlerischen Anspruch. In
seinem breitgefdcherten Werk besteht immer noch vertiefender Forschungsbedarf:
~ Im bauzeitlichen Schriftverkehr wird von einem wegweisenden Haustyp einer kosten-
glnstigen und architektonisch sparsamen auf das Notwendigste zurlickgefiihrten und
dennoch komfortablen Siedlungsstelle gesprochen. Interessant ware ein Vergleich mit
zeitgleichen Siedlungen und &hnlichen Aufgabenstellungen. Auch zeichnen sich
Bohms Entwirfe aus durch eine aus der jeweiligen Bauaufgabé sorgsam entwickelten
Individualitat mit einem hohen stadtebaulichen Versténdnis hinsichtlich Einbindung
und Zwiesprache mit dem umgebenden Raum. Das bestatigen sowohl Bohms Einzel-
bauten als auch seine stadtebaulichen Anlagen. ;

Gottfried Béhm war neben seiner Tatigkeit als Architekt von 1963 bis 1985 Hoch-
schulprofessor an der RWTH Aachen fiir den Lehrstuhl Stadtbereichsplanung und
Werklehre. Er wurde 1986 flir seine architektonische Leistung als erster deutscher
Architekt mit dem international renommierten Pritzker-Preis ausgezeichnet.

Die Lage am Ortsrand und die raumliche Konzeption der Siedlung beglinstigten die
anfangliche Geschlossenheit der Siedlung und schufen eine soziale, durch die Archi-
tektur betonte, klar strukturierte Gemeinschaft, eine eigene Welt, gebunden an die
katholische Kirche. Diese Bindung sollte — laut Aktenmaterial - mit organisatorischen
Hilfen durch den Verband katholischer Siedler durch Beratung, Betreuung und Schu-
lung der Kleinsiedler und Einlieger begleitet werden. Die besondere Sorgfalt galt dabei
den durch Kriegs- und Nachkriegsereignisse betroffenen Personen und den jungen
Familien.

Auf Grund der baulichen Eingriffe, vermittelt die (iberlieferte Bausubstanz heute nicht
mehr die urspriingliche Konzeption. Ein Denkmalwert ist nicht mehr gegeben. Jedoch
kénnte eine Erhaltungssatzung die stddtebauliche Struktur der Siedlung als ein ge-
schaffenes Ganzes bewahren. Eine begleitende gestalterische Vorgabe konnte die
weitere Entwicklung im Sinne der historischen Gegebenheiten unterstiitzen, nach den
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historischen Vorgaben begleiten und den Eigentiimern und Bewohnern unterstit-
zende Ratschldge und Hilfen bieten.
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