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Begriindung nach § 9 Absatz 8 Baugesetzbuch
zum Bebauungsplan Nr. 152 Rh
Oldenburgische Strafe in Niederkassel-Rheidt

1  Anlass und Ziel der Planung

1.1 Planungsanlass

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Stadtteils Rheidt zwischen der
Oldenburgischen Strate im Norden, der Wohnbebauung an der Bonner Stral’e
im Osten, der Brandenburgischen Stralle im Siiden und dem Rhein im Westen.

Die Grundstiickseigentimer beabsichtigen, auf der Grundlage eines stadtebau-
lichen Planungskonzeptes des Architekturblros Markus Kuth aus Troisdorf, im
Plangebiet vier Mehrfamilienh&user zu errichten, die tber eine Gemeinschaft-
stiefgarage miteinander verbunden sind. Der rechtskraftige Bebauungsplan
Nr. 10 Rh 1. férmliche Anderung aus dem Jahr 1984 steht dem vorgeschlage-
nen stadtebaulichen Planungskonzept an dieser Stelle entgegen, daher ist die
Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

1.2 Ziel der Planung

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 152 Rh soll die planungsrecht-
liche Zulassigkeit fur die Errichtung einer Wohnanlage mit insgesamt bis zu
24 Wohnungen geschaffen werden. Diese Zielsetzung steht in Ubereinstim-
mung mit dem Ziel der Stadt Niederkassel durch die Erméglichung der stadte-
baulichen Nachverdichtung dem aktuellen Wohnraumbedarf gerecht zu werden.

2 Verfahren

Der Rat der Stadt Niederkassel hat in seiner Sitzung am 04.05.2017 den Be-
schluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 152 Rh ,Oldenburgische
Strale in Niederkassel-Rheidt* in Anwendung des beschleunigten Verfahrens
nach § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) gefasst.

2.1 Bebauungsplan der Innenentwicklung

Da es sich um einen Bebauungsplan zur Nachverdichtung eines bebauten in-
nerstadtischen Bereichs, d.h. um eine MalRnahme der Innenentwicklung im
Sinne des § 13 a Abs. 1 Satz 1 BauGB handelt, wurde der Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren gemanl § 13a BauGB (Bebauungsplane der Innen-
entwicklung) aufgestelit.

Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird bei einer Plangebietsgrofie von
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circa 6.290 m? weniger als 20.000 m? betragen und bleibt damit unter dem
mafRgeblichen Schwellenwert des § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB. Dabei wurden
keine Bebauungspldne im engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zu-
sammenhang aufgestellt, deren Grundflé&che mitzurechnen wére.

Mit dem vorliegenden Planungskonzept wird keine Zulassigkeit von Vorhaben
begriindet, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprii-
fung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder
nach dem Umweltvertraglichkeitsgesetz des Landes Nordrhein-Westfalen
(UVPG NRW) unterliegen. Zudem ist eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 b BauGB genannten Schutzguter — Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung oder Europaische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes — nicht zu erwarten.

Da die Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB vorlagen, wurde der
Bebauungsplan Nr. 152 Rh im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Dabei
kénnten die Verfahrenserleichterungen des § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1
BauGB in Anspruch genommen werden. Von der Umweltprifung nach §2
Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB und der zusammen-
fassenden Erklarung gemanl § 10 Abs.4 BauGB wurde abgesehen; §4c
BauGB (Monitoring) war ebenfalls nicht anzuwenden. Die relevanten Umweltbe-
lange wurden in die Abwagung eingestelit.

2.2 Beteiligung der Offentlichkeit, Behorden und sonstiger Trager &f-
fentlicher Belange

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgte im Zeitraum vom 09.05. bis 08.06.2017. Aus den
abgegebenen Stellungnahmen ergab sich kein Anderungsbedarf fur die Pla-
nung.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman § 13a Absatz 3 Nummer 2
BauGB wurde auf der Grundlage des vorhabenbezogenen Planungskonzeptes
in der Zeit vom 22.05. bis 6.6.2017 durchgefiihrt. Aus der Offentlichkeit sind vier
Stellungnahmen eingegangen. Die im Rahmen dieser Offentlichkeitsbeteiligung
eingegangenen Stellungnahmen brachten im Wesentlichen Bedenken gegen
die stadtebauliche Nachverdichtung und die planbedingte Zunahme des Ver-
kehrslarms und der Kfz-bedingten Luftschadstoffe sowie eine potentielle Minde-
rung der Wohnqualitat vor. Angeregt wurden der weitest gehende Erhalt des
Baumbestandes, die Beibehaltung der Festsetzungen des rechtskréaftigen Be-
bauungsplans Nr. 10 Rh 1. férmliche Anderung, die Anderung des Erschlie-
Rungskonzeptes bzw. die Verbreiterung der Oldenburgischen Stralte.

Aus den Stellungnahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB, die im Zeitraum vom 02.10.2017
bis 02.11.2017 erfolgte, ergab sich kein Anderungsbedarf fur die Planung.

Die Offenlage gemaR § 3 Absatz 2 BauGB wurde am 23.09.2017 durch die
Stadt Niederkassel offentlich bekannt gemacht und vom 02.10. bis zum
02.11.2017 durchgefuhrt. Im Zeitraum der Offenlage waren 2 Stellungnahmen
eingegangen, aus denen sich kein Anderungsbedarf fur die Planung ergab.
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Teilweise wurden die im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
geaulerten Bedenken aufrecht erhalten; am stadtebaulichen Planungskonzept
wurde ohne Anderungen festgehalten.

3  Erlduterungen zum Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Ortsteils Rheidt unmittelbar am
Rheindeich, slidlich des Ortszentrums Rheidt.

3.1 Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet erstreckt sich zwischen der Oldenburgischen Strafle im Norden,
der Wohnbebauung an der Bonner Strale im Osten, der Brandenburgischen
Strale im Stden und dem Rheindeich im Westen. Die Oldenburgische Stralte
und Brandenburgische Strae wurden in das Plangebiet einbezogen.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 52 (teilweise), 330, 331, 332, 389 (teil-
weise) 589, 590 der Gemarkung Rheidt, Flur 10 und das Flurstiick 377 der Ge-
markung Rheidt, Flur 14.

Die Flache des Plangebietes betragt circa 6.290 m?.

3.2 Vorhandene Struktur

Das Plangebiet ist derzeit mit einem Wohngebaude bebaut; die im Ubrigen
unbebaute Wiesenfliche am Rheindeich liegt innerhalb eines homogenen
Wohngebietes, das sich seit den 1970er Jahren entwickelt hat. Das VWohnge-
biet, das sich zwischen Rheindeich und Bonner Strale erstreckt, ist gepragt
von zweigeschossigen Wohngeb&uden mit Satteldach und Hausgérten in einer
zwei- bzw. dreizeiligen Bebauungsstruktur parallel zum Rhein.

Die Hohe des Plangebietes bewegt sich zwischen 49,9 m und 51,0 m Uber
Normalnull (NN).

3.3 ErschlieBung

Das Plangebiet ist sowohl tiber die Brandenburgische Strake als auch Uber die
Oldenburgische Strae an das ortliche und Gber die Bonner Strate an das
Uberdrtliche StraRennetz angebunden.

Anschlisse an den offentlichen Personennahverkehr — das Busliniennetz —
bestehen tiber die Haltestelle ,An der Enggasse" (Linien 163, 164, 501, 550) in
einer Entfernung von circa 300 m. Die Erreichbarkeit des Plangebietes durch
den offentlichen Personennahverkehr ist gut.

3.4 Naturraum

Das Plangebiet weist kaum Baumbestand auf. Am Nord- und Westrand des
Plangebietes befinden sich einzelne junge Baume und Zierstraucher. Das Plan-
gebiet ist vorwiegend mit Zierrasen bewachsen. Auf den Flursticken 330 (be-
reits mit einem Wohnhaus, einer Garage und einem Gartenhaus bebaut) und
331 befinden sich grofere Baume (Zeder, zwei Trauerweiden, Rotbuchen u.a.).
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3.5 Schallimmissionen

Das Plangebiet ist durch Schallimmissionen aus dem Schifffahrtsverkehr auf
dem Rhein vorbelastet.

3.6 Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt im hochwassergefahrdeten Bereich innerhalb des natrli-
chen Uberschwemmungsgebietes des Rheins.

4  Planungsvorgaben

41 Regionalplan

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koin, Teilabschnitt Region
Bonn/Rhein-Sieg stellt fiir das Plangebiet Allgemeinen Siedlungsbereich dar.
Die vorliegende Planung befindet sich mit den Zielen der Regionalplanung im
Einklang.

4.2 Fliachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Niederkassel stellt fur den Bereich des
Plangebietes Wohnbaufl&che (W) dar. Der vorliegende Bebauungsplan-Entwurf
ist aus dem FNP entwickelt.

4.3 Bestehendes Planungsrecht

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 10 Rh 1. fdrmliche Anderung vom 04.06.1984, der ,Reines Wohngebiet"
(WR) und eine Bebauung mit Doppel- und Einzelh&usern mit maximal zwei
Wohneinheiten (Doppelhduser maximal 4 Wohneinheiten) in offener Bauweise
festsetzt. Als MaR der baulichen Nutzung sind maximal zwei Vollgeschosse bei
einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt. Als Dachformen sind
Satteldacher und Walmdécher zulassig. Zudem ist die Anpflanzung von zwei
Baumen je Teilgrundstlck festgesetzt.

Innerhalb des Plangebietes ist zudem eine Verkehrsflache festgesetzt, die die
Oldenburgische Stralte mit der Brandenburgischen Stralte verbindet.

4.4 Landschaftsplan

Der seit dem 30.6.2017 rechtskréftige Landschaftsplan Nr. 1 fur das Stadtgebiet
Niederkassel trifft fir das Plangebiet als Innenbereich keine Aussagen.

5  Stddtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept des Architekturbliros Kuth sieht eine bauliche
Neuordnung vor. Geplant ist eine architektonisch einheitliche, moderne Wohn-
anlage. Vier freistehende zweigeschossige Wohnh&user mit Staffelgeschoss
bilden durch ihre Anordnung ein in sich geschlossenes Ensemble. Geplant sind
bis zu 6 barrierefreie Wohnungen je Wohngebzude. Das auf diesem Grund-
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stiick bestehende Wohnhaus wurde stadtebaulich in die Wohnanlage integriert.
Der Deichschutzstreifen bleibt unberthrt.

Durch die versetzte, zweizeilige Anordnung der Baukorper entsteht ein begrin-
ter Innenbereich mit einer Spielfiache fir Kleinkinder sowie 3 bis 4 Besucher-
Stellplatze. Entlang der ostlichen Plangebietsgrenze soll ein &ffentlich zugangli-
cher FuBweg verlaufen, der eine Verbindung zwischen der Oldenburgischen
Strale im Norden und der Brandenburgischen StralRe im Stden herstellt. Aus-
schlieflich der internen Erschlieung soll ein FuBweg parallel zu den beiden
westlichen Wohngebduden dienen. Das Freiflachenkonzept sieht Hausgarten
vor, die einzelnen Wohnungen zugeordnet werden sollen.

Die vier Baukérper sind durch eine Gemeinschaftstiefgarage verbunden, die
ihre Zufahrt von der Oldenburgischen Stralle erhalten soll. In der geplanten
Tiefgarage sollen ca. 30-32 Stellplatze entstehen und oberirdisch weitere 12—
13 Stellplatze fur Besucher (bzw. die Bewohner der Wohnanlage) — dezentral
sowohl an der Oldenburgischen Stralle, an der Brandenburgischen Strafte und
dstlich des Spielplatzes. Insgesamt sollen bis zu 45 Stellplatze geschaffen wer-
den — ausschlieflich auf dem privaten Baugrundstick.

Zugunsten der inneren ErschlieBung des Plangebietes wurde der Straftenraum
entlang des Grundstiickes an der Oldenburgischen Strale auf insgesamt 7,0 m
erweitert.

Die Dachflachen der Wohngeb&ude und die Uberdachung der Tiefgaragenzu-
fahrt sollen extensiv begriint werden.

6 Planungsinhalte

Den vorgenannten Planungszielen folgend bestehen die Grundzige der Pla-
nung insbesondere in der Bestimmung der Art und des Mafles der baulichen
Nutzung und der Gestaltung wohnbezogener Grin- und Freiflachen.

6.1  Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wurde ein Reines Wohngebiet (WR) festgesetzt,
das heilt gemalk § 3 Abs. 2 BauNVO sollen Wohngeb&ude und Anlagen zur
Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebietes dienen,
allgemein zulassig sein. Die Art der baulichen Nutzung befindet sich in Uberein-
stimmung mit dem bisherigen Planungsrecht und der planungsrechtlichen Si-
tuation der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes.

Die gemal § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Laden
und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs
fur die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes) sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes, da das Plangebiet einer ausschlieftlichen Wohnnutzung vorbehal-
ten bleiben soll. Die vorgenannten wohnvertréglichen Gewerbenutzungen
wirden zu unerwinschten zusatzlichen Ziel- und Quellifahrten im Quartier fuh-
ren.
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6.2 MaRB der baulichen Nutzung

Als MaR der baulichen Nutzung wurden eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
und eine Geschossfldchenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt. Die Festsetzungen
zum Maf der baulichen Nutzung entsprechen den Obergrenzen des § 17 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) fur Reine Wohngebiete.

Zahl der Vollgeschosse

Die zukinftige Bebauung soll wie die vorhandene Bebauung der unmittelbaren
Umgebung maximal zwei Vollgeschosse aufweisen. Die Festsetzung steht der
Realisierung eines Staffelgeschosses nicht entgegen.

Gebaudehohen

Fur die Wohnbebauung wurden maximale Gebaudehshen Uber Normal- Null
(NN) festgesetzt, die eine zweigeschossige Bebauung zuziglich eines Staffel-
geschosses ermdglicht. Diese Hohenfestsetzung entspricht einer geplanten
Gebiudehdhe von ca. 10,0 m. Diese Gebaudehdhen waren bereits durch Fest-
setzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans an dieser Stelle erreichbar.

Fur das geplante Eingangsbauwerk der Tiefgaragenzufahrt an der nordostli-
chen Plangebietsgrenze wurde eine entsprechend geringere maximale Gebau-
dehthe festgesetzt.

Technische Dachaufbauten

Gebaudedacher dienen auch der Unterbringung einer Vielzahl von baulichen
und technischen Anlagen wie beispielsweise Luftungsanlagen, Antennen, Auf-
zugstberfahrten, Anlagen zur Nutzung von Solarenergie und/oder Fotovoltaik.
Diese Anlagen sollen grundsatzlich zuldssig sein, ohne das stadtebauliche Er-
scheinungsbild nachhaltig zu stéren. Daher wurde festgesetzt, dass durch tech-
nische Dachaufbauten die festgesetzten maximalen Gebaudehohen Gber NN
bis zu einer Hohe von 1,0 m Uberschritten werden durfen, wenn die Uberschrei-
tung auf weniger als 20 % der Grundrissflache des obersten Geschosses er-
folgt. Die Dachaufbauten missen dabei zusétzlich um das Mal ihrer Héhe von
der GebaudeauRenkante zuriicktreten. Von diesem Mal des Zurlcktretens
ausgenommen sind die Aufzugstberfahrten, die durch die Zurtickstaffelung der
obersten Geschosse auf dieser Hohenebene nédher an die Gebaudeaultenkante
des zuriickgestaffelten Geschosses rlicken kénnen.

6.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise
Entsprechend dem stadtebaulichen Planungskonzept wurden Festsetzungen

zur rdumlichen Anordnung der einzelnen Baukérper und der Bauweise getrof-
fen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
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Im Plangebiet wurden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch die Festset-
zung von Baugrenzen definiert. In der Gestalt der Baugrenzen spiegelt sich die
Anordnung der Baukorper wider. Die planungsrechtlich bisher gesicherte
Wohnstraie zwischen Oldenburgischer Strake und Brandenburgischer Stralte
wurde durch eine weitere parallel zum Rhein und zur Bestandsbebauung ver-
laufende Bebauungszeile ersetzt. Die westliche Uberbaubare Grundstiicksfla-
che erstreckt sich als 16 m breiter Streifen von der Oldenburgischen Strafte zur
Brandenburgischen Strafle und nimmt in Ubereinstimmung mit den Festsetzun-
gen des seit dem 04.06.1984 rechtskraftigen Bebauungsplanes zur Belebung
des Siedlungsbildes Vor- und Riickspriinge hinsichtlich der Positionierung der
Wohngebaude innerhalb der zeilenférmigen Bebauung auf. Um eine Freiflache
innerhalb der 6stlichen Wohnbauzeile zu sichern, wurde eine Uberbaubare
Grundsticksflache nérdlich und eine weitere stdlich der vorgesehenen Freifla-
che festgesetzt.

Es wurde textlich festgesetzt, dass Aulenwande von Staffelgeschossen der
Wohngebéude (3. Geschoss als Nicht-Vollgeschoss) allseitig mindestens 1,0 m
von der darunter liegenden Geschosse zuriicktreten mussen. Diese Regelung
wurde getroffen, um durch das Zurticktreten des Baukorpers die visuelle Wir-
kung des Staffelgeschosses zu gewahrleisten. Es soll der optische Eindruck
einer durchgehenden 3- geschossigen Bebauung vermieden werden.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen liegen ausschlieBlich innerhalb der
Schutzzone lil der Deichschutzverordnung fur den Regierungsbezirk Koin.

Terrassen und Balkone

Erganzend wurde festgesetzt, dass Terrassen bis zu 4,0 m Uber maximal zwei
Drittel der Lange der Sudwest-Fassaden und Balkone bis zu 2,5 m Uber maxi-
mal zwei Drittel der Lange der Stidwest-Fassaden die Baugrenze Uberschreiten
durfen. Mit dieser Festsetzung wurden die vorgenannten Nutzungen aufterhalb
der durch Baugrenzen festgesetzten tberbaubaren Grundsticksflachen zuge-
lassen. Eine Beeintrachtigung der stadtebaulichen Ordnung ist hierdurch nicht
zu beftrchten.

Bauweise

In Ubereinstimmung mit der offenen Bauweise der vorhandenen Bebauung der
naheren Umgebung des Plangebietes wurde offene Bauweise festgesetzt. In-
nerhalb der offenen Bauweise sind ausschlieBlich Einzelhduser zuléssig. Ver-
bunden mit der Festsetzung, wonach innerhalb der Wohngebadude nur maximal
6 Wohnungen (pro Einzelhaus) zulassig sind, soll die weitgehende Umsetzung
des Architektenentwurfes gewahrleistet werden.

6.4 ErschlieBung

6.4.1 AuRere ErschlieBung
Das Plangebiet ist verkehrlich sowohl an die Brandenburgische Strale, als
auch an die Oldenburgische Strale angebunden — Teilsticke beider Straften
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sind in das Plangebiet einbezogen. Der berwiegende Teil der vorgesehenen
Stellplatze im Plangebiet wird Uber die Oldenburgische Straflte angefahren wer-
den, da im stadtebaulichen Planungskonzept die Ein- und Ausfahrt der Ge-
meinschaftstiefgarage mit 30 bis 32 Stellplatzen der Oldenburgischen Stralle
zugeordnet wurde.

Vom offentlichen Personennahverkehr wird das Plangebiet durch die Bushalte-
stelle ,An der Enggasse" in einer Entfernung von circa 300 m gut erschlossen.

Fur eine Bewertung der verkehrlichen Auswirkungen der geplanten Wohnbe-
bauung (stadtebauliche Nachverdichtung) wurde im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens eine verkehrsplanerische Stellungnahme (Brenner Bernhard
Ingenieure GmbH, Kéln, 20.07.2017) erstellt.

Ausgangssituation — verkehrsberuhigte Erschliefung

Die Brandenburgische Stral’e und die Oldenburgische Straflte sind als Tempo-
30-Zone ausgewiesen und aufgrund ihrer Querschnittsgestaltung mit circa 4,5
m Fahrgassenbreite, ihrer Funktion als ErschlieBungsstrate sowie der aus-
schlieflichen Bebauung mit Wohnhausern gemaf Richtlinie fur die Anlage von
Stadtstralen (RASt 06) als Wohnweg einzuordnen. Ein Wohnweg ist fur die
Aufnahme einer Verkehrsstarke bis zu 150 Kfz/h ausgelegt.

Die Bonner StraRe ist ebenfalls als Tempo-30-Zone ausgewiesen und mit ihrer
Fahrbahnbreite von circa 5,5 m (teilweise mit einseitigem Langsparken), ihrer
Funktion als ErschlieBungsstrake und der vorherrschenden Wohnbebauung
nach RASt 06 als Wohnstrale einzuordnen. Die aufnehmbare Verkehrsstarke
einer Wohnstrafle ist mit unter 400 Kfz/h zu beziffern.

Einmiindung Oldenburgische Strake/Bonner Strafte/

Gegenstand der verkehrsplanerischen Stellungnahme war die Uberpriifung der
Auswirkungen der vorliegenden Planung auf den Knotenpunkt Bonner Stra-
Re/Oldenburgische Stralle. Zur Beurteilung der Verkehrsqualitat wurden dyna-
mische Schleppkurvennachweise durchgefihrt. Aus den Prifergebnissen geht
hervor, dass alle Abbiegebeziehungen und Begegnungsfalle mit dem beriick-
sichtigten Sicherheitsabstand von 50 cm méglich sind. Aufgrund der geringen
Querschnittsbreite der Oldenburgischen Stralle von circa 4,5 m (berlagern sich
teilweise die Schleppkurven der Fahrzeuge, die in die Oldenburgische Stralle
einbiegen wollen, und der Fahrzeuge, die aus der Oldenburgischen Stralle
abbiegen. Dies hat zur Folge, dass in die Oldenburgische StraBe einbiegende
Fahrzeuge (von Norden oder Suden kommend) zundchst kurz anhalten mis-
sen, bis ausfahrende Fahrzeuge abgebogen sind. Durch das kurze Anhalten ist
ein konfliktfreies Einbiegen méglich. Damit von Stden kommende Fahrzeuge
die Oldenburgische Strale einsehen kénnen, ist eine méglichst knotenpunktna-
he Warteposition einzunehmen.

Insgesamt ist die teilweise Uberlagerung der Schieppkurven aufgrund der nied-
rigen Verkehrsstarken auf der Bonner StraRe und der Oldenburgischen Stralte
und der entsprechend geringen Begegnungswahrscheinlichkeiten als unkritisch
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zu bewerten. Der Anliegerverkehr ist bereits durch die Einrichtung der Tempo-
30-Zone und der ,Rechts-vor-Links-Regelung” verlangsamt — dies tragt zur
Erhéhung der StraRenverkehrssicherheit bei. Die Bonner Strale als Wohnstra-
Re und die Oldenburgische Strale als Wohnweg sind funktionsgerecht gestal-
tet. Aufgrund der stadtebaulichen Nachverdichtung sind keine wesentlichen
nachteiligen verkehrlichen Auswirkungen zu erwarten.

Aus verkehrsplanerischer Sicht sollte das Parken auf der Fahrbahn der Bonner
Strake im Einmundungsbereich der Oldenburgischen Strafle ausgeschlossen
werden — gegebenenfalls durch ordnungsbehordliche Maftnahmen.

6.4.2 Innere ErschlieBung und ruhender Verkehr

Die innere Erschliefung des Plangebietes erfolgt Uber eine Zufahrt von der
Oldenburgischen StraRe unmittelbar an der nordéstlichen Plangebietsgrenze,
die tiber eine Rampe zu einer Gemeinschaftstiefgarage fiihrt. Die im Plangebiet
vorgesehene Tiefgarage mit bis zu 32 Stellplétzen kann sowohl aus Richtung
Osten — das heilt fur Fahrzeuge, die auf direktem Wege von der Bonner Strale
kommen — als auch aus Richtung Westen angefahren werden.

Das stadtebauliche Planungskonzept, das der Bebauungsplanaufstellung zu-
grunde liegt, beriicksichtigt hinsichtlich einer vorteilhafteren stadtebaulichen und
verkehrlichen Gestaltung die Verbreiterung des derzeit bestehenden Quer-
schnitts der Oldenburgischen Strale von 4,5 m auf 7,0 m —im Bereich der vor-
gesehenen Zufahrt zur Gemeinschaftstiefgarage. Damit schafft die Quer-
schnittsverbreiterung der Oldenburgischen StraBe zusatzliche Aufstellflache
und Wartemaéglichkeit bei Begegnungsverkehren.

Zudem ist vorgesehen, die Rampe der Tiefgaragenzufahrt zweistreifig umzu-
setzen. Die Verbreiterung soll einen maglichen Riickstau bei gleichzeitigem Ein-
und Ausfahren in die Tiefgarage durch die Gewahrleistung des ,Zweirichtungs-
verkehrs" ausschlieRen. Die MaRnahme zielt darauf, negative Auswirkungen
auf Verkehrsbewegungen auf der Oldenburgischen Strafle zu vermeiden und
so die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf dieser Strate nicht zu be-
eintrachtigen.

Zweistreifige Tiefgaragenzufahrt

Vor dem Hintergrund, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der
Oldenburgischen Strale nicht erheblich zu beeintrachtigen, wurde die Befahr-
barkeit der zweistreifigen Tiefgaragenrampe mittels Schleppkurvennachweis far
die Ein- und Ausfahrtbeziehungen Richtung Osten und Westen geprift (Brenner
Bernhard Ingenieure GmbH, Kéln, 20.07.2017).

Aus der Uberprifung geht hervor, dass sowohl die Einfahrten in die geplante
Tiefgarage als auch die Ausfahrten aus beiden/in beide Fahrtrichtungen mit
jeweils ausreichender Qualitat moglich ist. Die Uberlagerung der Schleppkurven
bei zugleich ein- und ausfahrenden Fahrzeugen erfordert ein kurzes Warten
eines der Verkehrsteilnehmer. Fur diesen Begegnungsfall ist ein Warten von
Fahrzeugen sowoh! auf dem Grundsttck vor der Tiefgaragenrampe als auch im
Bereich der neuen platzartigen Aufweitung der Oldenburgischen Stralte mog-
lich.
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Infolge der Planung wird insbesondere aufgrund der sehr geringen Verkehrs-
starke der Oldenburgischen StralRe die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
dieser Straflle nicht erheblich beeintrachtigt werden. Die funktionsgerechte Nut-
zung und Befahrbarkeit der Oldenburgischen Stralle ist bei Realisierung der
Planung mit ausreichender Qualitat gewahrleistet und steht im Einklang mit der
vorhandenen Stralengestaltung zur Verkehrsberuhigung mit dem Ziel, die
Fahrgeschwindigkeit deutlich zu reduzieren und die Verkehrssicherheit aller
Verkehrsteilnehmer zu erhéhen. '

Stralenverkehrsflachen

Die auRere Erschlielung des Plangebietes — Oldenburgische Strafte und Bran-
denburgische Strale - wurde aus dem Bebauungsplan Nr. 10 Rh vom
04.06.1984 ibernommen — und als 6ffentliche StraRenverkehrsflache gesichert.
Die Abgrenzung der Oldenburgischen StralRe berlcksichtigt hinsichtlich einer
vorteilhafteren stadtebaulichen und verkehrlichen Gestaltung die Verbreiterung
des derzeit bestehenden Querschnitts der Oldenburgischen Strafle von 4,5 m
auf 7,0 m — im Bereich der vorgesehenen Zufahrt zur Gemeinschaftstiefgarage.
Mit dem Bebauungsplan wird zu Lasten einer Teilflache des Flurstiicks 590 der
Gemarkung Rheidt, Flur 10 die StraRenbegrenzungslinie der Oldenburgischen
Stralle neu bestimmt.

Ruhender Verkehr

Der durch den Wohnungsneubau ausgeltste Stellplatzbedarf wird innerhalb der
Gemeinschaftstiefgarage im Plangebiet nachgewiesen werden. Der Nachweis
der Besucherstellplatze soll oberirdisch mit einer dezentralen Anordnung an der
Brandenburgischen Strale, an der Oldenburgischen Strale sowie im Bereich
der inneren Freiflache erfolgen.

Flachen fur Tiefgaragen (TG) und ebenerdige Stellplatze (ST)

Fur Stellplatze und Garagen unterhalb der Gelandeoberflache wurden zeichne-
risch Flachen festgesetzt (TG), unter denen Tiefgaragen errichtet werden kén-,
nen. Die oberirdischen Stellplatze (St), Carports (Cp) und Garagen (Ga) sind
nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie innerhalb der ent-
sprechend gekennzeichneten nichtiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Mit diesen Festsetzungen ist das stadtebauliche Ziel verbunden, eine madglichst
hohe wohnbezogene Freiraumqualitat zu erzielen.

Deichverteidigungsweq

Die Flachen des bestehenden Deichverteidigungswegs wurden durch die Fest-
setzung einer offentlichen Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Deichver-
teidigungsweg" planungsrechtlich gesichert.

6.5 Freiflichen

Durch den in die Tiefgarage verlegten Verkehr sollen die Freirdume der Wohn-
anlage eine hohe Aufenthaltsqualitat fur die Bewohner erhalten. Die Platzflache
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soll als Aufenthaltsbereich gestaltet und mit der Funktion einer Kleinkinderspiel-
flache kombiniert werden. Im Ubrigen werden Hausgérten den jeweiligen Woh-
nungen des Erdgeschosses zugeordnet. AusschlieBlich der internen Erschlie-
Rung soll ein FuBweg parallel zu den beiden westlichen Wohngeb&uden
dienen. Entlang der éstlichen Plangebietsgrenze soll ein 6ffentlich zuganglicher
Fulweg verlaufen.

6.6 Technische Infrastruktur

6.6.1 Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Wasser und Gas ist Uber das vor-
handene Leitungsnetz in der Oldenburgischen Strae und Brandenburgischen
Stralte gesichert.

Im Plangebiet liegt eine Wasserleitung DN 100 im Bereich der ehemals geplan-
ten Strafe. Sollte die Verlegung dieser Wasserleitung erforderlich werden, tragt
der Verursacher die Kosten der Verlegung.

Im Plangebiet liegt ebenfalls im Bereich der ehemals geplanten Stralte eine
Gasleitung. Diese wird in Inrem Bestand durch die Festsetzung eines Leitungs-
rechts gesichert.

6.6.2 Entsorgung

In der Oldenburgischen Strake und im Plangebiet — im Bereich des ehemals
geplanten Wohnweges zwischen Oldenburgischer und Brandenburgischer
StraRe — befindet sich ein Mischwasserkanal, der das anfallende Schmutzwas-
ser des Plangebietes aufnehmen kann, so dass die Entsorgung des anfallenden
Schmutzwassers gesichert ist. Eine Verlegung des vorhandenen Abwasserka-
nals ist nicht vorgesehen. Die Lage des Abwasserkanals wurde einschliefilich
eines Schutzstreifens von 3,0 m in die Planzeichnung tbertragen; die Zugang-
lichkeit wurde durch die Festsetzung eines Leitungsrechts gesichert. Das Plan-
gebiet liegt im Einzugsbereich der Klaranlage Niederkassel.

Gemal §44 Landeswassergesetz (LWG NRW) besteht grundsatzlich die
Pflicht zur Prufung der ortsnahen Niederschlagswasserbeseitigung fur Grund-
stticke, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut oder mit Schmutzwasser an
die offentliche Kanalisation angeschlossen werden. Innerhalb des Plangebietes
stehen wasserrechtliche Vorschriften einer ortsnahen Niederschlagswasserbe-
seitigung nicht entgegen; eine Niederschlagswasserversickerung ist grundsatz-
lich in den Deichschutzzonen Il und 1Il méglich. Die Maglichkeiten einer Nieder-
schlagswasserversickerung im Plangebiet  wurde gepruft. Das
Hydrogeologischen Gutachten zur Versickerung von Niederschlagswasser
(Kuhn Geoconsulting, Bonn, Stand 20.09.2017) erbrachte den Nachweis, dass
das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser vollstandig versickert wer-
den kann. Konkrete Regelungen zur Versickerung werden erst auf der Ebene
der Baugenehmigungsverfahren getroffen und nicht im Bebauungsplan.

Abfall und Wertstoffe
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Aus gestalterischen Griinden ist ein zentrales Unterflursammelsystem der
RSAG flr Abfallbehalter vorgesehen — anstelle der allgemein nachzuweisenden
Mullsammelflachen pro Wohngeb&ude.

6.6.3 Geh- und Leitungsrechte

Innerhalb der Reinen Wohngebietes wurden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB festgesetzt.

Leitungsrecht — L

Parallel zur &stlichen Plangebietsgrenze verlauft ein Mischwasserkanal. Das
festgesetzte Leitungsrecht zugunsten der Entsorgungstrager berlcksichtigt
einen Schutzstreifen mit einem Abstand von jeweils 1,5 m zur Kanalachse. Ziel
der Festsetzung ist die planungsrechtliche Sicherung der Zugénglichkeit des
Leitungstragers auf dem privaten Grundstuck.

Geh- und Radfahrrecht — GF

Entlang der dstlichen Plangebietsgrenze soll ein 6ffentlich zugéanglicher Fuweg
verlaufen, der eine Verbindung zwischen der Oldenburgischen Stralte im Nor-
den und der Brandenburgischen Strafte im Suden herstellt. Diese Wegeverbin-
dung wurde durch die Festsetzung eines Geh- und Radfahrrechts zugunsten
der Allgemeinheit mit einer Querschnittsbreite von 2,0 m gesichert.

7 Umweltbelange

Gemanl § 13 a Abs.2 Nr.1 bzw. § 13 Abs. 3 BauGB konnte auf eine formale
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und den Umweltbericht gemal § 2a
BauGB verzichtet werden.

Da dennoch die Verpflichtung besteht, im Rahmen der Bauleitplanung die Um-
weltbelange und den Naturschutz in der Abwégung zu beachten wurde dies
durch eine Erfassung und Bewertung der relevanten Schutzgiiter und die Be-
schreibung und Bewertung der Auswirkungen der Bauleitplanung berlcksich-
tigt. ' ' '

(,Beitrag zur Begrundung: Erfassung und Bewertung der relevanten Schutzgu-
ter; Umweltauswirkungen"; Glnter Kursawe, Dipl-Ing. Landespflege; Pla-
nungsgruppe Griner Winkel, Nambrecht, 01.08.2017).

Im Ergebnis kommt der Gutachter zu folgendem Schluss (Zitat): Die Erfassung
und Bewertung der relevanten Schutzglter zum Bebauungsplan Nr. 152 Rh
,Oldenburgische StralRe" in Niederkassel-Rheidt kommt zu dem Ergebnis, dass
die Umweltauswirkungen, bei Berlcksichtigung aller dargesteliten Umweltmal-
nahmen, fur den Boden im Bereich der Flachenneuversiegelung aufgrund der
Nachhaltigkeit als erheblich zu werten ist; fur die sonstigen Schutzglter aber
weniger erheblich bzw. nicht erheblich sind."

7.1 MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
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Im Bebauungsplan wurden MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Die Festsetzungen dienen der
Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft.

Baumerhalt

Die vorhandenen zwei B&ume im Reinen Wohngebiet unmittelbar an der
Oldenburgischen Stralke wurden als dauerhaft zu erhalten festgesetzt. Bei Ab-
gang sind diese jeweils durch einen standortgeeigneten Laubbaum zu ersetzen.

Pflanzmalinahmen

Zur Umsetzung des Planungsziels, die Gestaltung wohnbezogener Griin- und
Freiflachen zu sichern, wurde textlich festgesetzt, dass die Tiefgarage, die nicht
mit Gebauden, Wegen, Spielplatzen und sonstigen Nebenanlagen Uberbaut
wird, als Vegetationsflache dauerhaft zu begrinen ist. Die Vegetationstrag-
schicht ist in einer Starke von mindestens 60 cm zuziiglich Filter- und Drain-
schicht auszubilden.

Im Plangebiet sind mindestens 8 mittel- bis groBkronige, standortgerechte
Laubbzume sowie 4 kleinkronige Laubbaume im Bereich des Kleinkinderspiel-
platzes zu pflanzen.

Extensive Dachbegriinung

Aus Gesichtspunkten des Wasserhaushalts und des Klimaschutzes sollen die
Dachflachen des obersten Geschosses der Gebaude und von Gebaudeteilen
(Tiefgaragenzufahrt) extensiv begrint werden. Die Vegetationstragschicht soll
in einer Starke von mindestens 20 cm einschlieBlich Filter- und Drainschicht
ausgebildet werden.

7.2 Artenschutz

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens waren die Belange des Artenschutzes zu
beriicksichtigen und zu bewerten. Aufgrund der gegebenen Biotopstrukturen
innerhalb des Plangebietes, die ein Vorkommen ,planungsrelevanter Arten*
maglich erscheinen lassen, wurde gepriift, ob artenschutzrechtliche Verbotstat-
bestande nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu erwarten (Stufe
I: Vorprufung) und ob gegebenenfalls weiterflilhrende Untersuchungen oder
Betrachtungen (Stufe Il Vertiefende Prufung) notwendig sind. Die artenschutz-
rechtlichen Vorschriften stellen den fachgesetzlichen Malstab fur die Bewer-
tung der Folgen der vorliegenden Planung fur Natur und Landschaft dar.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde ein artenschutzrechtlicher Fach-
beitrag (Artenschutzpriifung, Planungsgruppe Griiner Winkel, Numbrecht,
05/2017) fur die vorliegende Planung erstellt, ob und in welcher Art und Intensi-
tat geschitzte/planungsrelevante Arten betroffen sein kénnten. Zur Einschat-
zung von Biotopstrukturen und Habitatpotential wurde am 28.04.2017 eine Be-
gehung durchgefihrt.
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Betroffenheit planungsrelevanter Arten

Fur die weit iberwiegende Mehrheit der planrelevanten Arten war ein Vorkom-
men im Plangebiet nicht zu erwarten bzw. konnte ausgeschlossen werden. Bei
der Begehung konnten folgende Vogelarten im Plangebiet angetroffen werden —
Amsel, Elster, Grunfink, Haussperling, Kohimeise, Ménchsgrasmticke und Rin-
geltaube. Darunter befinden sich keine planungsrelevanten Arten. Amphinien,
Amphibienlaich oder Kaulquappen wurden im vorhandenen Zierteich nicht beo-
bachtet. Als Fledermausquartiere geeignete Strukturen befinden sich nicht in
den Gehdlzen im Plangebiet, ein potentielles Fledermausquartier kdnnte hinter
der Blechverkleidung der Garage liegen; ein Abbruch ist nicht vorgesehen. Das
Vorkommen planungsrelevanter Vogelarten als Nahrungsgéste oder Durchzlg-
ler (z.B. Eulen, Greifvégel) sind im Plangebiet nicht auszuschlieften; fur diese
Arten besitzt das Plangebiet nur Bedeutung als Nahrungshabitat.

Fur die im Plangebiet vorkommenden Vogelarten (Amsel, Elster, Grunfink,
Haussperling, Kohlmeise, Ménchsgrasmiicke, Ringeltaube) und potentiell vor-
kommenden Vogelarten (Buchfink) sind im Falle ihres Auftretens Auswirkungen
des Bauvorhabens so gering, dass Beeintrachtigungen, die Verstole gegen die
Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG darstellen, nicht zu erwarten sind. Auswir-
kungen oder artenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigungen durch den Ver-
lust von derzeit vorhandenen Baumen als potenziellen Standorten von Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten sind fur die Vogelarten nicht zu erwarten. Die
Beeintrachtigung ist nur kleinfléchig und im Planungsumfeld sind ausreichende
Ausweichmaéglichkeiten vorhanden. Die Arten sind relativ tolerant gegenuber
Stérungen; es liegen keine Hinweise auf einen nennenswerten Bestand der
Arten im Plangebiet vor. Eine vertiefende Art-fur-Art-Betrachtung ist nicht not-
wendig.

Vermeidungsmafnahmen

Planungsrelevante Arten sind nach derzeitigem Stand von der beabsichtigten
Planung nicht betroffen. Vermeidungs- und/oder vorgezogene Ausgleichsmaf3-
nahmen fur planungsrelevante Arten sind nicht erforderlich.

In Bezdg auf sonstige européiéche Vogelarten (Vogelarten die nicht als pla-’
nungsrelevant eingestuft werden) sind gemaR der Vogelschutzrichtlinie grund-
satzlich die Bruten aller wildlebenden Vogelarten vor Zerstérung zu schitzen.
Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden ist daher das Entfernen von Gehdl-
zen aulterhalb der Brutzeit, also in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. (29.)
Februar, durchzufuhren. Dies entspricht auch den gesetzlichen Vorgaben ge-
mai § 39 Abs. 5, Satz 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Ein entspre-
chender Hinweis wurde in die Planzeichnung aufgenommen.

Beim Abbruch von bestehenden Gebauden sind diese vor Beginn der Abrissar-
beiten zu begehen und Kontrollen auf planungsrelevante Arten und sonstige
europaische Vogelarten durchzufihren.
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VerstéRe gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG sind bei Realisierung
der Planung unter Beriicksichtigung der VermeidungsmaRnahmen insgesamt,
d. h. auch fir die in NRW nicht planungsrelevanten Vogelarten, nicht zu erwar-
ten.

7.3 Immissionsschutz — Schifffahrtslarm

Das Plangebiet ist durch Larmimmissionen der vorbeifahrenden und stillliegen-
den Schifffahrt auf dem Rhein vorbelastet. Grundsatzlich kann von der Schiff-
fahrt das gesamte Fahrwasser bis zu den Uferlinien genutzt werden, sofern
eine ausreichende Wassertiefe zur Verfugung steht. GemafR Binnenschiffsun-
tersuchungsordnung (BinSchUQ) Anhang Il Teil Il Kapitel 8 § 8.10 betragt der
zulassige Dauerschallpegel 75 dB(A) in einem seitlichen Abstand von 25 m von
fahrenden Schiffen sowie 65 dB(A) bei gleichem Abstand von liegenden Schif-
fen. Die mogliche zeitliche Belastung betragt 24 Stunden.

Ein entsprechender Hinweis auf die Vorbelastung durch La&rmimmissionen der
Rheinschifffahrt wurde auf der Planzeichnung aufgenommen.

7.4 Klimaschutz

Der Bebauungsplan Nr. 152 Rh hat die maRvolle stadtebauliche Nachverdich-
tung als MaRnahme der Innenentwicklung zum Ziel. Insofern wurde hinsichtlich
einer Baulandentwicklung der Innenentwicklung einer Auftenentwicklung der
Vorrang gegeben. Dies ist als Beitrag zur weiteren Reduzierung der Flachenin-
anspruchnahme und damit auch zum Boden- und Klimaschutz zu bewerten.

Die geplante Bebauung wird gegentiber der Bestandssituation durch die Ver-
minderung der Kaltluftentstehung zu einer Verschlechterung des lokalen Mikro-
klimas beitragen und einen Warmeinseleffekt erzeugen. Zur Minderung der
Warmeinseleffekte und zur Beforderung einer Kaltluftproduktion sollen 12 zu-
satzliche klein- bis mittelkronige Baume gepflanzt werden.

Zudem sollen als Beitrag zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung die Dach-
flachen der geplanten Bebauung extensiv begriint werden. Die extensive Dach-
begriinung sowie die Begrunung der Tiefgaragen, wirken einer intensiven, Auf-
heizung und mangelnden nachtlichen Abklhlung entgegen und tragen zur
leichten Verbesserung des Mikroklimas bei.

Es ist davon auszugehen, dass mit den geplanten kompakten Baukérpern stad-
tebaulich zufriedenstellende bis gute Voraussetzungen fur eine hohe wérmesei-
tige Energieeffizienz geschaffen werden kénnen. Vor dem Hintergrund der
sparsamen und effizienten Nutzung von Energie wird planungsrechtlich die
Nutzung von Sonnenkollektoren auf den Dachflachen erméglicht. Im Ubrigen ist
auf die geltende Energieeinsparverordnung zu verweisen, die energetische
Anforderungen an Neubauten bestimmt und die Umsetzung der Ziele der Ener-
gie- und Klimaschutzpolitik gewahrleistet.
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8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Als Dachformen wurden Flachdacher festgesetzt, um ein einheitliches Sied-
lungsbild der geplanten Wohnanlage zu erreichen. Vom Wohngebdudebestand
mit Satteldéchern wird sich die Wohnanlage durch ihre Dachform absetzten.
Insoweit wird stddtebaulich entsprechend der ermoglichten Nachverdichtung
eine Differenzierung im Siedlungsbild bekraftigt.

Die Art der Einfriedung zum offentlichen Stralenraum ist fir die Freiraumgestal-
tung eines Wohnquartiers von grofter Bedeutung. Um den einheitlichen griinen
Charakter zu betonen und einen gestalterischen Zusammenhang fiir Wohnan-
lage herzustellen, sollen als Einfriedungen ausschliellich Hecken aus Laubge-
hélzen oder Hecken aus Laubgehdlzen in Kombination mit Stabgitterzaunen bis
zu einer Hohe von maximal 1,2 m hergestellt werden.

9  Planverwirklichung

Das Planungsrecht soll in Form eines Bebauungsplans auf der Grundlage des
§ 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung) geschaffen werden.

Kosten fur die Stadt Niederkassel entstehen nicht.

Ein Bodenordnungsverfahren ist nicht erforderlich.

Stadtplanung Zimmermann GmbH
Linzer StraBe 31 - 50939 Kdin
Tel.: 0221/411011-0 - Fax: 4110 11-22

Planverfasser:
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