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Als gesonderter Bestandteil des Bebauungsplanes wurde ein Umweltbericht erarbeitet.



1. Lage des Plangebietes

Das ca. 3,4 ha groRe Plangebiet zur Erweiterung des Schulzentrums Nord der Stadt Nieder-
kassel liegt am westlichen Rand des Niederkasseler Stadtteils Ranzel. Das Plangebiet 1asst
sich im Wesentlichen wie folgt abgrenzen:

Im Norden durch das bestehende Gelande des Schulzentrums sowie die Kopernikusstralle,
im Osten durch den Westrand des bestehenden Baublocks zwischen Markusstralle, Ko-
pernikusstral’e und Berliner Strale (K22),

e im Slden durch die Berliner Strale selbst und

* im Westen wiederum durch das bestehende Gelande des Schulzentrums sowie die Koper-
nikusstrafle.

Die Abgrenzung des Plangebietes kann dem Ubersichtsplan und dem Bebauungsplan ent-
nommen werden.

2. Planungsanlass und Planungsziele

Das Schulzentrum Nord der Stadt Niederkassel, welches beginnend mit dem Bau des Koper-
nikus- Gymnasiums 1973 errichtet wurde, soll nach Osten arrondiert werden. Dort sind der
Neubau einer Sporthalle mit zentraler Mensa fur das Schulzentrum sowie ein Ergdnzungsbau
fur die Gesamtschule vorgesehen. Weitergehende Aussagen sind dem Kapitel 5 zu entneh-
men.

Zur Umsetzung der Planung ist die Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes mit der Be-
zeichnung 162 RA im Normalverfahren mit Umweltbericht notwendig.

Der Rat der Stadt Niederkassel hat in seiner Sitzung am 23.06.2021 den Aufstellungs-be-
schluss gefasst. Zeitgleich hat der Rat die Verwaltung beauftragt, die friihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit sowie der Trager 6ffentlicher Belange durchzufiihren. Die frihzeitige 6ffent-
liche Unterrichtung der Blrger fand per Aushang im Rathaus statt. Die Offentlichkeit erhielt die
Gelegenheit vom 12.07.2021 bis zum 12.08.2021 eine schriftliche Stellungnahme einzu-
reichen. Parallel wurden die Behérden und sonstige Trager &ffentlicher Belange ebenfalls be-
teiligt und erhielten Gelegenheiten zur Stellungnahme bis zum genannten Zeitpunkt.

3. Planungsrechtliche Situation

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koin, Teilabschnitt Region Bonn/ Rhein-Sieg stellt
das Plangebiet als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dar. Die Ziele der Raumordnung wer-
den daher berlicksichtigt.

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Niederkassel stellt fiir das Plangebiet eine Gemein-
bedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule dar. Entlang der Berliner Stralle sieht der
FNP einen schmalen Griinstreifen vor. Die Berliner Stra3e ist als klassifizierte K22 als Haupt-
verkehrszug in den FNP aufgenommen worden. Der vorliegende Bebauungsplan ist aus dem
FNP entwickelt.

Fir das bestehende Schulzentrum liegt der Bebauungsplan Nr. 36 RA vor, der am 20.05.1976
Rechtskraft erlangt hat. Dieser Textbebauungsplan ermdglicht als Art der baulichen Nutzung
die Errichtung von Bauten und Anlagen fiir schulische, sportliche und kulturelle Zwecke.

Fir das eigentliche Plangebiet liegt kein Bebauungsplan vor. Es kann derzeit aufgrund seiner
landwirtschaftlichen Nutzung als Auenbereich im Innenbereich angesprochen werden.



4, Bestandssituation

Das topographisch kaum bewegte Plangebiet wird im Norden und im Westen durch das be-
stehende Schulzentrum Nord bestimmt. Dieser Campus aus Einzelbaukérpern unterschiedli-
cher Baujahre besteht derzeit aus dem Kopernikus-Gymnasium und der seit 2015 bestehen-
den Gesamtschule Niederkassel. Die Hauptschule wurde Mitte 2020 geschlossen. Laut dem
Landesamt fir Statistik haben 1.467 Schilerinnen (Stand 15.10.2020) das Schulzentrum Nord
besucht.

AuRerdem gehort zum Schulgelande auch eine Sporthalle sowie Stellplatze im westlichen Teil
des Gelandes. Die Gebaude besitzen in der Regel 2 bis 3 Vollgeschosse. Zum Teil sind auch
eingeschossige Pavillons vorhanden.

Im 6stlichen Anschluss an das eigentliche Schulgelénde befinden sich zwei Kindertagesein-
richtungen sowie die Geb&ude und Freianlagen diverser értlicher Vereine.

Im Osten geht die derzeit landwirtschaftlich genutzte Flache des Plangebietes in einen Bau-
block zwischen Kopernikusstralle, Markusstral3e und Berliner Straf3e tiber. Dieser Block ist mit
Ein- und Mehrfamilienhausern bebaut. Im Nordwesten ist der Baublock noch weitestgehend
unbebaut. Die Geschossigkeit der bestehenden Bebauung bewegt sich Giberwiegend in einem
Bereich von 2 bis 3 Vollgeschossen.

Auf der Stdseite der Berliner Strale befindet sich das Gewerbegebiet Ranzel mit dem derzeit
leerstehenden Geldnde eines Baumarktes und benachbarten Lagerflachen. Die Gebaudehéhe
des Marktes betragt ca. 10 m.

Das Plangebiet ist derzeit Giber die KopernikusstraRe als EinbahnstralRe erschlossen. VVon dort
aus gelangt man zur Berliner StralRe (K22), die die Verbindung zwischen den Niederkasseler
Stadtteilen Ranzel und Lulsdorf herstellt.

Der nachstgelegene Bushaltepunkt (,Lulsdorf Schulzentrum®) des éffentlichen Personennah-
verkehrs (OPNV) liegt im Kreuzungsbereich der Kopernikusstrale mit der Berliner Strafe.
Dort verkehren die Buslinie 501 (Siegburg Bahnhof/Stahlenstralle, 20 min- Regeltakt), 504
(Spich Busbahnhof/Lulsdorf, unterschiedliche Taktfolge) und SB55 (Bonn Hauptbahn-
hof/Lulsdorf Nord, bis zu 10 min- Regeltakt). Demnach ist das Plangebiet heute bereits sehr
gut an den OPNV angebunden.

Perspektivisch wird die neue Stadtbahnlinie zwischen Bonn Uber Niederkassel nach Kéln
westlich des Schulgelandes im Bereich der Feldmihlestrale/Premnitzer StralRe verkehren und
auf Hohe der Berliner Stralle eine Haltestelle besitzen, sodass sich die Erreichbarkeit des
Schulzentrums weiter verbessern wird.

Die ErschlieBung des Plangebietes mit den Medien der technischen Infrastruktur (Strom, Gas,
Wasser, Telekomunikation) wurde bei den Versorgungstragern im Zuge der frihzeitigen Be-
teiligungsverfahrens abgefragt. Es wurden keine Anhaltspunkte gefunden, die gegen eine ge-
sicherte Erschlieung sprechen.

5.  Stadtebauliches Konzept

Es ist beabsichtigt, eine neue Sporthalle zu bauen und eine zentral gelegene Mensa fir das
Schulzentrum zu errichten. Dieser gemeinsame Baukérper wird im Norden des Plangebietes
platziert. Die Sporthalle soll neben dem Schulsport auch fir die Benutzung durch értliche Ver-
eine oder Brauchtumsveranstaltungen dienen.



Die Gesamtschule soll einen Neubau erhalten, da die bestehenden Gebaude fur die Expansi-
onswiinsche der Schule nicht mehr ausreichen. Nach der SchlieRung der Hauptschule missen
mehr Schulerinnen in der Gesamtschule unterrichtet werden. Sudlich der Gesamtschule sind
verschiedene Spiel- und Freibereiche (Bolzplatz, Schulwiesen, Unterricht im Freien) einge-
plant.

Die neuen Gebaude sollen eine maximale Héhe von bis zu ca. 15 m Uber Gelande aufweisen,
was einer Hoéhe von 65,0 m GUNHN entspricht.

Das Schulgelénde wird von Westen nach Osten durch eine zentrale ,Magistrale" fir Fugén-
ger und Radfahrer durchzogen. Sie ist wahrend des Schulbetriebes auch fiir die Offentlichkeit
nutzbar. Die ,Magistrale” verbindet die Eingangsbereiche der einzelnen Gebiude und schafft
eine gute Orientierung innerhalb des Geldndes. Stidlich der Mensa entsteht ein zentraler Platz-
bereich als neuer Treffpunkt.

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt heute bereits Uber die Kopernikusstralie
als Einbahnstralle. Diese wird an den 6stlichen Rand des Plangebietes verlegt und miindet an
einem neuen Knotenpunkt in die Berliner Stralle. An diesem Kreuzungspunkt ist die Errichtung
eines Minikreisverkehrs mit einem Durchmesser von 20 m vorgesehen. Die Kopernikusstrale
soll zukiinftig in beide Richtungen befahrbar und als Tempo-30-Zone ausgewiesen werden.
Dann wird sie eine Fahrbahn von mindestens 5,5 m bis 6,8 m und im Kurvenbereich von 10,0
m aufweisen. Auf der Westseite wird ein Gehweg mit 2,5 m Gesamtbreite und auf der Ostseite
ein Gehweg von 2,0 m ergénzt. Im Norden der Kopernikusstral’e werden die Gehwege mit 1,5
m bis 2,0 m ausgebaut. Aullerdem werden abschnittsweise 2,0 m breite Parkbuchten ange-
legt.

Der Stellplatznachweis fir die Schulerweiterung sowie die Sporthalle soll generell auf dem
Schulgrundstiick nach der Stellplatzsatzung der Stadt Niederkassel gefuhrt werden. Hierzu
werden im Bereich nérdlich der Sporthalle u. a. 50 Pkw- Stellplatze eingeplant, die Koperni-
kusstralRe erschlossen werden. Weitere 75 Pkw-Stellplatze sind nordlich der Berliner StralRe
geplant. Diese werden Uber einen neuen Minikreisverkehr an die Berliner StralRe/ Karl-Hass-
Stralie angeschlossen.

Die Berliner Stralle erhélt eine zulassige Héchstgeschwindigkeit von 30 km/h. Somit wird der
Radverkehr zukinftig sicher auf der Fahrbahn gefiihrt. Aulerhalb des Plangebietes ist zwi-
schen den beiden Minikreisverkehren die Errichtung von zwei Bushaltestellen vorgesehen.

Der durch die Schulerweiterung und Verlagerung der Parkplatzsituation hervorgerufene Mehr-
verkehr ist gemaR gutachterlicher Untersuchung als moderat einzustufen. Eine Verschlechte-
rung der Qualitatsstufen des Verkehrsablaufs ist an den Knotenpunkten:

- Kopernikusstrale/ Markusstralle,

- Kopernikusstrae/ Berliner Stral’e/ Karl-Hass-StralRe und

- Berliner Strale/ Markusstrale
nicht zu erwarten. Im Bestand und in der Planung werden an allen betrachteten Knotenpunkten
sehr gute Verkehrsqualitdtsstufen erzielt.

Uber das Plangebiet verteilt, sind zwei Anlagen fur insgesamt ca. 340 Fahrrad-Stellplitze vor-
gesehen.

6 Energiekonzept

Zur Sicherstellung einer nachhaltigen und zugleich wirtschaftlichen Lésung wurden fur die Er-
weiterung des Schulzentrums Nord verschiedene Typen von Heizungsanlagen geprift. Auf
Grundlage der Empfehlungen des beauftragten Planungsbiros und der Verwaltung hat der



~Ausschuss fir die Erweiterung des Schulzentrums Nord* mittels eines Beschlusses die Ver-
waltung am 25.03.2021 beauftragt, dass im weiteren Verlauf der Planung eine Wasser-Was-
ser-Warmepumpe als Heizungsanlage in den geplanten Gebduden beriicksichtigt werden soll.
Fur diese Heizungsanlagensystem wird ein Saug- und Schluckbrunnen errichtet. Durch diese
kann dem Untergrund Wasser entnommen und nach durchlaufen des Kreislaufes wieder zu-
rackgeflhrt werden. Mittels dieser Anlage kann nicht nur das Gebzude beheizt werden, son-
dern auch zur Kihlung der Schulgebaude beitragen. Eine Machbarkeitsstudie hat die techni-
sche Umsetzbarkeit der Anlage im Vorfeld positiv bestétigt. Nach Auskunft der Unteren Was-
serbehdrde kann die erforderliche Wasserentnahme an dem Standort unter Berticksichtigung
der angrenzenden vorhandenen Systeme unproblematisch erfolgen. Da die Anlage genehmi-
gungspflichtig ist, muss im weiteren Verlauf der Planung noch ein entsprechender Antrag ge-
stellt werden.

Im Sinne des Klimaschutzes ist ergénzend hierzu auf den Déchern des geplanten Schulge-
baudes und der Mehrzweckhalle die Errichtung von Photovoltaik-Anlagen vorgesehen.

7. Stoérfallbetriebsbereiche
Bezlglich der Vertraglichkeit des Bebauungsplanes mit den Betriebsbereichen der Evonik

Functional Solutions GmbH sowie der Evonik Logistics Services GmbH (in Weiteren Evonik
genannt) kann folgendes gesagt werden:

Vorbemerkungen

Das Plangebiet liegt innerhalb des Achtungsabstandes ohne Detailkenntnisse nach dem sog.
KAS18-Leitfaden (,Empfehlungen fur Abstéande zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-
Verordnung und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung §
50 BImSchG*) von 1.500 m zu den Betriebsbereichen der Evonik.

Der Betrieb gilt als sog. Stérfallbetrieb. Das Plangebiet liegt ca. 0,7 km Luftlinie vom nachst-
gelegenen, relevanten Betriebsbereich entfernt. Das gesamte Werksgelande ist bis auf die
Rheinseite von einem 50 m breiten Waldstreifen umgeben.

Evonik stellt seit dem Jahre 1913 chemische Produkte am Standort Niederkassel- Lilsdorf
her. Auf einer Flache von ca. 1,5 km?ist der Standort Lulsdorf Arbeitsplatz fiir rund 500 Mitar-
beitende. Die Chlor- Elektrolyse ist das Herz des Produktionsverbunds. Die dort hergestellten
Alkoholate werden vor allem fir die Biodiesel- Herstellung benétigt. Aber auch in Kosmetika,
Rostschutzmitteln und Lebensmitteln kommen sie zur Anwendung. Weitere Produkte sind v.a.
Pottasche und Kaliumformiat.

Abwégungszusammenhang

Nachfolgende stadtebauliche und sozioSkonomische Belange kénnen in die Abwagung ge-
mal § 1 Abs. 7 BauGB eingestellt werden und sprechen fur die Erweiterung des Schulzent-
rums Nord innerhalb des Achtungsabstandes zu Betriebsbereichen des Storfallbetriebes:

Die Stadtentwicklung in Niederkassel- Ranzel ist seit Anfang des 20. Jahrhunderts eng mit
der Entwicklung der chemischen Industrie verbunden. Heute wird der Standort durch das Un-
ternehmen Evonik gepragt.

Die im Wesentlichen mit der Industrieansiedlung erfolgte Stadtentwicklung hat sich auch auf
Grund der raumlichen Einschréankung durch den Rhein im Westen auf die Entwicklung der



Siedlungsflachen in 6stliche Richtung konzentriert. Uber die Jahrzehnte hinweg ist eine Ge-
mengelage entstanden, die durch ein dichtes Nebeneinander von Industriebetrieben, Wohn-
gebieten, Bildungseinrichtungen, innerstadtischen Bereichen sowie Freizeit- und Erholungs-
gebieten gepragt ist.

Die Stadt Niederkassel ist zu einem Mittelzentrum im Ballungsraum Kéln-Bonn mit 40.645
Einwohnern (Stand: 31.12.2020) herangewachsen. Auf Grund der historisch gewachsenen
Gemengelage zwischen Stadt und GroRindustrie (iberdeckt der Achtungsabstand zu Betriebs-
bereichen des Stérfallbetriebes weite Teile des Stadtteils Ranzel sowie des Stadtteils Lilsdorf.
Innerhalb des Achtungsabstands befinden sich neben dem Schulzentrum Nord u.a. auch das
Ortszentrum an der Porzer Strafle sowie eine Vielzahl von Wohngebieten im Stadtteil Ranzel.

Die dargestellte, gewachsene Gemengelage lasst sich weder mittel- noch langfristig auflésen,
da weder die Verlagerung der abstandsrelevanten, gro¥flachigen Betriebsbereiche des Stér-
fallbetriebes noch die des Schulzentrums, der 0.g. Wohngebiete sowie des Ortszentrums an
der Porzer Strale zu bewerkstelligen sind.

Wirde der Achtungsabstand von Stérfallbetrieben im Fall Niederkassel- Ranzel in der Form
interpretiert, dass eine Ansiedlung schutzwirdiger Gebiete und Nutzungen i.S.d. Artikel 13
Seveso llI- Richtlinie (SR) kiinftig nicht mehr innerhalb des Achtungsabstandes realisiert wer-
den kénnte, so wirde dies einem weitgehenden Stillstand der stadtebaulichen Entwicklung in
Niederkassel- Ranzel gleichkommen. Eine solche Interpretation kann jedoch nicht im Sinne
des Richtliniengebers sein. Die hochstrichterliche Rechtsprechung (BVerwG, Urteil vom
20.12.2012, 4 C 11.11) hat dahingehend klargestellt, dass angemessene Abstande kein ge-
nerelles ,Verschlechterungsverbot“ sprich ,Entwicklungsverbot* darstellen, sondern einer
sachgerechten Abwagung im Rahmen der Bauleitplanung zugéanglich sind. Gleiches muss
fur den o.g. Achtungsabstand gelten. Bezieht man zudem die Zielsetzung des Artikel 13 SR
in die Uberlegungen ein, dass vorrangig ein engeres Heranriicken von schutzwiirdigen Nut-
zungen an Storfallbetriebe zukinftig vermieden und die Schaffung neuer Gemengelagen ver-
hindert werden soll, so ist festzustellen, dass mit der vorliegenden Planung keinesfalls von
einem weiteren Heranriicken schutzwirdiger Gebiete/Nutzungen an die Betriebsbereiche der
Evonik auszugehen ist.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan ist die Erweiterung des seit den 1970er Jahren beste-
henden Schulzentrums Nord (ca. 5 ha) beabsichtigt. Zukinftig werden ca. 1700 Schiilerinnen
(entspricht ca. 15 % mehr als im derzeitigen Bestand) am Standort unterrichtet. Der Schul-
standort hat sich in den letzten 50 Jahren derart verfestigt, dass eine Verlagerung an einen
anderen Standort nicht mdglich ist. Auch eine Teilverlagerung zum Beispiel der Gesamtschule
an einen anderen Standort kommt nicht in Betracht, da die Schulplanung der Stadt Niederkas-
sel darauf abzielt, die weiterfiihrenden Schulen an infrastrukturell zentral gelegenen Standor-
ten zu konzentrieren und an anderer Stelle im Stadtgebiet keine alternativen Flachen zur Ver-
fugung stehen. Neben dem Schulzentrum Nord besteht zwar im Stadtteil Mondorf das Schul-
zentrum Sud mit der stadtischen Realschule, doch auch dort stehen keine Flachen zur Verfi-
gung, die eine Verlagerung einer weiterflhrenden Schule zulassen.

Das Planungskonzept umfasst eine neue Sporthalle mit angeschlossener Mensa sowie die
bauliche Ergénzung der bereits bestehenden Gesamtschule. Die Schulerweiterung ist in st-
liche Richtung vorgesehen und riickt daher nicht ndher an den Stérfallbetrieb heran. Des Wei-
teren wird auf die nachfolgenden SchutzmalRnahmen verwiesen, um die Folgen méglicher
Storfalle zu vermindern bzw. diese zu vermeiden.

Die Nahe zur freiwilligen Feuerwehr Ranzel wird als ein Baustein der SchutzmalRnahmen ein-
geordnet. Die Feuerwehrwache befindet sich gegeniiber dem Plangebiet an der Berliner
Stralle, so dass im Havariefall kurze Anfahrtswege in Richtung des Schulzentrums gegeben
sind.
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Laut dem Larmgutachten der Firma ADU Cologne GmbH ist an den Gebauden mindestens
der Larmpegelbereich nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) fur die AuRenbauteile (D&-
cher, Wande, Turen, Fenster etc.) zu beriicksichtigen. Aufgrund dessen ist auch von einer
hohen Luftdichtigkeit der geplanten Gebaude mit den darin angeordneten, schutzbediirftigen
Nutzungen auszugehen.

Die auf dem Schulgelande bestehende Lautsprecheranlage ist lediglich wahrend der Betriebs-
zeiten der Schule nutzbar. Allerdings ist dies auch der Zeitraum, in dem sich insbesondere
Kinder und Jugendliche im Plangebiet aufhalten und durch entsprechende Durchsagen schnell
informiert und angeleitet werden kénnen.

AuBerhalb der Betriebszeiten der Schule ist davon auszugehen, dass sich in der Mehrzahl
erwachsene Personen sowie Kinder und Jugendliche in Begleitung von Eltern und Erwachse-
nen in der Mehrzweckhalle aufhalten, um dort die Veranstaltungen der 6rtlichen Vereine und
Brauchtumsveranstaltungen zu besuchen. Da es sich Uberwiegend um Veranstaltungen der
ortlichen Vereine handeln wird, ist davon auszugehen, dass es sich tiberwiegend um ortskun-
dige Personen handeln wird, bzw. ortskundige Personen im Fall eines Stérfalles von diesen
schnell angeleitet werden kénnen.

Eine Nutzung der Schule und der Mensa ist innerhalb des Nachtzeitraumes (22 Uhr bis 6 Uhr)
nicht vorgesehen. Einzelne Veranstaltungen in der Mehrzweckhalle (wie zum Beispiel Karne-
vals- oder Silvesterfeiern) kénnen sich auch in den Nachtzeitraume erstrecken. Diese Veran-
staltungen werden aber in der Gesamtbetrachtung einen untergeordneten Umfang einneh-
men.

Zusammenfassung und Ergebnis zur Konfliktbewaltigung zu den Stérfallbetriebsbereichen

Im Rahmen der planerischen Abwagung stellt die Stadt Niederkassel dar, dass sowohl die
mafgeblich geltende SR als auch § 50 BImSchG auf die Planung Anwendung finden. Die
Planung halt den Achtungsabstand ohne Detailkenntnisse nach KAS-18 zu Betriebsbereichen
des Stérfallbetriebes von ca. 1,5 km nicht ein. Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb des
0.9. Achtungsabstandes.

Im Rahmen der stadtebaulichen Abwégung des § 1 Abs. 7 BauGB sind jedoch die dargestell-
ten, gewichtigen, stadtebaulichen und sozioGkonomischen Belange sowie die vorhaben-
spezifischen Faktoren, die fur die Planung an dem vorgesehenen Standort sprechen, zu
berlicksichtigen. So wird die Stadt Niederkassel angesichts fehlender Flachenalternativen fiir
eine Umsiedlung des Schulstandortes die Bewaltigung eines méglichen Storfalles im Rah-
men der technischen Gebaudeplanung sicherstellen, damit die Anforderungen zur Beherr-
schung der Gefahren bei schweren Unfallen mit gefahrlichen Stoffen beachtet werden
kénnen und die geplante Erweiterung des Schulzentrums Nord auch innerhalb des Achtungs-
abstandes erfolgen kann.

8. Begriindung der Festsetzungen

8.1 Art der baulichen Nutzung

Die Zweckbestimmung der festgesetzten Flache fir den Gemeinbedarf wird mit ,Schule“ und
.sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® im Bebauungsplan vorgegeben.

Damit werden die o.g. Erweiterungsabsichten bzgl. der Art der baulichen Nutzung im Bebau-
ungsplan gesichert. Erganzende textliche Festsetzungen bedarf es daher nicht.

8.2  MaR der baulichen Nutzung



Das MaR der baulichen Nutzung wird geman § 16 Abs. 2 BauNVO durch die Grundfldchenzahl|
(GRZ) und durch eine Festsetzung der maximalen Geb&udehdhe definiert.

Grundfldchenzahl (GRZ)

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) sieht in § 17 BauNVO fiir die Versiegelung von Fla-
chen, die den Gemeinbedarf dienen, keine Obergrenzen vor. Dennoch soll gesichert werden,
dass auch im Bereich der Schule, der Mensa und der Sporthalle ein Mindestmal an Freiflache
angelegt werden. Daher wird die GRZ nach § 17 BauNVO mit einem Wert von 0,6 vorgegeben.
Nach § 19 Abs. 4 BauNVO ergibt sich fur das Schulgelande damit die Méglichkeit eine Ge-
samtversiegelung dieser Bauflichen von 0,8 bis zur gesetzlich vorgesehenen Kappungs-
grenze.

Maximale Gebaudehdhe

Da die geplante Turnhalle sich aufgrund ihrer dort vorgesehenen Gebaudehdhe nicht fur die
Festsetzung einer Héchstzahl an Vollgeschossen eignet, wird in der Gemeinbedarfsflache
eine maximale Gebaudehohe von 65,0 m Gber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt. Damit ist
ein Einfugen der geplanten Baukdrper in das Orts- und Landschaftsbild der Umgebung ge-
wahrleistet.

Um einen gewissen Gestaltungsspielraum bei der Bauausfihrung zu erméglichen, wird eine
Uberschreitung der maximalen Gebaudehéhe, durch die dem Dach untergeordneten tech-ni-
schen Anlagen (wie z.B. Schornsteine, Be- und Entliftungsanlagen, Satellitenschisseln, An-
tennen, Anlagen zur Nutzung der Solarenergie und Aufzugsiberfahrten), um bis zu 3,0 m zu-
gelassen. Diese Aufbauten missen mit Ausnahmen von Aufzug- und Fahrschachten um das
Maf ihrer Héhe Uber der Attika von der Gebaudeaulenkante des oberen Geschosses zuriick-
treten, damit sie aus der FuRgéngerperspektive méglichst nicht sichtbar sind. Da diese Anla-
gen von untergeordneter, stéddtebaulichen Bedeutung sind und das Erscheinungsbild der Ge-
baude nicht mafRgeblich beeintréchtigen, sind solche geringfiigigen Uberschreitungen der ma-
ximalen Gebaudehohen stadtebaulich vertretbar.

Aus gestalterischen Griinden muss zudem, mit Ausnahme der Anlagen fur die Nutzung von
Solarenergie, Photovoltaik sowie Kaminziigen, eine Einhausung der technischen Anlagen und
Einrichtungen erfolgen.

Bezugspunkt

Gemal § 18 Abs. 1 BauNVO sind bei der Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen die erfor-
derlichen Bezugspunkte zu bestimmen. Als oberer Bezugspunkt fur die in der Planzeichnung
festgesetzte maximale Gebaudehodhe gilt die Oberkante Attika in Meter Uber Normalhdhennull
(NHN). Damit ist flr das Bauantragsverfahren eine eindeutige Regelung vorgegeben.

8.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflaichen
Bauweise
Die Gebaudetypologie der geplanten Schule, der Mensa sowie der Sporthalle macht es not-

wendig, auch langere Gebaude zuzulassen. Daher wird im Bebauungsplan eine abweichende
Bauweise vorgegeben, die Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m zulasst.



Ansonsten soll die offene Bauweise gelten, so dass die Abstandsflachen auf dem eigenen
Baugrundsttick bzw. bis zur Mitte der anliegenden, &ffentlichen Verkehrsflachen nachzuwei-
sen sind.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Durch die Festsetzung von Baugrenzen wird innerhalb der Gemeinbedarfsflache eine aus-
kémmliche, Gberbaubare Grundstiicksflache definiert, innerhalb der die Geb&dude errichtet
werden dirfen. Dadurch wird der Gestaltungsspielraum im weiteren Verlauf der Hochbaupla-
nung nicht zu weit eingeschrénkt und trotzdem der Grad der Bebaubarkeit im Verhéltnis zur
umgebenden Nachbarschaft geregelt.

Die Baugrenzen durfen im gesamten Plangebiet durch Terrassen, die als Teil des Hauptbau-
kdrpers gelten sowie durch bspw. Treppen und Vordacher um bis zu 3 m tGberschritten werden.
Die o.g. Festsetzungen verleihen der angebotsbezogenen Planung die notwendige Gestal-
tungsfreiheit.

8.4  Stellplitze

Zur Sicherung der Freiflachen und einer kompakten Bauweise werden Regelungen zur Lage
der Stellpléatze als zeichnerische und textliche Festsetzungen getroffen. Im Plangebiet sind
zwei Flachen fur oberirdische Pkw- Stellplatze festgesetzt. Zudem besteht die Méglichkeit,
dass Stellplatze innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache errichtet werden, so dass die
Planung der Stellplatze im Rahmen der Ausfllhrungsplanung variabel bleibt.

8.5 Verkehrsflichen, ErschlieBung

Die bereits im stédtebaulichen Konzept erlauterte Verlagerung und Verbreiterung der Koper-
nikusstralbe wird als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt und mit Stralen-begrenzungslinien
eingefasst. Ergédnzend wird eine Teilflache nérdlich der Berliner StraRe zur Errichtung des ge-
planten Minikreisverkehrs an der Berliner StraRe/ Karl-Hass-StralRe als ¢ffentliche Verkehrs-
flache festgesetzt. Diese Verkehrsflache wird ebenfalls mit StraBenbegrenzungslinien defi-
niert. Die Aufteilung der Fahrbahn (mit 6ffentlichen Parkplatzen, StralRenbegleitgriin und Geh-
wegen) ist nicht Teil der Festsetzung, dient nur zur Verdeutlichung und wird im Rahmen der
ErschlieBungsplanung festgelegt.

8.6  Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen

Auf Grundlage des Larmgutachtens der Firma ADU Cologne GmbH wurden die Auswirkungen
auf das Bebauungsplangebiet untersucht, indem die dominanten Geréuschemittenten ermittelt
und bewertet wurden.

Die festgelegten Immissionsrichtwerte des Plangebietes werden durch den Gewerbe-, Sport-
und Freizeitldarm eingehalten. Der Mehrverkehr durch das Planvorhaben fuhrt zu einer gerin-
gen Larmpegelzunahme des Verkehrs von 3 dB(A) und kann aufgrund der Veranderung, die
ftr das menschliche Ohr nicht wahrnehmbar ist, als nicht erhebliche Beeintrachtigung gewertet
werden.

Die Immissionen, die aufgrund der Schilerinnen (bspw. auf dem Bolzplatz, Pausenhof) zu
erwarten sind, wurden im larmtechnischen Gutachten gemaR TA Larm berechnet. Eine Beur-
teilung dieser Gerduschimmissionen nach TA Larm ist aufgrund des sozialvertraglichen Cha-
rakters nicht angezeigt. Der Nachtwert ist im vorliegenden Fall nicht relevant, da in diesem
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Zeitraum im Plangebiet keine Nutzung zu erwarten ist. Zum Schutz der Aufenthaltsrdume in
der Schule kénnen die sozialaddquate Gerduschimmissionen der Schiilerinnen gemaf der
Empfehlung des schalltechnischen Gutachtens mit gangigen Methoden des sog. passiven
Schallschutzes (DIN 4109) beherrscht werden.

Der resultierende mafgebliche Aulenldrmpegel wurde auf Grundlage verschiedener Larm-
quellen (StraRenverkehr, Gewerbe, Sport und Freizeit) ermittelt. Fiir das gesamte Plangebiet
wurde ein maRgeblicher AuRenlarmpegel von 65 dB(A) bis 70 dB(A) berechnet, der den Larm-
pegelbereichen Il bis IV nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) entspricht.

Im Bebauungsplan werden die maRgeblichen AuBenlarmpegelbereich gekennzeichnet, die
sich laut der Rechtsprechung auf eine freie Schallausbreitung beziehen. Die festgesetzten
passiven Schallschutzmalnahmen regeln letztendlich das SchalldammmaR der AuBenbau-
teile (Wande, Fenster, Turen, Dacher etc.). Die DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, Stand
2018) wird damit als Norm in den Bebauungsplan eingefihrt.

Als Ausnahme im Bauantragsverfahren ist vorgesehen, dass im Rahmen der konkreten Bau-
ausfihrung von den Festsetzungen zum Schallschutz abgewichen werden darf, wenn dies
gutachterlich als unbedenklich eingeschétzt wird. Diese Regelung verleiht die fur die Hoch-
bauplanung erforderlichen Gestaltungsspielrdume bei der konkreten Ausfihrung der Planung.

8.7  Grinordnerische Festsetzungen

Begriinung der nicht Uberbauten Fldchen

Zur Sicherstellung einer gewissen griinordnerischen Qualitat und aus gestalterischen Griinden
werden Begriinungsmafnahmen auf den unversiegelten Grundstiicksfldchen innerhalb des
Baugebietes textlich festgesetzt. Demnach sind diese gartnerisch zu gestalten und dauerhaft
aus Baumen, Strauchern, Stauden, Bodendeckern, Landschaftsrasen oder lebensraum-typi-
schen Gehdlzpflanzungen zu begriinen. Ausgenommen hiervon sind notwendige Platz- und
Wegeflachen sowie Nebenanlagen.

Oberflachenbefestigung von Stellplatzen

Ein wasserdurchléssiger Belag der Stellplatze (Pkw und Fahrrader) vermeidet unnétiges Auf-
fangen und Ableiten des Niederschlagswasser und tragt zum Erhalt des natirlichen Wasser-
kreislaufs bei. Die Stellpldtze sollen durch Mulden entwassert werden. Zur Versickerung sollen
unterhalb der Mulden Rigolen angebracht werden, da sich der versickerungsfahige Sand und
Kies in Tiefenlage von > 5,2 m unter Gelandeoberkante (GOK) befindet.

Begriinung von Flachdéchern

Zur Verbesserung des Mikroklimas und der Wasserriickhaltung wird festgesetzt, dass die
Flachdacher mit einer mindestens 8 cm hohen Substratschicht zuziiglich Filter- und Drain-
schicht extensiv zu begriinen sind. Hiervon ausgenommen sind Lichtkuppeln, Glasdécher,
Terrassen und technische Aufbauten. AuRerdem dirfen der Dachbegriinung keine brand-
schutztechnischen Bestimmungen entgegenstehen

Pflanzlisten

Durch die Festsetzung von Pflanzlisten wird die Umsetzung der 6kologischen und gestalteri-
schen Ziele der griinordnerischen Manahmen gesichert. Die Pflanzlisten, die den textlichen
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Festsetzungen beigefiigt sind, enthalten unterschiedliche Pflanzarten sowie Mindestqualita-
ten, in denen die Bepflanzung durchgefiihrt werden muss, wie z.B. Stammumfang oder Pflanz-
héhe.

8.8  Zuordnungsfestsetzung Eingriff - Ausgleich

Die geplante Baufldche sowie die Flachen fir die neu zu schaffenden ErschlieBungsanlagen
sind als Eingriffe in Natur und Landschaft anzusehen. Der 6kologische Eingriff unter Beach-
tung von Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen in Form einer Eingriffs- Ausgleichsbilan-
zierung wurde vom Biro Lomb aus Bonn im Rahmen des landschaftspflegerischen Fachbei-
trags bewertet.

Soweit moglich ist eine Kompensation bzw. Minderung des ékologischen Eingriffs innerhalb
des Plangebietes vorgesehen. Insb. die Anpflanzung von StraBenbdumen, die Dachbegri-
nung und die Begriinung des Schulhofs tragen zu einem teilweisen Eingriffsausgleich inner-
halb des Plangebietes bei.

Durch die Umsetzung des Vorhabens kann der 6kologische Ausgleich jedoch nicht vollstandig
innerhalb des Plangebietes erbracht werden. Daher sind externe Ausgleichsmalnahmen er-
forderlich. Die externe Kompensation der Eingriffe erfolgt auf einer Okokontofldche der Stadt
Niederkassel in der Gemarkung Merten, Flur 1, Flurstiick 97. Auf dieser 18.940 m? groRRen
Flache wird ein Fichtenbestand in einen Eichenbestand tberfuhrt und dieser anschlieRend
extensiv gepflegt. Durch diese BiotopmaRnahme wird insgesamt eine Biotopwertsteigerung
von 265.160 Wertpunkten generiert. Zur Kompensation des Ausgleichsdefizits werden flr das
Plangebiet insgesamt 26.695 Okowertpunkten benbtigt.

9. Hinweise

Insbesondere aus dem friihzeitigen Beteiligungsverfahren der Behérden und sonstigen Trager
oéffentlicher Belange haben sich Hinweise ergeben, auf die im Hinblick auf zukiinftige Bauan-
tragsverfahren eingegangen werden soll und im Rahmen der Umsetzung zu beachten sind:

Der Hinweis auf das Beseitigen von Baumen und Strauchern sowie auf die Baufeldraumung
und die Baufeldbereitstellung zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar dient dem Erhalt
von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsstatten von in diesen Habitaten vorkommenden Tierarten,
insbesondere dem Schutz wéhrend des Zeitraums der Brut und der Aufzucht der Jungen. Aus-
nahmen sind nur in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde beim Rhein-Sieg-Kreis
zulassig.

Ergédnzend wird ein Hinweis zur Beleuchtung des Plangebietes sowie von baulichen Anlagen
gegeben, um Tiere und Pflanzen wildlebender Arten vor vermeidbaren nachteiligen Auswir-
kungen durch Lichtemissionen zu schitzen.

Um einen Vogelschlag an Glasflachen zu verhindern, wird auf entsprechende MaRnahmen zur
Reduktion von gefahrvollen Durchsichten und Spiegelungen hingewiesen.

GemalR der Satzung zum Schutz des Baumbestandes sind schnell wachsende Baume mit
einem Stammumfang von 80 cm und mehr, bei langsam wachsenden Baumen 60 cm und
mehr, gemessen in einer Héhe von 100 cm geschitzt. Der Umfang der Ersatzpflanzungen
wird im Rahmen der Féllgenehmigungen festgelegt.

Weitere Hinweise beziehen sich auf die Grundwassermessstelle, die im Plangebiet verortet ist
und den Umgang mit Abfall- und Recyclingbaustoffen sowie deren mdglichen Entsorgung.
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Es wird auf die Vorsorgepflicht gemaR § 5 Abs. 2 WHG hingewiesen, da das Plangebiet als
hochwassergefahrdeter Bereich gekennzeichnet ist. Ergénzend hierzu wird im Rahmen des
Bauantragsverfahrens ein Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 erstellt, der das Risiko
von Starkregenereignisse bewertet und ggf. erforderliche MaRnahmen zur Folgebekampfung
auffihrt.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst hélt eine Uberpriifung des Plangebietes auf Kampfmittel
far erforderlich. Der Hinweis bezieht sich daher auf das Vorgehen bei Baugrundeingriffen.

Es wurde ein Hinweis aufgenommen, der sich auf das Verhalten, bei bisher nicht zu erwarten-
den Bodendenkmalen bezieht. Hierzu liegen beim LVR keine konkreten Hinweise vor.

10. Durchfiihrung

Die Grundstticke im Erweiterungsbereich des Schulzentrums wurden von der Stadt Nieder-
kassel erworben. Daher sind keine bodenordnende MaRnahmen nach § 45ff. BauGB erforder-
lich.

Die Stadt Niederkassel (ibernimmt alle Kosten, die sich aus der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 162 RA ergeben.

Aufgestellt:

H+B Stadtplanung Beele und Haase Partnerschaftsgesellschaft mbB, Stadtplaner

Kéln, den 07.04.2022
Gez. Stefan Haase
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