Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 130 Rh
ta t l er se Rechtsgrundlagen

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. |.S. 2414)
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI.1.S.132)
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1.5.58)

SI I I I e‘ l Rhei I I Es gilt die Bauordnung Nordrhein-Westfalen in der zur Zeit giiltigen Fassung.

Bestandteil der Satzung

- Artenschutzfachliche Kurzeinschatzung vom 01.12.2010

E ‘ ] = I lll“@ l N 130 m - ”Ydr0960|ogisches Gutachten zur Versickerung von Niederschlagswasser vom November
2010
p all r. ]

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der Baulichen Nutzung § 9 Abs.1, Nr. 1 BauGB

1.1 Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO
Zulassig sind ausschlieRlich Wohngebaude.

In Anwendung des § 1 (6) Nr. 1 BauNVO werden die im Reinen Wohngebiet ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen nach § 3 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1, Nr. 1 BauGB

2.1 Die im Plan festgesetzte Grundflichenzahl (GRZ) darf durch die Grundfl&chen von Anlagen nach
§ 19 Abs.4, Satz 1 BauNVO um bis zu 50% tberschritten werden.

52
30 2.2 Die im Plan festgesetzten Gebdudehshen (GH) sind Hochstwerte und beziehen sich auf die
Oberkante des ErdgeschossfertigfuRbodens.

255 3 2.3 Hohenlage der Gebiude § 9 Abs.3 BauGB

) Die FuRbodenoberkante (FertigfuBboden) des untersten Vollgeschosses (Sockelhthe) darf hchstens
0,38 m uber dem angrenzenden Rand der erschlieBenden Verkehrsflache liegen, gemessen in der
Mitte der Verkehrsflache zugewandten StralRenfront des Geb&udes.

3. MindestgréRe des Baugrundstiickes § 9 Abs.1, Nr. 3 BauGB

3.1 Die Baugrundstiicke miissen eine Mindestgrée von 250 m? bei Errichtung von Doppelhaushélften
und von 400 m? bei Errichtung von freistehenden Hausern aufweisen.
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4. Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze § 9 Abs.1, Nr. 4 BauGB

4.1 Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Stellplétze sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflichen und deren gradliniger Verléngerung zur seitlichen Grundstiicksgrenze zuldssig.

4.2 Dariiber hinaus sind Stellplatze auch auf der Flache zwischen der erschlieRenden Verkehrsflache
zugewandten Baugrenze und der StraBenbegrenzungslinie zuldssig. Inre Gesamtfléche, einschlieRlich
der Zufahrten, darf ein Drittel der jeweiligen Grundstticksfléche nicht liberschreiten.

4.3 Auf den nichtiiberbaubaren Flachen sind gem. § 23 Abs. 5 BauNVO Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO mit einer maximalen Grundflache von insgesamt 10 m* zulassig.

5. Hochstzulidssige Zahl der Wohnungen § 9 Abs. 1, Nr. 6 BauGB

5. In den Wohngebéuden ist ausschlieBlich eine Wohnung zuléssig.

6. Fliachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitiqgung einschlieBlich der Riickhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser sowie fiir Ablagerungen § 9 Abs.1, Nr. 14
BauGB

6.1 Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den privaten Flachen
zu versickern, bzw. zuriickzuhalten. Der Grenzabstand muss mindestens 2,00 m betragen.

Die Ausfilhrungen des hydrogeologischen Gutachtens sind bei der Realisierung der Planung zu
beriicksichtigen.

Il .Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 86 Abs.1 BauONW

1. Dachneigung, Dachaufbauten

1.1 Es sind Dacher mit einer Dachneigung von 15 Grad bis 45 Grad zuldssig. Dies gilt nur fir
Wohngebaude.

1.2 Dachgaupen sind zuldssig, wenn deren Lénge an einer Dachseite nicht mehr als zwei Drittel der
Lange dieser Dachseite betragen, diese nicht im oberen Drittel der Dachseite liegen und deren
Absténde zur Giebelseite mindestens 1, 5 m betragen.

2. Einfriedungen

Entlang der StraBenbegrenzungslinie und bis zu einer Tiefe von 3 Metern im Anschluss an die
StraRenbegrenzungslinie darf die Hohe der Einfriedungen maximal 1 m betragen.

lll. Hinweise

- Die Versickerung von Niederschlagswasser auf privaten Flachen bedirfen einer wasserrechtichen
Erlaubnis, firr die der Rhein-Sieg-Kreis als Untere Wasserbehérde zusténdig ist.

- Hinsichtlich der Planung von Kellern und anderen unterirdischen Einrichtungen ist vom
Ausfithrenden (Bauantragsteller) zu kldren bzw. zu Gberprifen, ob fur Extrem-Hochwasserereignisse
eine wasserdichte und auftriebssichere bauliche Ausfithrung notwendig ist.

- Bei der Realisierung von Bauvorhaben im Plangebiet ist bei Auftreten archéologischer Bodenfunde
die Stadt Niederkassel als Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege
unverziiglich zu informieren (§ 15 Denkmalschutzgesetz NW).

- Die Wasserschutzzonenverordnung in der giiltigen Fassung ist zu beachten.

Bestandteil des Bebauungsplanes:
- Hydrogeologisches Gutachten vom November 2010

- Artenschutzfachliche Kurzeinschatzung vom 01.12.2010
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