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STADT NIEDERKASSEL
RHEIN-SIEG-KREIS
NORDRHEIN-WESTFALEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND
BEGRUNDUNG

IN DER FASSUNG ZUM SATZUNGSBESCHLUSS NACH § 10 BAUGB

BEARBEITUNGSSTAND: 4. JUNI 2012
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BEBAUUNGSPLAN NR. 131 RH ,NIBELUNGENSTRASSE”, STADT NIEDERKASSEL
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BEARBEITUNGSSTAND: 4. JUNI 2012 - SEITEI-2

A. Inhalte

1. Bestandteile der Planung

o Bestandteile des Bebauungsplanes sind

die Planzeichnung und
die Textlichen Festsetzungen.

o Beigefigt sind

die Begriindung,

das Schalltechnische Prognosegutachten von Graner + Partner vom
13.12.2010

das Hydrogeologische Gutachten von Kishn Consulting vom 26.10.2010
die gutachterliche Stellungnahme zu artenschutzrechtlichen Belangen von Dr.
Claus Mickschel vom 05.05.2008

Befreiung des Rhein-Sieg-Kreises von der Wasserschutzgebietsverordnung

Niederkassel vom 01.02.2012

2. Verbindlichkeit

o Die zeichnerischen Festsetzungen der Planurkunde sind fir die Ubertragung in

die Wirklichkeit verbindlich.

e Soweit in der Planurkunde keine Mafe angegeben sind, sollen diese - ausge-
hend von einer méglichen Ablesegenauigkeit von 0,5 mm - abgegriffen werden.

PLANUNGSBURO DITTRICH - NEUSTADT (WIED)



BEBAUUNGSPIAN NR. 131 RH , NIBELUNGENSTRASSE”, STADT NIEDERKASSEL
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BEARBEITUNGSSTAND: 4. JUNI2012 - SEITEI-3

Textliche Festsetzungen

Planungsrechiliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Eingeschrénktes Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

Fir die in der Planzeichnung mit GEe 1, GEe 2 (a bis d) und GEe 3 gekennzeich-
neten Flachen wird als Art der Nutzung ein Eingeschréinktes Gewerbegebiet gem.
§ 8 BauNVO festgesetzt.

Zuléissige Nutzungen sind:

o Geschdfts- und Birogebéude,

o Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsfléichen fur den
Verkautf an Endverbraucher, die als Kernsortiment keine zentrums- oder nahver-
sorgungsrelevante Sortimente fihren (gem. § 1 (5) BauNVO). Der Verkaufsfla-
chenanteil der Randsortimente darf 15 % der Verkaufsfléche nicht Gberschreiten
(siehe (3) Definition zentrums- und nahversorgungsrelevanter Sortimente),

e Handwerksbetriebe mit untergeordneten Verkaufsflachen fir den Verkauf an
Endverbraucher, wenn das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung
stammt,

o sonstige Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren und auch in
einem Mischgebiet zuldssig sind, einschliefilich Schank- und Speisewirtschaften
(Insbesondere Betriebe, die unter Ziffer |-VII der Abstandsliste des Abstandserlas-
ses 2007 aufgefthrt sind, sind nicht zuldssig.),

o Anlagen fur gesundheitliche und sporiliche Zwecke,
e Wohnungen fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

Die nach § 8 Abs. 3 BauNVO als Ausnahme zuléssigen Nutzungen (Wohnungen
fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie Anlagen fir gesundheitliche Zwecke)
werden im Verbindung mit § 8 Abs. 7 Nr. 3 BauNVO als allgemein zuldssig festge-

setzt.

Alle weiteren in § 8 BauNVO aufgefihrten Nutzungen wie insbesondere Tankstellen
und Vergnigungsstdtten sind nicht zuldssig.

Andere Nutzungen kénnen nur als Ausnahme mit Einzelnachweis der stédtebauli-
chen und immissionsschutzrechtlichen Vertriglichkeit zugelassen werden.

Zuldssig sind nur Yorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Geréusche die in der
nachfolgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente L, nach DIN 45691
weder tags (06.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) tberschreiten.

PLANUNGSBURO DITTRICH - NEUSTADT (WIED)



BEBAUUNGSPLAN NR. 131 RH ,NIBELUNGENSTRASSE”, STADT NIEDERKASSEL
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BEARBEITUNGSSTAND: 4. JunI 2012 - SEITE -4

Gebietseinstufung nach Emissionskontingente  in dB(A)/ m?
Baunutzungsverordnung
LEK tags I-EK nachts
GEe 1 51 36
GEe 2 (a bis d) 49 34
GEe 3 49 34
Dariiber hinaus sind folgende Zusatzkontingente zuldssig:
Richtungssektor richtungsabhéngiges Zusatzkontingent
in dB
I—EK,Zusutz tags [‘EK,Zuscﬂz nachls
A + 11 + 11
+ 13 + 13

Die Richtungssektoren sind in der nachfolgenden Karte dargestellt.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 131 RH ,NIBELUNGENSTRASSE”, STADT NIEDERKASSEL
TEXTUCHE FESTSETZUNGEN

BEARBEITUNGSSTAND: 4. JuNI 2012 - SETE|-5

Im Baugenehmigungsverfahren ist der Nachweis zur Einhaltung der Emissions- und
Zusatzkontingente zu fohren. Die Prifung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit eines

Vorhabens erfolgt nach DIN 45691 (2006-12) Abschnitt 5.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Eingeschrénkten Gewerbegebiete GEe 1,
GEe 2 (a bis d) und GEe 3 befinden sich in der Wasserschutzzone lIl A des Ein-
zugsgebietes der Wassergewinnungsanlage Niederkassel. Die Vorgaben der ord-
nungsbehérdlichen Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes fur das
Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlage Niederkassel der Stadt Niederkassel
(Wasserschutzgebietsverordnung Niederkassel) vom 30. September 1983 in der ak-
tuellen Fassung (siehe Hinweise) sind insbesondere im Hinblick auf die in § 5 der
Verordnung aufgefihrten genehmigungspflichtigen und verbotenen Tatbestdnde zu
beachten. (siehe auch Hinweise, Befreiung des Rhein-Sieg-Kreises)

Definition zentrums- und nahversorgungsrelevanter Sortimente

Definition der zentrumsrelevanten Sortimente:
WZ (Wirtschaftszweige) 2008 Bezeichnung.

47.41
47.42
47.43
aus 47.51

aus 47.53

aus 47.54

47.59.2
47.59.3
aus 47.59.9

47.61.0
47.61.1
47.62.2
47.63
47.64.1
aus 47.64.2
47 .65
47.71
47.72
47.74

Datenverarbeitungsgerdte, periphere Geréte und Software
Telekommunikationsgerdte

Geréte der Unterhaltungselektronik

Haushalttextlilien (z.B. Haus- und Tischwéische), Kurzwaren, Schnei-
dereibedarf, Handarbeiten sowie Meterware fir Bekleidung und Wa-
sche ohne Bettwaren

Heimtextilien (Gardinen, Dekorationsstoff, Vorhénge, dekorative De-
cken)

elekirische Haushaltsgerdte und elektrotechnische Erzeugnisse (ohne
Grofigerdte wie Herde, Kihlschrénke, Spilmaschinen und Wasch-
maschinen)

keramische Erzeugnisse und Glaswaren

Musikinstrumente und Musikalien

Haushaltsgegenstinde (nicht elektrische Haushaltsgerdte, Koch-,
Brat- und Tafelgeschirre, Schneidwaren, Bestecke), Lampen, Leuch-
ten und Beleuchtungsartikel

Bicher

Fachzeitschriften, Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen
Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroartikel
bespielte Ton- und Bildtréiger

Fahrréider, Fahrradteile und —zubehér

Sportartikel (Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportgeriite)
Spielwaren, Bastelartikel

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren und Reisegeptick

medizinische und orthopédische Artikel

PLANUNGSBURO DITTRICH - NEUSTADT (WIED)



BERAUUNGSPLAN NR. 131 RH ,NIBELUNGENSTRASSE”, STADT NIEDERKASSEL
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BEARBEITUNGSSTAND: 4. JUMI 2012 - SEITEL-6

(1)

(2)

aus 47.75  kosmetische Erzeugnisse und Parfimerieartikel
aus 47.76.1 Schnittblumen

47.77 Uhren und Schmuck

47.78.1 Augenoptiker

47.78.2 Foto- und optische Erzeugnisse

47.78.3 Kunstgegenstdnde, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmar-
ken, Minzen und Geschenkartikel

zentrumsrelevante Sortimente gem. Anlage zum § 24a LEPro NRW

Definition der zentrumsrelevanten Sortimente:

WZ (Wirtschaftszweige) 2008 Bezeichnung.

47.11, 47.2 Nahrungsmittel, Tabakwaren, Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln
ohne 47.25.0 Getrinke

47.73 Apotheken

aus 47.75  Drogerieartikel (ohne kosmetische Erzeugnisse und Parfimerieartikel)

Maf der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. T Nr. 1 BauGB)

Grund- und Geschossfldchenzahl

Grund- und Geschossfldchenzahl sind in der Planzeichnung festgesetzt.

Héhe der Gebaude (gern. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die zuldssige Hohe baulicher Anlagen und die Traufhéhe sind in der Planzeichnung
festgesetzt. Die Trauthhe bezieht sich bei einer Flachdachausfihrung auf die
Oberkante der umlaufenden Attika.

Staffelgeschosse oberhalb des 2. Vollgeschosses sind nur als Ausnahme zuldssig,
wenn diese auf den von der ErschlieBungsstraie abgewandten Gebdudeseiten
(Richtung Wohnbebauung) gegentiber dem darunter liegenden Geschoss um min-
destens 3 m und zusdtzlich auf den der ErschlieBungsstraBe zugewandten Gebéu-
deseiten um mindestens 1,5 m eingerickt sind.

Baugrenzen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Gberbaubaren Grundstiicksflidchen sind durch die Festsetzungen von Baugren-
zen in der Planzeichnung bestimmt. Uberschreitungen der Baugrenze um bis zu ei-
nem Meter kénnen als Ausnahme zugelassen werden.

Flachen fir Nebenanlagen, Garagen und Stellplétze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen (gem. § 14 BauNVO) sowie Garagen und tberdachte Stellpldtze
(Carports) sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiickstldchen zuldssig (gem.
§ 12 Abs. 6 BauNVO).

Einfriedungen, Stellplétze, Zufahrten und Zugéinge sowie sonstige befestigte Freifld-
chen sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfléchen zuldssig.

PLANUNGSBURO DITTRICH - NEUSTADT (WIED)
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BEARBEITUNGSSTAND: 4, JUNI 2012 - SEITEI-7

b)

Flachen oder Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind keine baulichen Anla-
gen zuldssig. Als Ausnahme sind Anlagen zur Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser zuléissig, wenn diese begrint werden (z.B. Mulden, Grdben

oder Rigolen).

Anpflanzen und Erhaltung von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

(8 92 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen (Anpflanzen von BGumen)
sind standortgerechte Laubbdume als Hochstdmme zu pflanzen. Abweichungen von
den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten um bis zu 10 m sind zuldssig.

An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen (Erhaltung von Bdumen)
sind die vorhandenen Béume zu sichern und zu erhalten. Abgéngige Béume sind
durch Hochstéimme der gleichen Gehélzart zu ersetzen, wenn diese vollstdndig ab-
gestorben sind und/oder aus Griinden der Verkehrssicherung entfernt werden mus-

sen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. BauO NW
vom 12.12.2006)

Dachneigungen

Die zuldssige Dachneigung ist in der Planzeichnung festgesetzt.

Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,80 m zuldssig. Strafenseitig sind die
Einfriedungen als Drahtmattenzdune auszufiihren, wenn sie héher als 0,80 m sind.

Einrichtungen der Solartechnik

Einrichtungen der Solartechnik oberhalb der Dachfldchen werden zugelassen.

PLANUNGSBURO DITTRICH - NEUSTADT (WIED)
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C. Hinweise

o Die Vorgaben der ordnungsbehérdlichen Verordnung zur Festsetzung des Was-
serschutzgebietes fur das Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlage Nieder-
kassel der Stadt Niederkassel (Wasserschutzgebietsverordnung Niederkassel)
vom 30. September 1983 in der aktuellen Fassung (siehe Textteil) sind insbe-
sondere im Hinblick auf die in § 5 der Verordnung aufgefihrten genehmigungs-
pilichtigen und verbotenen Tatbestéinde grundsétzlich zu beachten.

o Zudem sind die nachfolgenden Auflagen/Bedingungen aus der Befreiung des

Rhein-Sieg-Kreises vom 01.02.2012 (siehe Anlage) besonders zu beachten:

1. Es dirfen keine Unterkellerungen erfolgen. Die Deckschichten sind soweit wie
moglich in ihrer Méchtigkeit zu erhalten.

2. Es dirfen sich nur Betriebe ansiedeln, von denen aufgrund ihres Gefdhr
dungspotenzials (Art (WGK Jund Menge von wassergeféhrdenden Stoffen)
keine erhebliche Besorgnis einer Gewdsserverunreinigung, insbesondere
wdhrend der Lade- und Entladevorgéinge sowie im Brandfall ausgeht.

3. Fir alle Betriebe bzw. das gesamte Gewerbegebiet ist ein Brandschutzkonzept
aufzustellen.

4. Samtliche Verkehrsflédchen sind wasserundurchlassig zu befestigen und mit
Hochborden einzufassen.

5. Das Schmutzwasser wie auch das gesamte auf den wasserundurchldssig
befestigten Verkehrsfldchen anfallende Niederschlagswasser ist der
sffentlichen Kanalisation zu zufhren.

6. Bauantrége fur Vorhaben innerhalb der Gewerbegebietserweiterung sind dem
Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiir Technischen Umwelischutz, zur Stellungnahme
vorzulegen.

7. Die Grundstiickseigentimer und Nutzungsberechtigten der Grundstiicke
werden hiermit auf die besondere Lage des Gebietes im Wasserschutzgebiet
und auf die geltende Wasserschutzgebietsverordnung Niederkassel sowie
diese Nebenbestimmungen hingewiesen.

8. Unfalle oder besondere Vorkommnissen, die erwarten lassen, dass
geféhrliche Stoffe in das Gewdsser gelangen, sind unverziglich - auBerhalb
der Dienstzeiten tber die Leitstelle des Rhein-Sieg-Kreises, Tel. 02241/12060
- dem Rhein-Sieg-Kreis -Untere Wasserbehérde- anzuzeigen. Dabei sind Art,
Umfang, Ort und Zeit des Schadensereignisses méglichst genau anzugeben.

o Fir Eingriffe in den Boden, wie Kanalbauarbeiten oder Bohrungen for Erdwdr-
menutzung unter 5 m sowie fur die Lagerung wassergeféhrdender Stoffe (z.B.
Heizsl) ist eine Genehmigung des Rhein-Sieg-Kreises erforderlich. Die sachge-
méBe Lagerung von wassergefihrdenden Stoffen ist nur bis 10 m? zulassig.
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o Auf das gesetzliche Gebot zur Versickerung oder Verrieselung von Nieder-
schlagswasser vor Ort (§ 51 a Landeswassergesetz) wird hingewiesen.
Dachfléchenwasser kann tber Mulden mit Bodenaustausch bzw. in Abstimmung
mit der Genehmigungsbehdrde des Rhein-Sieg-Kreises auch tber Mulden-
Rigolen-Elemente sowie Rigolen versickert werden. Das auf befestigten Fahrflé-
chen anfallende Oberflachenwasser kann Gber Mulden mit Bodenaustausch ver-
sickert werden. Die Bodenaustauschkérper und ggf. zul@ssigen Rigolen missen
mindestens 1 m in die gut durchldssigen Hochflutsande einbinden. (Vgl. Hydro-
geologisches Gutachten) Fur die Versickerung von Niederschlagswasser kénnen
die in der Planzeichnung festgesetzten Flidchen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft genutzt werden. Die zu erhalten-
den Obstbdume und festgesetzten Baumpflanzungen sind zu bericksichtigen.

o Beim Auftreten von Bodenfunden oder —befunden ist die Untere Denkmalbehdr-
de oder das Rheinische Amt for Denkmalpflege unverziglich zu informieren.
Fundstelle und Bodendenkmal mussen unveréindert bleiben. Fir den Fortgang
der Arbeiten sind die Weisungen des Rheinischen Amtes fir Bodendenkmalpfle-

ge abzuwarten.

o Werden bei den Bauarbeiten verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, ist der
Rhein-Sieg-Kreis, Amt for Technischen Umweltschutz unverziiglich zu informieren
und die weitere Vorgehensweise (Bodenproben, chemische Analysen, Mafinah-
men) abzustimmen.

o Bauschutthaltiger oder organoleptischer Bodenaushub ist ordnungsgemaf zu
entsorgen. Die Entsorgungswege sind vorab dem Rhein-Sieg-Kreis anzuzeigen.
Die Entsorgungsanlage ist anzugeben oder eine wasserrechtliche Erlaubnis (An-
zeige) fur die Einbaustelle vorzulegen.

o Die Stadt Niederkassel hat am 22.05.1996 eine Satzung zum Schutz des Baum-
bestandes der Stadt Niederkassel erlassen, nach der gem. § 3 schnell wachsen-
de Bdume ab einem Stammumfang von 80 cm und langsam wachsende Baume
ab einem Stammumfang von 60 cm, gemessen in einem Meter Hohe, geschitzt
sind. In § 6 sind die Voraussetzungen for Ausnahmen und Befreiungen aufge-
fohrt. In § 7 sind Ersatzpflanzungen oder Ausgleichszahlungen geregelt.

Bei der Beseitigung von Gehélzen ist der § 39 BNatSchG zu beachten (keine
Rodung von Gehélzen in der Zeit vom 1. Mérz bis 30. September). Ansonsten ist
eine Befreiung seitens des Rhein-Sieg-Kreises als zusténdiger Fachbehérde erfor-

derlich.

o Im Plangebiet vorhandene Gasleitungen der rhenag sind insbesondere im Rah-
men von Erd- oder Tiefbauarbeiten zu beachten sowie ggf. zu schitzen und zu

sichern.

o Fur Versickerungsanlagen ist in der Regel eine wasserrechiliche Erlaubnis des
Amtes fur Technischen Umweltschutz des Rhein-Sieg-Kreises erforderlich. Private
Versickerungsanlagen kénnen ggf. genehmigungsfrei sein.

o Fir einen Regenwasserkanal mit mehr als 3 ha befestigter Anschlussfléche ist ei-
ne Kanalnetzanzeige beim Rhein-Sieg-Kreis vorzulegen.
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o Fir einen Schmutz- und Mischwasserkanal ist eine Kanalnetzanzeige bei der Be-
zirksregierung Kéln vorzulegen. Bis auf den nérdlichen Teil des Plangebietes sind

keine neuen ErschlieBungsmafBnahmen vorgesehen.

o Um potenziellen Auswirkungen elektromagnetischer Felder im Bereich der Hoch-
spannungs-Freileitung vorzubeugen, wird empfohlen, 20 m beiderseits der Tras-
senachse auf eine Wohnnutzung und die Anlage stetig besetfzter Arbeitsplétze zu
verzichten. Die Entscheidung hierzu soll der betroffene GrundstiickseigentGmer
und/oder Nutzer eigenverantwortlich selbst freffen.

o Der Bezirksregierung Dusseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst liegt ein diffuser
Kampfmittelverdacht vor. Es werden daher geophysikalische Untersuchungen der
zu bebauenden Fléchen bis zum Geléndeniveau von 1945 empfohlen. Die Un-
tersuchungen sollen vor Baubeginn erfolgen und mit dem Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst (Tel. 0211/475-9710) abgestimmt werden. Dazu sind eine Betre-
tungserlaubnis des Grundstiickseigentimers sowie Unterlagen zu vorhandenen
Leitungen erforderlich. Fir Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung
wie Rammarbeiten oder Pfahlgrindungen wird eine Sicherheitsdetektion gemaf3
den Inhalten des dem Schreiben beigefiigten Merkblattes empfohlen.
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e Merkblatt zur Sicherheitsdetektion:
Bezirksregierung Dilsseldorf Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW - Rheinland

Merkblatt fiir das Einbringen von ,Sondierbohrungen®
im Regierungsbezirk Koln

Nicht in allen Féllen ist eine gezielte Lufthildauswertung oder Fldchendetektion méglich, so
dass keine konkrete Aussage lber eine mdgliche Kampfmittelbelastung erfolgen kann. Dies
trifft in der Regel In Berelchen zu, In denen berelts wihrend der Kriegshandlungen eine ge-
schlossene Bebauung vorhanden war. Erschwernisse insbesondere durch Schlagschatten-
bildung, Trimmeriberdeckung, Mehriachbombardierung und schlechte Bildqualitdt kommen
hinzu. Auch ist nicht immer bekannt, ob die zur Verfiigung stehenden Luftbilder den letzten
Stand der Kampfmittelbeeinflussung wiedergeben. Wenn es sich um ehemalige Bombenab-
wurfgebiete handelt, kénnen Kampfmiltelfunde nicht g&nzlich ausgeschlossen werden.

Fir diese Bereiche empfiehlt der staatliche Kampfmittelbeseiligungsdienst (KBD) bei be-
stimmten, als besonders gefdhrdet einzustufenden Arbeiten eine Sicherheitsiiberpriifung.

Zu diesen Arbeiten gehdren inshesondere
Rammarbeiten
Verbauarbeiten
Pfahlgriindungen
Riittel- und hydraulische Einpressarbeiten
sowle vergleichbare Arbeiten, bei denen erhebliche mechanische Kréfte auf den Boden aus-

gelibt werden.

Zur Durchfithrung der Sicherheltstiberpriifungen sind nachfolgende Vorkehrungen zu treffen,
die vom Eigentimer als Zustandsstérer zu veranlassen sind:

Einbringung von Sondierbohrungen - nach einem vom KBD empfohlenen Bohrraster - mit
einem Durchmesser von max. 120 mm, die ggf. je nach Bodenbeschaffenheit mit PVC-

Rohren (Innendurchmesser > 60mm) zu verrohren sind.

Auflagen: Dle Bohrungen diirfen nur drehend mit Schnecke und nicht schlagend aus-
gefiihrt werden. Bohrkronen als Schneidwerkzeug sowie Rittel- und
Schlagvortichtungen diirfen nicht verwendet werden. Beim Auftreten von
plétzlichen ungewdéhnlichen Widerstdnden ist die Bohrung sofort auf-
zugeben und um mindestens 2 m zu verseizen. Als Bohrlochtiefe ist im Re-
gelfall (abhéngig von den ortlichen Bodenverhilinlssen) 7 m unter Geldn-
deoberkante (GOK) als ausreichend anzusehen. Dle GOK bezieht sich im-
mer auf den Kriegszeitpunkt. Spiilverfahren mit Spiillanze kénnen sinnge-

méan verwendet werden.

Die Bohrlochdetektion erfolgt durch den KBD oder eines von inm beauftragten Vertragsun-
ternehmens. Fiir die Dokumentation der Uberpriiften Bohrungen ist dem KBD oder dem be-
auftragten Vertragsunternehmen ein Bohrplan zur Verflgung zu stellen.

Da es sich bei diesen Arbeiten um zusétzliche SicherheitsmaBnahmen ohne den konkreten
Hinweis einer méglichen Kampfmittelbelastung handelt, kann das Einbringen der fiir diese
Technik erforderlichen Sondlerbohrungen unter Einhaltung entsprechender Auflagen auch
durch Unternehmen ausgefiihrt werden, die nicht der Aufsicht des KBD unterliegen.

Bitte beachten Sie, dass Terminvorschidge bzgl. der Durchfiinrung der Arbeiten nur per Fax
oder Email beriicksichtigt werden kénnen. Senden Sie dazu nachfolgende Seite ausgeflllt

an die Faxnummer: 0211 - 475 90 75 oder an kbd@brd.nrw.de.

Im Auftrag
gez. Daenecke
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e Vordruck zur Anmeldung von Sondierbohrungen

Anmeldung von Sondlerbohrungen zur Detekiion

Name, Firma, Telefon:

Aktenzeichen des KBD:

Datum:

Bauherr / Aufiraggeber (Name,
Adresse, Telefonnr., Fax)

Bohrfirma (Name, Adresse,
Telefonnr,, Fax)

Bauvorhaben und Adresse:

Ansprechpartner auf der Bau-
stelle zur genauen Terminab-
sprache (Name, Telefonnum-
mer):

Anzahl der Bohrungen:

Tiefe in m der Bohrungen:

Terminvorschlag flir Detektion:

Besonderheiten (Arbeits-
schutz, usw.):

Datum, Unterschrift:
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D.  Wasserschutzgebietsverordnung Niederkassel

Vardffenllichi Im Amtsblialt Nr.d4
flir den Reglerungsbezirk Kin
Ausgegeben in Kéln am 31.10.1963

Ordnungshehdrdliche Verordnung
zur Festsetzung des Wasserschuizgebletes
fliir das Einzugsgebiet der
Wassergewinnungsanlage Niederkassel
der Stadt Niederkassel
(Wasserschutzgebietsverordnung Nlederkassel)
vom 30. September 1983

Zur bessersn Losbarkelt zusarmmengelUhit mit der 1. Anderungsvererdnung vom 9. April 1993
(Amtsblatl Nr.17 fiir den Regierungsbezlrk Koln vom 26. April 1993),
der 2. Anderungsverordnung vom 4. Februar 1989
{Sonderbeilage zum Artsblat N8 fir den Reglarungsbezirk Kotn vom 1. Mérz 1999} und dar
3, Anderungsverardnung vom 5, Mérz 2002
(Amtsblatt Nr.13 fiir den Reglerungsbezirk K3ln vom 2. Aprit 2002)

Inhalt

81 Wasserachulzgeblet

§2 Gliederung und Umlang des Wasserschulzgebietes
Vetkleinarung des festgeselzten Wasserschulzgebletes
Schulzbeslimmungen, Begrilfabestimmungen
Schulz in den Zonen I B

Schulz in den Zonen Il A

Sohulz in den Zonen ||

Schulz In den Zonen |

Genehmlgungen

Befrelungen

Duldungspflichien

Ordnungswidrigkeiten

Andere Rechisvarschriften, Rechte Dritter
Entschédigungen, Ausglelchszahlungsn
Inkralfitrelen
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Aufgrund

o des § 19 des Geselzes zur Ordnung des Wasserhaushalls (Wasserhaushallsgesela - WHG -)
in der Fassung dar Bekanntmachung vom 16.10,1976 (BGBI. | 8.3017), zuletzt gedindert
durch Geselz vom 28,3,1980 (BGDL. | 5.373},

o dor §§ 14, 15, 116, 138, 138, 141, 143, 150 und 168 dos Wassergeselzes fir das Land Nord-
rhaln-Wastfalen (Landoawassergesetz - LWG -) vom 4.7.1979 (GV.NW.1679 S.488),

« dor §§ 12, 25 und 27 bis 34 des Gieselzes liber Aufbau und Befugnlsso der Ordnungsbehdr-
den (Ordnungsbehérdengesolz - OBG -) In der Fassung der Bekanntmachung vom 13.5.1980
(GV.NW 8,628), zulelzt getindert durch Gesstz vom 18.5.1982 {GV.NW.S,248),
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wird verordnet:

§1
Wasserschutzgehlet

(1) Im Intergsse dor Gffentlichen Wassstversorgung wird zum Schutz der Gewisser vor hachlelligen
Elnwlrkungen im Einzugsgebiel der Wassergewinnungsanlage Niederkassel ein Wasserschutzgehiet

fostgosolzl,

(2) Begtinstigter Unternehmer der Wassergewinnung Ist die Stadt Niederiassel.

§2
Gliederung und Umfang des Wasserschulzgebietes
(1) Das Wasserschulzgeblel erstreckt slch;

innerhalb der Stadt Niederkassel auf Teile der Gemarkungen Niederkassel, Rheldt und Mondorl, in-
nerhalb der Stadt Troisdort auf Telle der Gormarkung Berghelm-Millakoven.

(2) Das Wassarschutzgehiet glledart slch von aufen nach Innen in dle Zonen:
o Zone Il B {weilerg Zone - dufisrer Berglch)
« Zone Il A (weilere Zone - Innerer Barelch)
¢ Zone |l (engere Zons)

» Zonel (Fassungsbersiche)

{3) Elnen Bestandteil der Verordnung bliden lolgende 11 Blatter der deuischen Grundkarte Im Mial-
stab 1:6.000:

Niederkassel, Uckendorf-Sild, Rheldt, Rheidt Ost, Eschmar Wesl, Sieglar Stid, Hersel, Mondorl,
Sisglar-Betgheim, Millekoven, Benn Graurheindorf.

Die Blitler aind als Wasserschulzgebletskarten durch den Regierungsprisidenten Koln askennzeich:
nel.

Sie erhalten im Elnzelnen die Abgrenzungen des Wasserschuizgebietes und der Zonen, Die Zone Ul
Bist braun umrandet, die Zone 1l A ist gelb umrandet, dle Zone 1l ist griin umrandet, die Zonan | gind
rol angelegt,

Geman § 141 Abs.2 Landeswasserschutzgesetz wird die Verkiindung der Wassaerachutzgehietskar-
ten durch dle Auslegung nach § 2 Abs.5 dieser Verordnung ersetzt.

{4) Das Wasserschutzgebist ist nachrichtilch in der UIbersichtskarte, Ausschnilt aus den Topografl-
schen Karten Im Mafstab 1:26.000, Blatt 5108 Porz-Wahn und Blatl 5208 Bonn dargestelit. Die
Ubersichiskarte wird zusammen mit dem Verordnungstext In der Ausgabe A des Amteblattes fUr den

Regierungshezirk iK6in verkiindet.

(5) Die Wasserschutzgebletsverordnung mit Wasserschulzgebletskarton und die Ubersichtskarte lie-
gen vom Tag des Inkrallirelens an wahrend der Geltungsdauer der Verordnung bet dar Sladlverwal-
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tuing Niederkassel ung der Stadtverwattung Trolsdorf Innerhalb der jeweiligen Dienststunden zu Je-
dermanns Einsicht aus.

§2a
Verklelnerung des festgesetzten Wasserschulzgebietes

(1) Das Wassarsohulzgeblet Ist auf der Grundlage der Technlschen Regef des DVGW, Arbeltsplalz W
101, Februar 1995, srnelt abgagrenzl worden. Dadurch fallen Teilberelche des 1983 festgesetzten
Schulzgehietes aus dem Einzugsgeblet heraus. Das Schulzgeblet wird durch diese Verordnung um
diese Barelche verklsinert.

(2) Das varkielnerte Schulzgsblat ist In dor belgeflgtan Ubersichiskarte im MaRstab 1:26.000 darge-
stellt. Dle parzellenscharfe Abgrenzung befindet sich In den Schutzgahletskarien im MaBstab 1:5.000.
Ubersichtskarte und Schutzgebletskarten sind Bestandtelle dieser Verordnung. In Ihnen Ist die Zone
{ll B braun, dis Zone 111 A galb, die Zone Il gtin und die Zone | rot dargestellt.

(8) Die Ubersichiskarte wird zusammen mit dlesem Verordnungstext im Amisblatt fir deh Regie-
rungshezirk Kaln verkiindet. Dle Verkindung der Schutzgeblatekarten im MzaRstab 1:5,000 wird ge-
méas § 141 Abs.2 Landeswasseargeselz dadurch ersolzl, dass sle wéhvend der Geltungsdauer dleser
Verordnung bei der Stadt Niederkassel und der Stadt Troisdorf Innerhalb der Dlenststunden zu [e-
dermanns Elnsicht ausllegen.

83
Schutzbesiimmungen, Begrlfisbeslimmungen

(1) Fur die einzelnen Zonen des Wasserschutzgabletes gelten die Jeweils In den §§ 4-7 und 10 aufye-
fiihtian Genehmigungspllichten, Verbole und Duldungspilichlen.

Das Verfahren fir Genshimlgungen regelt § 8, Flir mbgliche Belrsiungen von Verhotsvarschriften glil
§9.

Die Verpiliohtung zur Duldung von MaBnahmen beslimmt sich nach § 10.

{2) Handlungen, dle nach anderen Bestimmungen einer Erfaubnls, Bewilligung, siner Gehehmigung
oder aeiner sonstigen bshardlichen Zulassung, z.B. elner Planfesistollung nach Abfallbessitigungs-
rechl, nach SiraBen- oder Eisenbahnracht, elner gewerblichen ader bauaufsichllichen Genehmigung -
Anzeigoverfahren geniigen insowell nicht - oder einer Zulagsung eines bergrechtiichen Betrlghsplans
bedrfen, sind einer Genshmigung nach den Vorschrillen digser Verordaung nicht unterworfen, wenn
schon dio anderen Bestimmungen sinen hinreichenden Schulz ermdglichen.

(3) Entscholdungen anderer Behdrden als Wasserbehdrden In Vatfahren nach Absatz 2, die sich aul
das Wasserschulzgeblat Nlederkassel bezichen, bedirten des Einvernehmens des Obetkreisdirek-
tors als untero Wasseetbehtirde, es sei denn, dis Enischeldung ergeht im Planfeststeifungsverlahren.

(4) Wassergefahrdende Stoffe im Sinne dieser Varordnung sind leste, fllissige ader gasférmige Stoffe
(z.B. S&wren, Laugen, Mineral- und Teeréle sowle deren Produlte oder Mischungen, Kehlenwasser
sloffe, organische Varbindungen (etwa Harnslofl), Gifte, Abwasser, Jauche und Gidlle, radloakiive
Stofie), die geaignet sind, Gewisser zu verunreinlgen oder die Beschaffenhell des Wassets nachtef-

lig zu verandern.
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(6} Unterirdische Lagerbehélter sind Behdilter, die vollstandig im Erdralch eingebetlel sind.

Rehéiller, die nur leliwelse im Erdreich eingsbettet sind, sawle Behdlter, dio s0 aulgestelll sind, dass
Undichthaiten nicht zuverlissty und schnell erkennbar sind, werden unterirdischen Behéltern gleich-

gesielll,
Alle tibrigen Lagerbehlter gelten als oberirdische Lagerbehélter.

{6) Als Schwarzbrache im Sinne dieser Verordnung wird das Pllligen ader Grubbern von Fléchen
innerhalb der Vegelalionsperiode und das bewusste Auslassen einer Folge- oder Zwischenfrucht
nach elner vorausgegangenen Haupliruchl angesehen, obwohl eln Zwischenfruchtanbau méglich

gewasan Wwire.

§4
Schutz In der Zone ll1 B
{1} In der Zone Ill B sind genehmlgungspilichtig:

1. die Darstellung weilerer Baugebiete (im Flachennutzungsplan) und die Ausdehnung der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile;

2. das Erslellen und Andern gewerblicher oder vergleichbarer Belrlebo und Elnrichtungen mil
AusetoB ader Anfall von wassergefihrdanden Stoffen (siehe § 3 Absalz 4), wenn dlese Stolffe
vollstandlg und sicher aus dem Wasserschulzgebiet herausgobrachl oder sonst unschédllch
gemacht werden;

3. das Erstellen und Andern van offentlichen Anlagen zur gemelnsamen Abwasserlortleilung und
zur Behandlung von Abwagser,

Erdaufschliisse; ausganommen sind Mafnahmen von weniger als 10 qm Grundflache oder 1
m Tiefe, Baugruben, Schtirfgraben ven weniger als 3 m Tiele;

i

das Erstellen van Flechteichanlagen;
der Neubau und Aushau ven StraBen, Schienenwegen;

das Einleilen von Kithlwasser oder des von Strafen oder sonstigen Verkehrsfldchen abllle-
Bendon Nledarschlagswassers in oberirdlscho Gewasser, Graben oder Mulden und in den Un-

tergrund;

8. das Erstellan von Tankstellen, Tanklagern, Umschlag oder Vertriebsstellsn {0r wassergefahi-
dende Slafle;

N o oo

9. das Erstellen von Rohrleltungsanlagen zum Befbrdern wassergofahrdender Stoffe, das Ergtel-
len von Leltungen unter Verwendung wassorgefahrdsnder Stoffe (z.B. dlgakanileny, unterlrdl-
sche Hochspannungsleliungen);

10. das Erstallen von Anlagen, In denen oberirdische wassergefahrdende Stoffe in elner Menge
bis zu 30 m? je wirtschaftliche Grundstiickselnheit gelagert werden, und das Andern von Anla-
gan zum oberirdischen Lagern wassergsidhrdender Stoffe.

11. das Umwandaln von Dauergriintand In elhe andere landwirtschaftliche oder gartenbaullche
Nutzung.

12, das Verwenden van Recyelingbaustofien, Industrigllen Nebenprodukten eder sonsligen ver-
gleichbaran Stoffen (z.B. Bauschull}
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beim Bau von StraBen, Wegen, Birgersleigen, Parkplétzen, Rastanlagen, L&rmschulzwéllen,
Hof- und Belrlebsfiiichen, Einfahrten, Zufahrten, Terrassen, Lager(lichon, Schulhdfen oder

ahnlichen Flachen

sowle belm Einbau unter Hiusern, Hallen, Garagen ader sonsligen festen Gebaudan,
wenn es sich um einen der {olgenden Stoffe handeli:

Elekiroofenschlacke

Hochofenschlacke

Hlltlensand

LD-Schlacke

Schmelzkammergranulai

RCL-Material der bestan Qualitét

(derzeit nach Gemelnsamem Runderlass des MURL und MSV vom 30.4.81: RCL 1), sowell
hinglchllich der dort genannten Qualltalsanforderungen keln gegentelliges Ergebnis ainor Fro-
be im Rahmen siner staatlichen Uberwachung entgegensteht

Mischungen aus den vorganannten Stoffen

und wann sich iber dem einzubauenden Material eine dauerhalt wasserdichte Dedke befln-
del, d.h. elne

Asphalt-, Bilumen- oder Betondecke

oder

aine Pliaster-, Platten- ader Yerbundstelndecke, dle aul einer Asphalt-, Bltumen- oder Beton-
decke varlegt ist; nicht [edach, wenn sie nur wasserdicht verfugt lat oder auf elner Follenab-

dichiung ele. liegt

und wenn der Abstand zum héchsten bekanntan Grundwasserstand mindsstens 1,56 Meler be-
tragl.

(2) In der Zone Il B sind, sowelt niohl nach Absatz 1 genshmigungspilichlig, verboten:

1, die Darstellung von Industriegebisten (im Flachennutzungsplany;

2. das Erstellen und Andem gewerblicher adar varglaichbarer Belriebe und Einrichtungen mit

4.

AusstoB oder Anfall von wassergefihrdenden Stoifen, wenn disse Stoffe nicht vellsténdig und
sicher aus dem Wasserschulzgebiet herausgebracht oder sonst unschédlich gomacht werden,
ausgenominen Anderungen, die den Schulz der Gewasser verbessarm;

das Erstellon und Andern von Anlagen und Einrichiungen mil Anfall von wassergeféhrdenden
Stoffen (z.B. Neubau sowie Um- und Ausbau van Wohngeb&uden zu weileren Wohneinhei-
ten), wenn digse Stoffe nlcht vollstandig und sicher aus dem Wasserschutzgebicl herausge-

bracht oder sonst unschadlich gemachl werden,;
das Erstellen von Anlagen zur Autbereitung und Verarbellung van radioaktivem Matariak;

das Erstellen von Flugplaizen, miltdrlschen oder dhnlichen Anlagen, Ubungs-, Luftiande- oder
Notlabwurlpldlzen;
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6. das Erstellan von Anlagen zur Verrieselung, Versickerung, Versenkung, Verregnung von und
die Landbehandiung mit Abwasser, ausgenommen die Santerung bestehendet Klglnklaranla-
¢gen nach DIN 4261;

7. Nassabgrabungen;

8. das Enileeren von Wagen der gewerblichen Fakalienabfuhr auBerhalb dafiir zugelassener An-
lagen;

9. das Elnlelen und Einbringen wassetgofihrdender Sloffe in oberirdische Gewtisser, Grében
oder Mulden.

10. das Ablagern und Lagern von Abtailen im Sinne des Geselzes liber die Beseitigung von Abfdl-
lon (Abfallbeseitlgungsgesetz - AbIG -) vom 5,1.1977 (BGBI. | §.41) ainschlieBlich der Stofle
nach § 1 Absatz 3 dieses Geselzes, ausgenommen Bodanaushub;

11, das Erstallen von Anlagen zum unterirdischen Lagern wassergeféhrdender Stoffe;

12, das Erstallen von Anlagen zum oberirdlschen Lagarn wassergefahrdander Stolfe von mehr als
40 m® und das oberirdische Lagern wassergefihrdonder Stofte ohne Einrichtungen, die ein
Eindringen der Sloffe In den Boden oder ein Gew#sser verhindern;

13, das Anwanden von it Wasserschulzgebleten nicht zugelassenen Pflanzenschutzmitteln (wie
2.8. nach der Pilanzenschulz-Anwendungsverordnung) sowie das unsachgeméfe Anwenden
zugslassener Mitlel;

14, das unsachgemaBe Anwenden zugelassener Pilanzenschttzimillel auf dffentlichan Fléchen
sowle auf erwerbsminlg genutzten Wirtschafleflachen. Ein unsachgemanes Anwenden llegt
Im Sinne dieser Verordnung auf diesen Flachen insbesendere danh vor, wenn nicht in geelg-
noter Wolso (z.B. in einem Pllanzenschulztagebuch) die sinzelnen Anwendungen mil Daturm,
Art und Menge des Jewsiligen Mittels aufgozelchnet und nlcht auf Verlangan der Unteren
Wasserhehérde vargelagt warden. Diese Aufzeichnungen sind ftinf Jahre aufzubzwahren;

15, dag unsachgemaBRe Aufbringen van Nahrstoffirdgern (wie z.B. mineralische Diingemiltel,
Kompost). Das llegt im Sinne dleser Verardnung Insbasondare vor, wenn nicht grundwasser-
schonend gediingt wird. Eine grundwasserschenende Dilngung Im Sinne dieser Verordnung
llegt vor, wenn entsprechend dem Nahrslofibedarf der Pilanzan in einer Welse gedingt wird,
dass nach Maglichkeit lkeine Néhrstoffe ins Grundwasser gelangen;

16. das unsachgem&Be Aufbringen von Nihrsloffiragern (wie z.B, mineralische Dingemittel,
Festmist, Glille, Jauche, Sllageslckersaft, Kempost, Klidrschlamm) aul erwarbsmiBig genuizte
Flachen, Das llegt im Sinne dlesor Verordnung auch dann var, wenn

o Nahrstofftrager nleht zum Zwecke des DUngens nach einem unter Beachlung der Be-
ratungsemplehlungen der Landwirtschaltskammer (0 jedes Wirischaltsjahr und jede
Wirlschallsfliche erstelllen Diingeplan aufgebracht,

o im Dingepian nicht unter Berticksichtigung aller Nahrstoffeinlrige, des Nahrstoffange-
botes lin Boden und des Nahrstollbedarfes der Plianzen die einzeinen Nahrstoffgaben
mit Dafum, Art und Menge des jewsiligen Néhrstotfes autgezelchnet und

o dlesa Aufzeichaungan nlcht 8 Jahre lang autbewahrt und nicht Im Bedarfsfal auf An-
forderung der Unteren Wasserbshdrde vorgelegt werden;

17. das Anlegan von Sllagen, wenn Silagesickerséilte nicht schadios aulgefangen und beseitigt
werden;

18. das Anlegen von Schwarzbrachen.
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19, das Verwendean von Recyclingbauslolfen, Industriellen Nebanprodukien oder sonstigen ver-

gleichbaren Sloflen (z.B. Bauschutt)

o beim Bau von SleaBen, Wegen, Blirgerstelgen, Parkplélzen, Rastanlagen, Larm-
achulzwallen, Hof- und Betriebsfldchen, Einfahrien, Zufahrten, Terrassen, Lagerfl&-
chan, Schulhdlen odor dhnlichen Flachen

o sowle belm Einbau unler Hausern, Hallen, Garagen oder sensligen testen Gebauden,
o sowelt nicht genehmlgungspflichtig nach Nr. 12 des Abealzes 1;

o beim Erichlen, Enveiter, Wiederherstellen, Andern oder sonsligen MaBnahmen In
und an baulichen Anlagan (zugelassen ist dagegen das Verwenden dieser Stoffe,
wenn sie nicht mit Niederschlagswasser ader Grundwasser in Beriihrung kommen
kénnen}

o sowle bei allen sonstigen BaumanBnahmen,

§8
Schutz In der Zone Il A

——> (1) Inder Zone lll A sind genshmigungspfiichllg:

1.

die Darstellung welterer Wohn- und Mischgebiete (im Flachennutzungsplan) und dle Ausdeh-
nung der Im Zusammenhang bebauten Oristelle;

das Erstellen und Andem gewarblicher oder verglsichbarer Bolriebe und Einrichiungen mit
Ausstold oder Anfall von wassergefahrdenden Stoffen (slehe § 3 Abs.4), wenn dlese Stofle
vallstandig und sicher aus dem Wasserschutzgebiet herausgebracht ader sonst unschidiich

gamacht warden;
das Erstallan und Andern von Anlagen und Einrichtungsn jeglicher Arl mit Anfall von wasser-

getahrdenden Stoffen (z.B. Neu-, Um- und Ausbau von Wohngeb#uden), wenn dlese Stoffe
vollsténdig und sicher aus dem Wasserschutzgebiet herausgobracht oder sonst unsehédlich

gemacht werden;
das Erstellen land- oder lorstwinschalllicher Belrleba einschliefilich der Efnrichlung von fdas-
gentlerhaliung;

4a. das Neuanlegen oder Erweltern von Garlenbaubsiriaben;
4b, das Anlegen grundwassarveririglicher mehrjéihriger Intenelviwiiuren;

4o. das Umwandaln von Dauergrinland In eine anders tandwirtschaftlishe ader gartenbaullche
Mulzung;

4d. das Umwandeln forstwirtschafllich genutzter Flachen;

das Erstellen und Andern von Anlagen Jeglicher Art bei bestehenden land- oder farstwirt-
schafllchen 8atrieben (z.B. Siallgebiudsn, Lagorstéllen (Ur Gériutler, Lagerstitten fir anlima-
lischen oder mineralischen Dimger), sofern davon einer Verunreinlgung dor Gewisser oder
elne nachtellige Veranderung der Beschaffenhell des Wassars ausgehan kann;

das Erstellen und Andern von éffentlichen Anlagen zur gemeinsamen Abwasserfortleitung und
2ur, Behandlung von Abwasser;

dag Erstellen und Andern von Anlagen zur Kldrung, Verieselung oder Yerregnung von Ab-
wasser im Rahtnen landwirtschafllicher Betriebe und die Sanlferung heslehender Klelnkliran-

lagen nach DIN 4261;
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8. das Erstellen wnd Andern von Anlagen, in denen oberirdisch wassergaléhrdende Stoffe in Eln-
zelmengen bis 10 m® fe wirtschallliche Grundstiickseinheiten gelagert werden;

g, das Enweltern van Friedhdfen;

10. der Neubau und Ausbau von StraBen, Wegen, Schlenenwegen und Plitzan, ausgenomimen
Parkildchen fiir Personenkraftwagen bis zu 10 Stellplétzen;

11. das Einleiten von KKOhlwasser eder des von SlyaBen oder sonstigen Verkehrs{ldchen abflie-
Benden Niederschlagswasser (n oherlrdische Gewédsser, Griben oder Mulden;

12, Bohrungen von mohr als 5 m Tiefe, Sprengungen im Untergrund;
13. das Erstellon und Andem von Wirmepumpan, sowsil Grundwasser zum Bsliieh genutzt wird,

14. das Erstellon und Andern sonstiger Anlagen oder Einrichtungen, sofern davon elna Verunral-
nigung der Gewésser oder elne hachteillge Verdndsrung der Beschafienhieil des Wassers

ausgahan Kann.

l:> {2) In der Zone Il A sind, soweit nlcht hach Absaiz 1 genehmigungspflichtig, verboten:
i, die Darstellung von Gewethe- und Indusiriegebiaten (Im Flachennutzungsplan};

5. das Eralallen und Andam gewerbllcher oder verglelchbarer Betriebe und Elnrichtungen il
AusstoB oder Anfall von wassergefihrdenden Sloffen, wenn diese Stoffe nicht vollstandig und
sicher aus dem Wasserschulzgeblet herausgebracht oder sonst unschédlich gemacht warden,
alggencmmen Anderungen, dle den Schutz, der Qewdsser verbessern;

3. das Eratellen und Anderm von Anlagen und Eirvichtungen jeglicher At mit Anfall van wasser-
geféhrdenden Stoffen (z.B. Neubau sowie Um- und Ausbau von Wohngebauden zu wailaren
Wohnelnheiten), wenn dlase Stofie nlcht vollsténdig und sicher aus dem Wasserschutzgebiet
herausgebracht oder sonst unschédlich gemacht wardan;

4. dag Erstellen von Anlagen zur Aufbereilung und Verarbeliung von radioaktivern Materlal;

das Eretellen von Flugpléatzen, milltdniachen ader ahnlichon Anlagen, Ubungs-, Luftlandg- oder
Notabwurfplatzen;

6. das DurchiOhren van Mandvern oder Ubungen van Shreitkréften oder anderen Organisationen
auBerhalb dafiir besiehender Anlagen oder Einrichlungen, z.8. Truppentibungsplatzen, und
auperhalb hefesligter Straen, Wege und Platze;

or]

7. das Erelellan von Tankstellen, Tanklagern, Umschlag- oder Vertrlebsstellan flr wassergelihr-
dende Sloffe;

8. das Erstellen von Rohrleilungsanlagen zum Befdrdern wassergel@hrdender Stolfe, das Erstel-
len von Leitungen unler Verwendung wassergefahrdonder Stoffe (z.B. dlgekiihite, unterirdi-
sohe Hochspanhungsleitungan);

9. das Schaifen oder Erwaitern von Erdaulschilissen, ausgenommen sind MaBhahmen von we-
higer als 10 qm Grundfldche oder 1 m Tlele, Baugrubsn, Schiirigraben von weniger als 3 M

Tlafe;
10. das Anlegen von Frledhdfen;
11. das Erstellen von Fischteichanlagen;

12. das Verrlesaln, Versickern, Versenken, Verragnen von ader dle Landbehandlung mil wasser-
gefdhrdendsn Stollen (slahe § 3 Absalz 4), ausgenommen das sachgeriBe Ausbringen und
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das sachgeminie Verwenden von animalischem oder mineralischem Dinger zu Dingozwe-
cken sowle das breililachige Verleilen von Gérsdlten;

12 a. das Aulbringen von Klirsehlamm und Mllikempost;

12 b, das unsachgemane Auibringen von Nahrstolitrdgern (wle 2.B. minerallache Diingemittel,
Komposl). Das liegt im Sinhe dieser Verordnuing insbesondere vor, wenn nichl grundwasser-
schonend gediingt wird. Eine grundwasserschonende Dingung im Sinne digsar Verardnung
llegt vor, wenn enlsprechend dem Nahrstoffbedarl dor Pilanzen in einer Welse gedingt wird,
dass nach Miglichkelt keine Nahrstoffe Ins Grundwasser gelangen;

12 0. das unsachgoméBe Aulbringen von Nahrstofftragern (wle z.B. mineralische Dimgemittel,
Feelmisl, Gille, Jauche, Silagesickersall, lKampost) auf erwerhsmanlg genulzte Flachen. Das
liagt Im Sinne dleser Verordnung auch dann vor, wenn

o Nahrstoiflrager nicht zum Zwecke deg Diingens nach elnam unter Beachiung der Be-
ratungsempiehlungen der L andwirtschaftskamimer fir jedes Wirtschaftsjahr und Jede
Wirlsahailall4che erstellten Dingeplan aufgebracht,

o Im Dingeplan nlcht unter Berlicksichtigung aller Nakrstoifeintrége, des Nahrstoffange-
hotes Im Bodan und des Nahrstoltbedarles der Pllanzen die elnzelnen Nahrstofigaben
mit Datum, Art und Menge des jeweiligen Néhrstoffes aufgezeichnet und dioge Aul-
zolchnungen nleht 5 Jahre lang aulbewahrl und nicht auf Varlangen der Unteren Was-
setbehtrde vorgelegt werden;

12 d. das Anlegen von Silagen, wenn Silagesickersafle nicht achadlos aufgefangen und besel-
tigl Wwerden,

12 e. das Neuanlegen oder Erwellern von Infensivicelturen, ausgenommen:

o der Gemiiseanbau im Rahmen der landwirischafillchen Fruchtfolge mit jahrlichem
Standortwechssel,

o grundwasserveririgliche mehrjahrige Intensivkuliuren;
12 [, das Neuanlegen oder Erweltern von Gartenbaubetriebon;
13, das Einlelten und Einbringsn wassergefahrdender Stoffe in oberirdlsche Gewasssr, Graben
oder Mulden;
id. ;135 Enlleeren von Wagen der gewerblichen Fékalienabfuby auBerhalk daliir zugelassener An-
agen;

16, das Elnleiten von [KOhlwasser ader des von Strafen oder sonetigen Verkehrsildchen abflie-
Bonden Niederschlagswassers in den Untergrund;

16. das Ablagern und Lagern von Abféllen Im Sinne des Geselzes (ber die Beselligung von Abfal-
len (Abfallbeseltigungsgeselz - AbIG 2) vorn 5,1.1977 (BGBI. | 5:41) einschlielich der Stofle
nach § 1 Absalz 3 dleaos Gesetzes, ausgenommsn Badanaushtby;

17. das Erstellon von Anlagen zum unterirdischen Lagern wassergeldhrdenden Stoffe;

18, das Ersteflan von Anlagen zum obarirdischen Lagorn wassergeféhrdenden Stolfe von mehr
als 10 m® und das oberldisehe Lagern wassergeféhrdender Stoife olne Einrichlungen; die ein
Eindringen <ler Stoffe in den Baden oder eln Gewtisser verhlndern;

19, das Anwenden von in Wasserschulzgeblaten nicht zugelassenen Pilanzenschut?,mluetn {wie
2.8, nach der Pllanzenachulz-Anwendungsverordnung) sowie das unsachgemaBs Anwenden
zugelassener Mitlel;
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20. das ungachgemane Anwenden zugelassenar Pllanzaenschunzmiitel auf éffentlichen Flachen,
sowie auf ewerbsmasia genulzlen Wirtschaltsfiachen. Ein unsachgeméBes Anwenden llegl
im Sinne dieser Verordnung auf dlesen Flachen insbesondere dann vor, wenn nicht in gesig-
neter Wolse (2.B. in einem Pllanzenschulztagebuch) dle elnzelnen Anwendungen mit Datum,
Art und Menge des jewsillgen Miltels aufgezeichnet und nicht auf Verlangen der Untaren
Wassarbehdrde vorgelegt werden. Diese Aufzeioshnungen sind finf Jahre aufzubswahren;

21, der Transpor wassergefahrdender Sloffe nach Mafigabe strafanvarkehrsrachtiicher Anord-
nungen;

22, sonelige Handlungen und MaBnahmen (z.B. Sporlveranstaliungen, Camplng, Zelten) aufer-
halb hierfir zugelassener Anlagen, sofern davon éine Verunreinigung der Gewisser oder eine
nachteilige Veranderung der Baschalfenhelt des Wagsars ausgshen kann,

23, das Yerwendsn von Reeyclingbaustofien, industriellen Nebenprodukten oder sonstigen ver-
glelchbaren Stoffen {z.B. Bauschuit)

v baim Bau von StrafBen, Wegen, Biirgersteigon, Parkplatzen, Raslanlagoen, Larmschutzwallien,
Hof- und Belriebsilédchen, Einfaiwien, Zufahrten, Tetrassen, Lagerildchen, Schulhiifen oder
ghnlichen Fl&chen

«  Dbelm Elnbau unter Hausem, Hallen, Garagen oder sonsligen festen Gebauden,

¢ beim Errichten, Erweitarn, Wlederherstellen, Andern ader sonstigen MaBnahmen fn und &n
baulichen Antagen (zugelassen ist dagegen das Verwenden dieser Stoffe, wenn sle nicht mit
Nisderschlagswasser oder Grundwasser in Beriihrung Kormmen kdnnen)

+  sowle bei allen sonsligen BaumaBnahmen,

§6
Schuiz in der Zona i

(1) In der Zone Il sind genehmigungspilichtig:

1. das Erstellen und Andemn van Anlagen, die der Wasserversorgung oder Abwasserbeselligung
dignen;

2. das Erstellen und Andern von Anlagen eder Elnrichtungan Jaglicher Arl ohne Ausstoll ven
Anwasser ader wassergefahrdender Stoffe;

3, der Neubau und Ausbau von Waegen und der Ausbau von Strafer,

4, Bohrungen;

5. Der Gemiiseanbat im Rahmen der landwirischaftiishen Fruchtfolge mit f@hrlichem Slandarl-
wechsel sowle grundwasserveririgliche mehridhrige Intensiviulturen;

{2) In dor Zone il sind, sawell nichl nach Absatz 1 genehmigungspflichtig, verboten:
1. die Ausweisung von Baugebieten;

2. das Erstellen und Andern gewerblicher oder verglelchbarer Belriehe und Emriohiungen mit
AusstoR oder Anfall von wassergeléhrdetden Stoffen;

3. das Erstellen und Andern von Anfagen und Elnrlchlungen Jeglicher Art mil Anfall von wassaer-
gefahrdenden Stoffery;

PLANUNGSBURO DITTRICH - NEUSTADT (WIED)



BEBAUUNGSPLAN NR. 131 RH , NIBELUNGENSTRASSE”, STADT NIEDERKASSEL
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BEARBEITUNGSSTAND: 4. JUNI 2012 - SeTe [-23

=

dag Eralellen land- und forstwlrischaftlicher Belrlebe einschlieflich der Einrichlung von Mas-
senllerhaltung;

das Eralellan von Anlagen zur Auibereitung und Yerarbeilung von radioaktivam Material;

das Erstellen von Flugptitzen, militardschen oder &tinllchen Anlagen, Ubungs-, Lufilande- ader
Notabwurfpldtzen;

das DurchiUhren von Mandvern oder Ubungen von Strettkeéilten oder anderen Organisallanen,
ausgenomman PDurchmarsch und Durchiahit auf kiassifizierien StraBen im Rahmen strafén-
verkehrsrachllichar Bestimmungen,

das Erstellan von Tankstellen, Tanklagern, Umschlag- oder Vetiriebsstollon filr wasasrgafahr-
dende Stoile;

das Erstellen von Rohrlaitungsanlagen zum Bofordern wassergetahrdender Stoffe, dag Erstel-
leh von Leltungen unter Verwendung wassergefahrdender Stoffo (2.B. dlgeklihlte, unterirdi-
sche Hochspannungsieiiungen);

10. dag Erstellan und Andarn von Anlagen zum ober- und unterirdischeon Lagerm wasgsergefahr-

dender Stoffe und das Lagarn wassergefihrdender Sloffe ohne Einrichiungen, dle &ln Ein-
dringen der Stoffe In den Boden oder ein Gewdsser verhindern;

11. der Neubau von Strafen sowle der Neu- und Ausbau von Platzen, Patkildchen, Schienanwa-

gen;

12. das Anlegen und Erweitern von Friedhdfen;

13, Erdaulschliisse jeglichar Arl;
14. das Erstellen und Andarn von Anlagen zur Kl&rung von Abwasser;

15. das Verrleseln, Versicker, Versanken, Verregnen von oder dle Landbehangdlung mit waaser-

gefahrdenden Stoffen;

15a. das Aufbringen von Giille, Jauche, Sllagasickersalt, Kiarschlamm, Milltkempast und Ab-
wagaser,

150, das unsachgemfe Autbringsn von Nahrslollirdgern (wle z.B. mineralische Dlngemiitel,
Iornpest). Das llegt Im Sinne dleser Verordnung inshesondere var, wenn nichl grundwasser-
schonend gediingl wird. Eine grundwasserschonende Dingung Im sinne diesar Yerordnung
fiegt vor, wenn entsprechand dem Nahrstoffbedart der Pilanzen In elner Welse gedilngt wird,
dacs nach Moglichkeil keine Nahrstoffe ins Grundwasser gelangen;

156, das unsachgeméBe Aufbringen von Nahretofftragern {wie z.B. minerallsche Diingemitiel,
Festimist, Kompast) auf erwerbsmallg gonulzte Flichen. Das llagt Im Sinne dieser Verord-
nung auch dann vor, wenn

o Nahrslofflrager nleht zum Zwecke des Diingens nach elnem unter Beachtung der Bs-
ratungsemplehlungen der Landwirlschaftskammer fiir jedas Wirlschallsjahr und jede
Witschaflsfliche (Schlag) ersteliten Dilngaplan aufgebracht,

o |m Diingeplan nicht unter Beriicksichligung aller Nihrstolteintrage, des Nahrstolfange-
botes I Boden und des Nihrstoffbedarfes der Ptlanzen dis einzelnen Nihrstoffgaben
mit Datum, Art und Menge des Jewelligen Néhrstoifes aufgozoichnel und

o diese Aufzelchnungen nicht 5 Jahre lang aufbewahrl und niaht suf \ferlangen der Unta-
ren Wasserbehtrde vorgelegt werden;

15d. Gilllebehilter, Stagemieten und Sllagesilos, Festmistiagsr;
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i58. das Nauanlegen oder Erweitern von Intensivikulturen, ausgenomman.

o der Gemlseanbau lm Rahmen der landwirtschaftlichen Fruchtfolge mit jahrlichem
Siandortwechssl,

o (rundwasservertrigliche mehrfdhrige Intensivkulturen;
i5f, dae Anlegen von Schwarzbrachen;

15g. das Umwandeln von Dauergriinland in eirne andere landwirischalliiche oder garienbaull-
che Nutzung,

i5h. das Umwandaln forstwirlschaitlich genutzter Flachen;
15i. das Neuanfegen odet Enweltern von Gartenbaubetrlaben;
16. das Enllesran von Wagen der gewetblichen Fékallenabluhr;

17. das Ablagern und Lagern von Abféllen Im Slnne des Gesetzes liber die Beseitigung von Abfal-
len (Ablallbeseitigungsgesetz - AbIG -) vom 6. 1. 1977 (BGBI. | 8.41) einschlieBlich der Stoffe
nach § 1 Absalz 3 dieses Geselzes;

18. das Elnleiten und Elnbringen wassergefdhrdenden Stoffe in oberirdische Gewdsser, Graben
ader Muldan.

19. das Einleiten von Kohlwasser und des von SiraBen oder sonstigen Verkehrsflachen abllie-
Renden Niedarschlagswassers in cberirdische Gewdsser, Graben, Muldeh und In clen Unter-

grund,
20. Wiarmepumpen, soweit Grundwasser zum Belrleb genuizt wird;
21. das Anlagen von Dauerplerchan, Fischteichanlagen;

29_der Transport wassergelahrdender Stolfe nach MaBgabe siraBenverkehrsrachiiicher Anard-
nungen;

23, das Anwenden von In Wassorschulzgebleten nleht zugelassensn Pllanzenschutzmilteln (wie
2.B. nach der Pflanzenschutz-Anwendungsverordnung) sowle das unsachgeméfe Anwenden
2ugelassener Mittef,

24, das unsachgemifo Anwendan zugelassener Pflanzenschutzmittel aul Sifentlichen Fldchen,
sowlo auf erwerbsmanlg gentitzien Wirtschallgliehen, Eln unsachgemiies Anwenden Hegl
im Sinhe dieser Verordnung auf dieaen Flichen insbesondare dann vor, wenn nicht In geeig-
neter Welse {z.B. in elnem Pllanzenschulztagebuch) die einzefnen Anwendungen mit Datum,
Art und Menge des jewsiligen Mittels aufgezeichnet und nicht auf Verlangen der Unteren
Wasserbehorde voraslegt werden, Diese Aulzeichnungen sind finf Jahre aufzubewahren;

28. sonallge Handlungen und MaBnahmen (z.B. Flug-, Molorsporl oder Spartveranstallungen,
Camping, Zelten) auBethalb hierl(r 2ugelassener Anlagen, sofern davon eine Verunralnlgung
der Gewasser oder eine nachteilige Veranderung der Boschallenhalt des Wassers ausgehen

kann.

26. das Varwenden von Reoyelingbaustoifen, industriellen Nebenprodukten oder sonstigen ver-
gleichbaran Stoffen {z.6. Bauschutt)

« bsim Bau von Strafen, Wagen, Blirgerstelgen, Parkplalzen, Rastanfagen, Léirmsqhulzwéllen,
Hof- und Belriebsildchen, Einfahrien, Zufahrten, Tarrassen, Lagetlachen, Schuthdfen oder

ahnlichen Flachen
« beim Einbau unter Hausern, Hallen, Garagen oder senstigen festen Gebauden,
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»  belm Errichten, Erwellern, Wiederherstellen, Andern odor sonsligen Mapnahmen in und an
baulichen Anlagen (zugslassen ist dagegen das Verwenden dleser Sloflo, wenn sla nlchl mit
Nlederschlagswasser oder Grundwasser In Berlibrung kommen kénnen)

» sowle bel allen sonstigen BaumaBnahmen,

§7
Schuiz In der Zone |

(1) In der Zone | sind gostattet, soweit mit dem Gewdssersohutz [im Sinne dleser Verordnung
vereinbar:

1. die Uberwachung durch Wasser-, Gesundheils- und Ordnungsbehdrden;

2. das Belreiben und Unterhalten der Wasserversorgungsanlagen durch Bedlenstete des Bealrel-
hers, mit dessen Genghmigung durch Dritle;

3. das Unterhalten der Grundstlicke:

4. Mafnahmen zur Beobachtung und Untersuchung der Wasserversorgungsanlagen, des Was-
sars, dos Bodens und, des Aufwuchses.

(2) In der Zone | sind genehmigungspilichtig:

1. das Erstellen und Andem betrieblicher Anlagen und Elnrichtungen der Wassergewlnnungsan-
tage;

2. Anderungen der Nulzungsart und Nutzungsweise der Grundstiicke.
(3) Sonstige Handlungen, MaBnahmen, Anlagen und Einrichtlngen sind verhoten.

§8
Ganehmigungen

(1) AntrEge auf Genehmigung nach § 4 Absatz 1,§ 6 Absalz 1, § 6 Absatz 1 und § 7 Ahsalz 2 sind
schriftlich einzursichen. Die zur Beurlellung nolwendigen Unterlagen (Boschrelbungen, Plane, Nach-
welgungen, Zeichnungen) sind In vierfacher Auslertigung beizuilgen.

(2) In den Féllen des § 3 Absalz 2 bedari es olnes besonderen Anlrages auf Ganshmigung nicht.

(3) Zustindig (tir die Entscheldung tiber dle Erteilung einer Genehmigung Is! der Oberkreisdireklor
des Rhein-Sleg-Kreises als untero Wasserbehirde,

{4) Eine Genehmigung kann nur erteilt werden, sofern ven der Handlung, MaBnahme, Anlage oder
Einrlohiung sine Verunrelnlgung der Gewésser oder gine nachtaillge Yeranderung der Beschaffenhelt
dos Wassers nleht zu basorgen Ist, Die Ertellung elner Genehmigung ist auch zulassig [Qr eing unbe-
stimmite Anzahl In der Zukunit llegender Handlungen gleleher Arl,

{6) Eine Genehmigung kann mit Bedingungen und Auflagen versehen und befristel werden. Sowell as
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das Interesse der Sffonllichon Wasserversorgung erforderlich machl, kann sle widerrufen oder nach:
irdglich mit zus#itzlichen Anforderungen versehen oder Einschréinkungen unlerworfan werden.

(6) Elne Genehmlguny erlischt, wenh nicht Innerhalb eines Jahres nach dem Eintraten der Bestands-
kralt der Genehmigung mit der Ausfithrung der genehmlglen Handiung, MaBnahme, Anlage oder Ein-
richtung begonnen oder die Ausftihrung mehr als ein Jahr unterbrochen worden [sl. Dla Frigt hach
Satz 1 kann auf schriftiichen Antrag jewslls um aln welteres Jahr verléngert warden.

§9
— Befreiungen

(1) Der Oberkrelsdirektor des Rhaln-Slag-Kreises als untere Wasserbehérde kann auf sehrifllich be-
grindeten Anlrag Befreiung von den Varboten der §§ 4 Absatz 2, 5 Absatz 2, 6 Absatz 2 und 7 Ab-
salz 3 erteilen wenn:

1, QGriinde des Wohls der Allgameinheit elne Abwelchung erfordern

ader

2. das Vorbol Im Elnzelfall zu giner offenbar nicht beabelehtiglen Harle ithren wiirde und dig
Abweichung mit den Belangen des Wohts der Allgemeinheit, insbesondere des Gewasser-

schutzes Im Sinne dlessr Verordnung, verelnbar Ist,

(2) Dle Vorschriften des § 8 Absalz 1, 5 und 6 gelten entsprechend.

(3) Dle untere Wasserbehdrde batelligt die Stadt Nledailassel. Sie holt vor ihrer Entscheldung dio
Slellungnahme des Slaallichen Amtes fir Wasser- und Abfaliwirischait in Bann eln.

Falls die untere Wasserbehdrde Anregungen und Badenken des Staall, Amtes fir Wasser- und Ab-
fallwinschaft in Bann nicht Reckrung fragt, so Ist dle Entscheidung mit dem Befreiungsantrag dem
Regierungsprasidenten in Kolh als ohere Wasserbahdrde zur Kennlnis zu geben.

§10
Duldungsptlichten

{1) Die Eigentimer und Nuizungsberechliglen von Grundstiickan Im Wasserschutzgeblet haben die
behordliche Uberwachung des Wasserschutzgebletes, insbesondere hinslehtlich der Einhallung der
Vorschriften dleser Verordnung, der nach dieser Verordnung gelrelfenan Anordnungen oder etwa
orteilten Genehmlgungen ader Befreiungen, iemer Beobachtungen und Prifungen der Gewdsser uind
des Bodens geman § 19 Absalz 2 Nr.2 WHG, § 21 WHG und §§ 116, 117 und 167 Absatz 2 L W@ zu

dulden.

{2) Die Elgentiimer und Nulzungsberachliglen von Grundsticken im Wasserschulzgeblet haven 2U
dulden, dass rechtmanig erstellte bastehonde Anlagen und sonslige Elnrichtungen den Vorschriften
der Verordnung entsprachend angepassl oder beseiligt oder erforderliche Sicherungsmabnahmen
gotroffen wardon, Slo habon femer zu dulden, dass Hinweis-, Warn-, Gebots- und Verbotszeichen
aufgestell, unterhalten adsr bessitigt warden.

{3) Der Oberkreisditeklor das Rhein-Sleg-Kreises ordnet die zu duldenden Mafinahmen gegeniber
den bolroffenen Eigontiimern und Nulzungsberechliglen durch schriftlichen Bescheid an. Der Be-
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acheld Ist mit Rechlsbehelisbelehrung zu versehen und dem Duldungspfilehtigen sawle dem Was-
senverksbatreiber zuzustelien.

&1
Ordnungswidrigkelten

(1) Ordnungswidrig im Sinne von § 41 Absatz 1 Nr.2 WHG, § 161 Absalz 1 Nr.2 LWG handelt, wer
vorsdlzlich ader fahrldssig einer nach § 4 Absalz 1, § 5 Absalz 1, § 6 Absalz 1 oder § 7 Absaiz 2 die-
ser Verordnung genehmlgungapllichlige Handlung ohne dle Genehmigung nach § 8 vornimmt.

{2) Ordnungswidrig im Sinne von § 41 Absatz 1 Nr.2 WHG, § 161 Absatz 1 Nr, 2 LWG handelt, er
vorséitzlich ader fahrléissig einer nach § 4 Absalz 2, § 5 Absalz 2, § 6 Absalz 2 oder § 7 Absatz 3 die-
ger Verordnung verbolene Handlung ohne die Befrelung nach § 9 vornimimt.

§12
Andere Rechisvarachriiten, Rechte Driller

{1} Die In anderen Geselzen und Rechlsvorschrilten vorgesehenen Anzelge-, Genehmigungs-, Dul-
dungs- oder Zulassungsspflichten, Beschrinkungen und Verbote bleiben unberlihrl,

{2} Private Rechte Dritter blelben unberlihrt,

513
Entechidigungen, Ausglelehszahlungen

(1) Stellt alne Anordnung nach dieser Verardnung eme Entelgnung dar, o isi dailir geman §§ 12 Ab-
salz 3, 20 WHG und §§ 15, 134, 135, 154-156 LWGQ Entschédigung zu laisten.

Zustdndig fir dio Entscheldung (iber die Entschédigung st der Reglerungsprisident iKgIn als obere
Wasserbehtirde.

{2) Unlor den Voraussetzungen des § 16 Absalz 3 WG kann der Reglerungsprasident Kén eine
pauschale Ausgleichszahlung festsetzen.

§14
Inkrafltroten

Dlase Varordnung trilt am 1.12.1983 in Kraft.

K6iIn, den 30, September 1983

Der Regierungsprasident
als obere Wasserbehdrde

Dr. Antwerpes
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E.

Anerkennungs- und Ausfertigungsvermerk

ANERKANNT:

STADT NIEDERKASSEL
BURGERMEISTER

AUSGEFERTIGT:

DIE BEBAUUNGSPLANSATZUNG, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG
UND DIESEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN,

WIRD HIERMIT AUSGEFERTIGT:

STADT NIEDERKASSEL
BURGERMEISTER
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STADT NIEDERKASSEL
RHEIN-SIEG-KREIS
NORDRHEIN-WESTFALEN

||. BEGRUNDUNG

BEARBEITUNGSSTAND: 4. JuNI 2012
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Planungsanlass

Im derzeit rechtwirksamen Bebauungsplan ,Am Schildchen” sind die nicht bebauten
Flachen im Planbereich als Fléchen fir die Land- und Forstwirtschaft festgesetzt, die
aus immissionsschutzrechtlichen Aspekten einen Abstand zwischen dem westlich ge-
legenen Allgemeinen Wohngebiet und dem &stlichen Gewerbegebiet gewdhrleisten

sollten.
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Ausschnitt aus dem rechtwirksamen Bebauungsplan ,Am Schildchen”
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In der Genehmigung des Regierungsprésidiums Kéln vom 14.09.1973 wurde die
Erforderlichkeit eines Immissionsschutzstreifens zwischen Wohnen und Gewerbe zur
Erhaltung der Sicherheit und Gesundheit der Wohnbevélkerung und zur Sicherung
der Gewerbebetriebe in den gewerblichen Fléchen in ihrem Arbeitsablauf beson-
ders hervorgehoben. Damit sollte vorsorglich die Vertréglichkeit im Zusammenle-
ben von Anwohnern und Gewerbetreibenden sichergestellt werden. Gleichzeitig er-
folgte damit auch eine strikte Trennung zwischen Wohnen und Arbeiten.

Mit dem § Ta BauGB hat der Gesetzgeber mittlerweile geboten, Méglichkeiten zur
Innenentwicklung und Nachverdichtung zu prifen und zu nutzen.

Im vorliegenden Fall ist dies insbesondere geboten, da die derzeit landwirtschaftlich
genutzten Flachen bereits weitgehend Uber die Zufahrt zum Gewerbegebiet er-
schlossen sind und an dieser Stelle kein relevanter Fléchenbedarf an Grund und
Boden fir neue ErschlieBungsmaBnahmen entsteht. Somit entspricht die kinftige
bauliche Nutzung der bereits erschlossenen Fléichen auch den Forderungen des
§ 1a BauGB nach einem sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Bo-
den.

Zudem sind die landwirtschaftlichen Fldchen auf Grund der geringen Gréfe und
des Flachenzuschnitts fiir eine (land-)wirtschaftliche Nutzung nur bedingt geeignet.
Die landwirtschaftliche Nutzung kann dariiber hinaus durchaus auch ein Konfliktpo-
tenzial mit angrenzendem Wohnen aufweisen (Lédrm, Geruch).

Zum Zeitpunkt der Erstellung des Bebauungsplanes ,Am Schildchen” bestand, wie
auch die Genehmigung erkennen ldsst, die stédtebauliche Zielsetzung eindeutig
darin, Wohnen und Arbeiten méglichst strikt réumlich voneinander zu trennen.
Heute hat die rumliche Néhe von Wohnen und Arbeiten wieder eine gréflere Be-
deutung gewonnen. Die fur die Trennung von Wohnen und Arbeiten erforderliche
Mobilitét und der damit verbundene Verkehr haben sich zunehmend als problema-
tisch und nachteilig erwiesen. Sofern gewerbliche Nutzungen als nicht wohnvertrég-
lich eingestuft werden kénnen, ist es sicher auch weiterhin geboten, diese strikt vom
Wohnen zu trennen. Es gibt jedoch auch zahlreiche gewerbliche Nutzungen, die
zwar nicht in Gebieten mit Vorrang fir Wohnen angesiedelt werden sollen, auf
Grund ihres geringen Stérungsgrades jedoch durchaus mit einer Wohnnutzung eng
benachbart werden kénnen, insbesondere wenn, wie im vorliegenden Fall, die Er-
schlieBung dafur geeignet ist, gewerbliche Verkehrsbelastungen aufzunehmen.

Wie das schalltechnische Prognosegutachten von Graner + Partner zeigt, ldsst sich
im Plangebiet unter Beachtung von Emissionskontingenten grundsétzlich sowohl mit
dem westlich gelegenen Wohngebiet vertréigliches Gewerbe als auch mit dem &st-
lich angrenzenden Gewerbegebiet vertrigliches Wohnen ansiedeln. Datir wére zu-
ndchst die Ausweisung eines Mischgebietes denkbar. Ein Mischgebiet hat jedoch
die Zweckbestimmung, Wohnen und wohnvertrdgliches Gewerbe gleichrangig zu
mischen. Wohnen und Gewerbe sind in einem Mischgebiet planungsrechtlich zu-
néchst qualitativ gleichwertig und sollen auch beide optisch eindeutig erkennbar
sein. Die spitere tatséchliche quantitative Mischung unterliegt dann in der Regel
dem Bedarf der jeweiligen Nutzung und ldsst sich meist nicht abschlieBend steuern.

In der vorliegenden Planung sollten nach anfénglichen Uberlegungen zundchst die
beiden Nutzungen Gewerbe und Wohnen zwar beide erméglicht werden, jedoch
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nicht gleichrangig sein, sondern der Schwerpunkt eindeutig beim wohnvertréiglichen
Gewerbe liegen. Das bot sich auch insofern an, dass die neuen Baufléchen Gber
die Zufahrisstrafle zum Gewerbegebiet erschlossen werden.

Bei der weiteren Planung wurden die Uberlegungen, Wohnen und Gewerbe zu ver-
binden, dann jedoch nicht weiter verfolgt und die Nutzung auf mit der angrenzend
vorhandenen Wohnbebauung vertrégliches Gewerbe beschréinkt.

Entgegen den Zielsetzungen des derzeit rechtwirksamen Bebauungsplanes ,Am
Schildchen”, die Vertrédglichkeit von Wohnen und Arbeiten vorsorglich tber Abstén-
de und rdumliche Trennung sicher zu stellen, besteht in heutiger Zeit die Méglich-
keit, die Vertrdglichkeit immissionsschutzrechtlich prif- und nachvollziehbar tber
Emissionskontingente zu regeln. Diese werden so bemessen, dass selbst bei gerin-
gem Abstand die bei der Wohnbebauung anzusetzenden Richtwerte fir Schallbelas-
tungen auch in der Summe aller vom Gewerbe ausgehender Gerdusche eingehal-
ten werden. Gerade die Summierung von Schallbelastungen lésst sich ohne
Emissionskontingente nur unzureichend beurteilen und im Sinne aller Betroffenen
gerecht zuordnen. Dies ist jedoch nunmehr mit den im schalltechnischen Prognose-
gutachten ermittelten Emissions- und Zusatzkontingenten problemlos méglich. Zu-
dem soll auch ein mindestens 10 m breiter Streifen als ,Grinkorridor” zur Wohn-
bebauung hin erhalten bleiben.

Die planungsrechtlichen Rahmenbedingungen fir die neue Bebauung und Nutzung
des Plangebietes sollen iiber einen Bebauungsplan in dem seit Anfang 2007 vom
Gesetzgeber geschaffenen Planungsverfahren nach § 13 a BauGB festgelegt wer-
den.

Da das Plangebiet im Bereich der Wasserschutzgebietsverordnung Niederkassel
liegt, wurde von der Verwaltung beim zusténdigen Rhein-Sieg-Kreis einer Befreiung
als Voraussetzung fur die Ausweisung der Gewerbefldchen beantragt, die mit
Schreiben vom 01.02.2012 unter zu beachtender Bedingungen erteilt wurde (siehe
Hinweise und Planurkunde).
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Ubergeordnete Planungsvorgaben

Bebauungspldne zur Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Planverfahren nach § 13a BauGB sind seit dem 01.01.2007 vorgesehen, um Plan-
vorhaben zur Innenentwicklung zu erleichtern. Davon wird im vorliegenden Fall
Gebrauch gemacht, da das Plangebiet bereits weitgehend erschlossen ist und der-
zeit lediglich dazu dient, ohne Vorgaben zu Emissionskontingente die Vertrdglichkeit
zwischen Wohnen und Gewerbe vorsorglich tber einen entsprechenden Abstand zu
gewidihrleisten. Der Geltungsbereich umfasst etwa eine Fliche von 15.360 gm. Die
maximale Grundfléche baulicher Anlagen liegt bei ca. 11.500 gm und bleibt damit
deutlich unter der Grenze von 20.000 gm des § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB. Das
Verfahren soll daher nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB erfolgen. Dazu gehért neben
dem beschleunigten/vereinfachten Verfahren, dass auf eine Umweltprifung nach §
2 Abs. 4 BauGB verzichtet werden kann und dass Eingriffe als im Sinne des § 1a
Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig gel-
ten.

Fléchennutzungsplan

Bei Verfahren gem. § 13a BauGB muss der Fldchennutzungsplan nicht parallel zum
Bebauungsplan gedndert werden, sondern wird gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
,im Wege der Berichtigung” angepasst. Damit wird die Planungshoheit der Ge-
meinde/Stadt gestérkt. Zudem gewinnt durch den Verzicht auf eine parallele Ande-
rung des Flachennutzungsplanes in drei Verfahrensschritten (Anfrage nach § 32
LPIG, Vorverfahren, Offenlage) das beschleunigte Verfahren erst seinen Sinn und
Zweck einer méglichst schnellen bauleitplanerischen Regelung kinftiger/gednderter
Nutzungen. In einem Schreiben der Bezirksregierung Kéln vom 16.04.2007 an alle
Gemeinden und Stidte werden diese jedoch gebeten, Bebauungspldne der Innen-
entwicklung, die nicht aus dem Fléchennutzungsplan entwickelt sind, im Verfahren
analog zu § 32 LPIG der Bezirksregierung vorzulegen, um die Verpflichtung zur An-
passung an die Ziele der Raumordnung nach § 1 Abs. 4 BauGB zu prifen und si-
cher zu stellen. Dabei sind insbesondere auch die Vorgaben des § 24a LEPro zu

beachten.

Die Bezirksregierung KaIn wurde von der Verwaltung frihzeitig beteiligt und hat in
ihrem Schreiben vom 30.09.2011 mitgeteilt, dass keine landesplanerischen Beden-
ken gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen. Der Anregung, auf die
zundichst vorgesehene Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes mit der Zweck-
bestimmung ,Gewerbe mit Wohnen” zu verzichten, wurde gefolgt. Ebenso wurden
die Vorgaben der Wasserschutzgebietsverordnung Niederkassel in den Bebauungs-
plan aufgenommen. Fir die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde zudem von
der Stadt Niederkassel eine Befreiung nach § 9 der Wasserschutzgebietsverordnung
beim Rhein-Sieg-Kreis beantragt, die mit Schreiben vom 01.02.2012 erteilt wurde.

PLANUNGSBURO DITIRICH - NEUSTADT (WIED)



BEBAUUNGSPLAN NR. 131 RH #INIBELUNGENSTRASSE”, STADT NIEDERKASSEL
BEGRUNDUNG

BEARBEITUNGSSTAND: 4. JUNI 2012 - SETE II-6

Erlduterung der Planung/Begriindung der Festsetzungen

Planzeichnung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes richtet sich im Wesentlichen nach den
Grundstiicksgrenzen der zur Uberplanung vorgesehenen Fléchen sowie nach der
erforderlichen ErschlieBung. Die im derzeit wirksamen Bebauungsplan ,Am Schild-
chen” zwischen Gewerbe- und Allgemeinem Wohngebiet ausgewiesenen Fléchen
fur die Landwirtschaft werden als eingeschrénktes Gewerbegebiet (GEe1 bis GEe 3)
ausgewiesen. Der mit einem Wohnhaus bebaute Teil des Flurstiicks 192 bleibt qus
der Planung und der Ausweisung von Gewerbefléchen ausgenommen.

Entlang der bestehenden ErschlieBungsstraBe ist im Planbereich ein 1,50 m breiter
Gehweg zu den neuen Gewerbefléichen hin vorgesehen. Dazu wird die &ffentliche
Verkehrsfléche in den Planbereich hinein auf eine Gesamtbreite von 9,0 m erweitert
(6 m Fahrbahn + beidseitig 1,50 m Gehweg). Im nérdlichen Teil reicht fir die Er-
schlieBung zundchst ein Stichweg mit 7,50 m Breite und einseitigem Gehweg, der
am nérdlichen Ende in eine Wendeméglichkeit mindet, die v.a. fir die Befahrbar-
keit zur Millentsorgung dient. Der bestehende Verbindungsweg zwischen Wohn-
und Gewerbegebiet ist als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ausgewie-
sen und soll als fuBléufige Verbindung an dieser Stelle erhalten bleiben.

Die rickwartigen Grundstiicksfléichen sind aus arfen- und naturschutzrechtlichen
Belangen als nicht tberbaubare Fléchen for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie bei der Fldche GEe 3
zur Erhaltung der dort vorhandenen Gehélze festgesetzt. Eine Ausweisung als pri-
vate Grinfldche soll nicht erfolgen, da diese Fliichen dann nicht in die Grund- und
Geschossfléchenermittiung einbezogen werden kénnten, Ungeachtet dessen sollen
auf den umgrenzten Flichen die vorhandenen Obstbéume als kologisch und ar-
tenschutzrechtlich wertvoller Lebensraum erhalten bleiben. Die artenschutzrechtliche
Bedeutung der Obstbdume wurde bereits im Mai 2008 von Herrn Dr. Claus Mick-
schel untersucht und bewertet (siche Anlage). Er kommt dabei zu dem Ergebnis,
dass die Obstbdume als Lebensraum schutzrelevanter Tierarten (u.a. Flederméuse
und Grinspecht) erhalten und iiber einen von baulichen Anlagen freizuhaltenden
(Flug-/Wanderungs-) Korridor in nérdlicher Richtung an die offene Landschaft an-
gebunden bleiben missen. Eine bauliche Nutzung entlang der Nibelungenstrafe
wird dadurch jedoch nicht ausgeschlossen. Mit der Festsetzung, dass die Obsthédu-
me zu erhalten sind, und der Ausweisung der Obstbaumflichen einschlieBlich des
geforderten Korridors als Flédchen for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie den Vorgaben zur Anpflan-
zung einer Baumreihe als Leitlinie entlang des Korridor kommt der Bebauungsplan
den artenschutzrechtlichen Belangen nach. Diese Festsetzungen sorgen gleichsam
for eine Eingrinung der neuen Baufléchen zur westlichen Wohnbebauung und
schaffen offene und begriinte Bereiche, auf denen ggf. das auf den Baufléchen an-
fallende unbelastete Niederschlagswasser versickern kann.

Mit den festgesetzten Baugrenzen wird sichergestellt, dass die baulichen Anlagen
einen ausreichenden Abstand sowohl zum Grinkorridor als auch zum sifentlichen
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StraBenraum einhalten. Das gilt nach den Textlichen Festsetzungen auch fir Ne-
benanlagen, Garagen und Uberdachte Stellplétze.

In die Planzeichnung sind zudem die Vorgaben zu Hohenbeschréinkungen im Be-
reich der vorhandenen 220 kV Freileitung der Amprion GmbH aufgenommen.

Textliche Festsetzungen

Die Art der baulichen Nutzung ist, wie bereits unter Punkt A. Planungsanlass erlGu-
tert, letztlich als eingeschrinktes Gewerbegebiet (GEe 1 bis GEe 3) gem. § 8
BauNVO festgesetzt.

Zulassige Nutzungen sind Geschdfts- und Birogebdude, Einzelhandelsbetriebe, die
keine zentrums- oder nahversorgungsrelevanten Sortimente fohren, Schank- und
Speisewirtschaften, sonstige Gewerbebetriebe, die auch in einem Mischgebiet zu-
ldssig sind, Anlagen fir gesundheitliche und sportliche Zweck sowie Wohnungen
for Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die alle einer mit dem Wohngebiet vertrdgli-
chen gewerblichen Nutzung entsprechen.

Die zentrums- oder nahversorgungsrelevanten Sortimente sind in den Festsetzungen
im Einzelnen aufgefohrt und wurden den Vorgaben zu anderen (neuen) Gewerbe-
gebieten in der Stadt Niederkassel entnommen.

Zur Sicherung der Vertréglichkeit mit dem angrenzenden Wohngebiet sind grund-
sétzlich nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuléssig, deren Gerdusche die festge-
setzten, gutachterlich ermittelten Emissionskontingente nach DIN 45691 weder tags
(06.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) Gberschreiten. Die zulds-
sige Einbeziehung von richtungsbezogenen Zusatzkontingenten berlcksichtigt zu-
dem, dass fir das bestehende Gewerbegebiet im Osten andere Immissionsschutz-
anforderungen bestehen als for das vorhandene Wohngebiet im Westen. Der
Nachweis, dass die Kontingente eingehalten werden, ist im spdteren Genehmi-
gungsverfahren der einzelnen Bauvorhaben zu fohren.

Das MaB der baulichen Nutzung entspricht der Obergrenze des § 17 Abs. 1 BauN-
VO, wobei die Geschossfléchenzahl in Anbetracht von zwei Vollgeschossen auf 1,2
beschréinkt bleibt. Mit nur zwei Vollgeschossen und Gebd&udehdhen von bis etwa
10,50 m vber derzeitigem Geldndeniveau in den einzelnen Teilbereichen GEe 1,
GEe 2a und GEe 2b soll sichergestellt werden, dass sich die kinftige Bebauung
wirtschaftlich angemessen gewerblich nutzen ldsst, sich aber auch stédtebaulich in
die Umgebung einfugt. Ein wirtschaftlicher Umgang mit Baufldchen gebietet es an
dieser Stelle, Gebéudehdhen zuzulassen, die einer angemessenen und Ublichen
Gewerbenutzung enlsprechen, selbst wenn die Hohen der westlich vorhandenen
Wohnhéuser Uberschritten werden. Zur Angemessenheit der zugelassenen Héhen
triigt auch die festgesetzte Trauthohe bei, die unter Beriicksichtigung entsprechen-
der Geschosshdhen bei gewerblichen Nutzungen bis etwa 9 m iber dem derzeiti-
gen Gelénde liegen darf. Im Teilbereich GEe 3 sind in Anpassung an die auf dem
Flurstiick vorhandene Bebauung geringere Trauf- und Firsthéhen zuléssig. Die zu-
léssigen Hohen der Gebdude sind in der Planzeichnung festgesetzt. First- (FH) und
Traufhéhe (TH) sind Héchstwerte und als Hshen tber NN festgesetzt. Die Trauths-
he bezieht sich bei einer Flachdachausfihrung auf die Oberkante der umlaufenden
Attika. Um auch die Angemessenheit der (Trauf-/) Wandhshe bei Staffelgeschossen
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zu gewdhrleisten, mussen diese sowohl zur ErschlieBungsstralie (mindesten 1,50 m)
als auch zur Wohnbebauung (mindesten 3,00 m) hin deutlich eingeriickt werden.

Die Bedeutung der Festsetzungen ,Flidchen oder Mafinahmen zum Schutz, zur Pile-
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemdf3 § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB” und ,Anpflanzen und Erhaltung von Bé&umen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen gemdf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB" ist bereits unter Punkt A.
Planungsanlass erldutert. Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind
keine baulichen Anlagen zuldssig. Als Ausnahme sind lediglich Anlagen zur Rick-
haltung und Versickerung von Niederschlagswasser zuléssig, wenn diese begrint
werden (z.B. Mulden, Graben oder Rigolen). An den in der Planzeichnung gekenn-
zeichneten Stellen (Anpflanzen von Bédumen) sind standortgerechte Laubbdume als
Hochstéimme zu pflanzen, die die Funktion einer Leitlinie im Grinkorridor tber-
nehmen sollen. Die vorhandenen Obstbéume sind in der Planzeichnung mit der
Festsetzung ,Erhaltung von Bdumen” gesichert. Abgéingige Bdume sind durch
Hochstémme der gleichen Gehélzart zu ersetzen, wenn diese vollstindig abgestor-
ben sind und/oder aus Grinden der Verkehrssicherung entfernt werden mussen.

Als bauordnungsrechtliche Festsetzungen wurden Dachneigungen von 0° bis 457,
Vorgaben zu Einfriedungen (max. Hohe 1,80 m, straBenseitig als Drahtmattenzéu-
ne bei Gber 0,80 m) und die Zuldssigkeit von Einrichtungen der Solartechnik ober-
halb der Dachfléchen festgelegt.
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D. sonstige Planungsbelange

1. VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung der neuen Baufldchen erfolgt Uber die Nibelungenstrafie. Im Be-
reich der Teilflache GEe 1 ist die StraBe nur als BaustraBe vorhanden und noch
nicht abschlieBend ausgebaut.

Zustand der NibelungenstraBe in stdlicher Richtung (Nov. 2010)

1.

1T Loz

s =

Zustand der NibelungenstraBe in nérdlicher Richtung (Nov. 2010)
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Entlang der bestehenden ErschlieBungsstrafie ist im Planbereich ein 1,50 m breiter
Gehweg zur den neuen Gewerbefldchen hin vorgesehen. Dazu wird die &ffentliche
Verkehrsfléche in den Planbereich hinein auf eine Gesamtbreite von 2,0 m erweitert
(6 m Fahrbahn + beidseitig 1,50 m Gehweg). Im nérdlichen Teil reicht fur die Er-
schlieBung zundchst ein Stichweg mit 7,50 m Breite und einseitigem Gehweg, der
am Ende in eine Wendemoglichkeit mindet, die u.a. fior die Befahrbarkeit zur
Mullentsorgung dient. Der bestehende Verbindungsweg zwischen Wohn- und Ge-
werbegebiet soll an dieser Stelle als fuBléaufige Verbindung erhalten bleiben.

Entsorgung von Schmutz- und Niederschlagswasser

Die Entsorgung von Schmutzwasser soll durch Anschluss an das vorhandene
Sammlersystem und Zuleitung zur Klaranlage der Stadt Niederkassel gesichert wer-

den.

GeméaB § 51 a Landeswassergesetz ist Niederschlagswasser vorrangig vor Ort zu
versickern oder zu verrieseln. Nach den Ergebnissen des Hydrogeologischen Gut-
achtens von Kithn Geoconsulting (siehe Anlage) kann unbelastetes Dachfléchen-
wasser Gber Mulden mit Bodenaustausch bzw. in Abstimmung mit der Genehmi-
gungsbehérde des  Rhein-Sieg-Kreises auch  Gber Mulden-Rigolen-Elemente
versickert werden. Die Bodenaustauschkérper und ggf. zuléssigen Rigolen missen
mindestens 1 m in die gut durchlassigen Hochflutsande einbinden. Fir die Versi-
ckerung von Niederschlagswasser kénnen die in der Planzeichnung festgesetzten
Fléchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft genutzt werden. Damit kénnen auch die erforderlichen Absténde der Versi-
ckerungsanlagen zu Gebduden eingehalten und entsprechend FléchengréBen be-
reitgestellt werden.

Semtliche Verkehrsfléchen sind wasserundurchléssig zu befestigen und mit Hoch-
borden einzufassen. Das gesamte auf den wasserundurchléssig befestigten Ver-
kehrsfléchen anfallende Niederschlagswasser ist ebenso wie das Schmutzwasser der
&ffentlichen Kanalisation zu zufohren. Bauantrdge fur Vorhaben innerhalb der Ge-
werbegebietserweiterung sind dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt for Technischen Umwelt-
schutz, zur Stellungnahme vorzulegen. (Auflagen/Bedingungen aus der Befreiung
des Rhein-Sieg-Kreises vom 01.02.2012, siehe Hinweise/Anlage)

Die Vorgaben der ordnungsbehérdlichen Verordnung zur Festsetzung des Wasser-
schuizgebietes fir das Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlage Niederkassel
der Stadt Niederkassel (Wasserschutzgebietsverordnung Niederkassel) vom 30.
September 1983 in der aktuellen Fassung (siehe Textteil) sind dabei grundsdtzlich
zu beachten.

Vertraglichkeit mit der Wohnbebauung

Die Vertréiglichkeit mit der angrenzenden Wohnbebauung wurde vom Ingenieurbi-
ro Graner + Partner untersucht, ermittelt und bewertet. Das Schalltechnische Prog-
nosegutachten kommt zusammenfassend zu dem Ergebnis, dass unter Beriicksichti-
gung der vorgegebenen und im Bebauungsplan festgesetzten Emissions- und
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Zusatzkontingente die Anforderungen an den Schallschutz im Hinblick auf gewerb-
lich genutzte Anlagen erfillt werden kénnen. Auf Grund der relativ niedrigen zulds-
sigen Emissionskontingente sind die betrieblichen Mdglichkeiten im Plangebiet aus
schalltechnischer Sicht jedoch deutlich eingeschréinkt. In den Festsetzungen sind
daher grundsétzlich neben Geschéfts- und Birogebduden, Einzelhandelsbetrieben,
Schank- und Speisewirtschaften nur sonstige Gewerbebetriebe zugelassen, die auch
in einem Mischgebiet angesiedelt werden durfen.

For das westlich angrenzende Wohngebiet kann sich durch Abschirmeffekte der
neuen Bebauung sogar in Teilbereichen eine Reduzierung der Gerduscheinwirkung
aus dem bereits bestehenden Gewerbegebiet ergeben.

Die Einhaltung der festgesetzten Emissions- und Zusatzkontingente ist im Genehmi-
gungsverfahren der konftigen Bauvorhaben im Einzelnen nachzuweisen. Dabei
kénnen insbesondere Abschirmeffekte baulicher Anlagen auf den jeweiligen Grund-
sticken sowie eine sinnvolle Anordnung schallerzeugender Nutzungen entspre-
chend eingesetzt werden. Im Bebauungsplan eine vorsorglich wirksame Abschir-
mung als Wall oder Wand zur Wohnbebauung hin festzusetzen, Idsst sich aus den
vorliegenden gutachterlichen Bewertungen nicht begrinden. Die vorgegebenen
Kontingente basieren auf einer freien Schallausbreitung unter den derzeitigen Ge-
gebenheiten. Dass alle zulassigen Nutzungen zwangsldufig ohne Schutzvorkehrun-
gen zu Richtwertiberschreitungen an der Wohnbebauung fohren missen, ist nicht
70 erwarten. Biros oder Handwerksbetriebe kénnen beispielsweise auch in einem
Wohngebiet vertréglich sein. Einen Schallschutz als Wall oder Wand vorsorglich
festzusetzen, wére ohnehin nur dann sinnvoll, wenn dieser als Teil einer &ffentlichen
ErschlieBung bereits zu Beginn der kinftigen gewerblichen Nutzung vollstéindig er-
richtet wirde. Solche umfangreichen &ffentlichen MaBnahmen sind jedoch nicht
vorgesehen. Einen Schallschutz als Wall oder Wand hingegen auf den privaten Fla-
chen festzusetzen, wiirde voraussichtlich dazu fihren, dass die Umsetzung in den
seitlichen Abldufen erfolgt, wie auch die jeweiligen Grundsticke baulich genutzt
werden. Somit wére eine vollsténdige Wirksamkeit bereits mit dem ersten Bauvor-
haben nicht gewdhrleistet und es missten dennoch gesonderte grundstiicksbezoge-
ne Vorkehrungen getroffen werden. Insofern bleibt es generell den jeweiligen
Grundstiickseigentimern bzw. Vorhabentridgern vorbehalten, selbst mit entspre-
chenden MaBnahmen und Vorkehrungen fir die Einhaltung der festgesetzten Kon-
tingente zu sorgen.

Bodenordnung

Die fur die vorgesehenen Verkehrflichen (u.a. den Gehweg) bendtigten Fléichen
werden nach erfolgtem Ausbau und Schlussvermessung als Bestandteil des ffentli-
chen StraBenraums ins Eigentum der Stadt Niederkassel Gbertragen. Ansonsten
bleibt es Aufgabe der derzeitigen Eigentimer, ihre Grundsticke einer neuen bauli-
chen Nutzung zuzufithren. Férmliche bodenordnende MaBBnahmen sind nicht erfor-

derlich.
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b)

d)

Naturschutzrechtliche Belange

Eingriffsregelung bei Bebauungspldnen zur Innenentwicklung

Bebauungspléne nach § 13a BauGB dienen wie im vorliegenden Fall der Innen-
entwicklung. Bei Planungen mit weniger als 20.000 gm Grundfldche sieht § 13a
BauGB keine Umweltprifung im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB und keine Aus-

gleichsmafinahmen vor.

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan Nr. 1 des Rhein-Sieg-Kreises ist das Plangebiet sowohl in der
Festsetzungs- als auch in der Entwicklungskarte der im Zusammenhang bebauten
Orislage von Rheidt zugeordnet. Im Plangebiet sind keinerlei Flédchen oder Punkte
mit Schutzstatus ausgewiesen.

Baumschutzsatzung

Die Stadt Niederkassel hat am 22.05.1996 eine Satzung zum Schutz des Baumbe-
standes der Stadt Niederkassel erlassen, nach der gem. § 3 schnell wachsende
Béume ab einem Stammumfang von 80 cm und langsam wachsende Béume ab
einem Stammumfang von 60 cm, gemessen in einem Meter Hohe, geschitzt sind.
In § 6 sind die Voraussetzungen fir Ausnahmen und Befreiungen aufgefihrt. In § 7
sind Ersatzpflanzungen oder Ausgleichszahlungen geregelt. Die Vorgaben dieser
Satzung bleiben von der Aufstellung des Bebauungsplanes unberhrt. Grundsétzlich
sieht der Bebauungsplan nicht vor, dass ggf. geschiitzte Bdume gerodet werden sol-

len.

Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsstétten nach Landschaftsgesetz NRW

Bei der Beseitigung von Gehélzen ist der § 39 BNatSchG zu beachten (keine Ro-
dung von Gehélzen in der Zeit vom 1. Mérz bis 30. September). Sollten Gehélze
aus Gronden der Standsicherheit oder Verkehrsicherungspflicht vor dem 1. Oktober
gerodet werden missen, ist dafur eine Befreiung seitens des Rhein-Sieg-Kreises als
zustéindiger Fachbehérde erforderlich.

Artenschutzrechtliche Belange

Zur Frage der artenschutzrechtlichen Belange wurde von Herrn Dr. Claus Mick-
schel eine gutachterliche Stellungnahme verfasst, die zusammenfassend zu dem Er-
gebnis kommt, dass unter Beriicksichtigung des Erhaltes der vorhandenen Obst-
béume und eines Korridors von diesen Bdumen aus in nérdlicher Richtung zur
offenen Landschaft der Planung keine artenschutzrechtlichen Auswirkungen entge-
gen stehen. Die gutachterliche Stellungnahme ist als Anlage beigefugt.
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20 erhaltender Obstbaumbestand als artenschutzrelevanter Lebensraum fir Vogel
und Flederméuse

freizuhaltender Grinkorridor

PLANUNGSBURO DITTRICH - NEUSTADT (WIED)



BEBAUUNGSPLAN NR. 131 RH ,, NIBELUNGENSTRASSE”, STADT NIEDERKASSEL
BEGRUNDUNG

BEARBEITUNGSSTAND: 4. JUNI 2012 - SETEI-14

Bearbeitungs- und Anerkennungsvermerk

BEARBEITET
PLANUNGSBURO - A
DITTRICH =g
| | N | [ i T N
[ y/
Bahnhofstrafe 1 ; o
53577 Neustadt / Wied
Telefon: 02683/9850 -0 I A
Telefax: 02683/9850-99 AL Il
www. od -dittrich.de
info@pd-dittrich.de
ANERKANNT:

STADT NIEDERKASSEL
BURGERMEISTER

PLANUNGSBURO DITTRICH - NEUSTADT (WIED)




