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Textliche Festsetzungen

-~ Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom

27.08.1997 (BGBI. 2141)

Baunutzungsverordnung — BauNVO ~in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
Planzeichenverordnung - PlanzV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. I. S. 58)
Bauordnung fir das Land NW - BauO NW - vom 07.03.1995 (GV NW
S.218)

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1. BauGB)

Im Mischgebiet (M) sind die Nutzungen gem. § 6 (2) Nr. 6, Nr. 7 und Nr. 8
BauNVO nicht zulassig, ndmlich Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergnugungsstétten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den
Teilen des Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen
gepréagt sind (§ 1 Abs. 5 BauNVO).
Die Ausnahme des § 6 (3) BauNVO ist nicht zulassig, ndmlich
Vergnigungsstétten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auRerhalb
der Teile des Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbllche Nutzungen
gepragt sind (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

Akw Uvo
Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Ausnahmen des § 4 (3) nicht
zulassig, namlich Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1. BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Firsthéhen sind Héchstwerte und
beziehen sich auf Erdgeschoffertigfuboden (Sockelhdhe). Eine
Uberschreitung der Uberbaubaren Flachen bei baulichen Verspringen der
grenzstandigen AuBenwand aus konstruktiven Griinden ist bis zu 0,20 m
zulassig.



Mindestgrée des Baugrundstticks (§ 9 (1) Nr. 3. BauGB)

Die Baugrundstticke missen eine MindestgréRe von 150 m? aufweisen.

._Flachen fur Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Garagen, Uberdachte Stellplatze (,Carports*) und Stellplatze sind nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstuicksflachen und deren gradhmgen
Verlangerungen zur seitlichen Grundstiicksgrenze und auf den im
Bebauungsplan festgesetzten Flachen zulassig.

Auf den Flachen zwischen straRenseitigen Baugrenzen, auch in ihrer
gradlinigen Verlangerung und deren angrenzenden
Stralenbegrenzungslinie sind Garagen, Stellplatze und Gberdachte
Stellplatze, Zufahrten und Hauszugénge nur bis 75 % dieser Flache
zulassig. Die restlichen 25 % dieser v.g. Flache sind gértnerisch
anzulegen und unversiegelt zu belassen. B

Die Aufstellung von Abfallbehéltern auf diesen Flachen ist unzuléssig.

Hbchstzu.léssiqe Zahl von Wohnungen (8§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Im Bebauungsplanbereich WA, ist pro Wohngeb&ude max. eine Wohnung
zuldssig. Ausnahmsweise ist eine weitere Wohnung zul&ssig, wenn der
Stellplatznachweis auf dem eigenen Grundsttick entsprechend Zlffer A4
gefUhrt werden kann.

Héhenlage der Gebdude (§ 9 (2) BauGB)

Die Fuibodenoberkante (FertigfuRboden) des untersten Vollgeschosses
(Sockelhohe) mul 0,00 m bis 0,36 m iber dem angrenzenden Rand der
erschlieRenden Verkehrsflache liegen, gemessen in der Mitte der der
Verkehrsflache zugewandten StraRenfront des Gebaudes.

Flache fur dierAbfaII und Abwasserbeseitigung, einschlieRlich der

Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser sowie fur
Ablagerungen (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Aussagen bzw. MaRnahmen zur Durchfiihrbarkeit der
Regenwasserbewirtschaftung unter Vorgabe des § 51 a
Landeswassergesetzes — LWG NW — wurden in der fachlichen
Ausarbeitung vom 14.05.1999 durch das Ingenieurblro IFEBA, KéIn Porz
erstellt und sind Bestandteil der Satzung. Eine Anderung des
N|ederschlagsbewwtschaftungsplanes ist im Zuge der
ErschlieRungsplanung unter BeruckSIChtlgung des LWG méglich.
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Fléchen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Art und Umfang der MaRnahmen sind im landschaftspflegerischen
Fachbeitrag bestimmt. Der landschaftspflegerische Fachbeitrag des

- Dipl.-Geogr. Elmar Schmidt vom 14.05.1999 st Bestandteil der Satzung.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. ‘Ei 86 (1) BauO NW

Dachneigung, Dachgauben. Dacheindeckung

Es sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 20° bis 45 °
zulassig. '

Dachgauben sind zuldssig, wenn deren Langen an einer Dachseite nicht
mehr als zwei Drittel der Lange dieser Dachseite betragen und diese nicht
im oberen Drittel der Dachfléche liegen.

Die Eindeckung und Neigung der Dacher sind bei Doppel- und
Reihenhausern in Material und Farbe aufeinander abzustimmen.

Mulltonnenstandplatze

Mulltonnenstandplatze sind von &ffentlichen Flachen und zu den
angrenzenden Nachbarn hin durch immergrine Bepflanzung oder
geschlossenen Sichtschutz abzuschirmen. Sie sind nicht auf den Flachen
zuléssig, die gemaR Ziffer A 4 gartnerisch anzulegen sind.

Einfriedungen
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Einfriedungen sind stralenseitig im Vorgarten nur bis zu einer Héhe von
1,00 m zulassig. Bei Eckgrundstiicken gilt die Beschrankung der H6he nur
fUr den stralRenseitigen Teil mit der Hauseingangsseite.

An den Ubrigen Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen bis zu einer Héhe
von 2,00 m Uber der Gelandeoberfliche zulassig.

AulRenanlagen

Zuwegungen und sonstige Befestigungen sind in geeigneten
Pflasterungen oder sonstigen wasserdurchlassigen Materialien
auszufthren. '



