e  DTeSe Festsetzungen werden im Bebauungspian wqeder aufgenommen
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Begriindung geMEB § 9:(8)'BauGB.

I. Raum}1cher Ge1tungsbere1ch

UDas .PTangebaet W1rd' im Nordwesten von der LenaustraBe im Stdwesten von der

nérdlichen Grenze der- Parzelle 45/2, im SUdosten von der Ackerf1ache und iim

, Nordosten von der MarkusstraBe begrenzt

In - dér. Planzeichnung ist die" Grenze des rauml1chen Ge1tungsbere1ches -
ze1ohner1ch genauer festgelegt. ~ (. ' "

IT. Verén]assung :

. Der ﬁa{ der- Stadt NTederkassei hét am 30, 05 1995 d1e Anderung des
, Bebauungsplanes Nr. 16 Ra, 2 Anderung gemaB § 2 (T) besch]ossen;

2193 der Anderung ist es,

"}

- der Wegfa31 der offent1ichen Ste11p1atze ent1ang der Lenaustraﬁe

e Unterbrlngung des ruhenden Verkehrs auf den elnze1nen Grundstucken

- ent1ang der LenaustraBe eln BUrgerste1g m1r e1ner Bre1te von. 1,50 m
vorzusehen ; _ o :

- im Kreuzuhgsbere1ch MarkusstraBe/LenaustraBe die notwend1ge Verkehrsflache |

- for, den Aushau zu s1chern

- wggfa11_de3' St1chweges, der iWeiseitige,ErschiieBuhg des GrundStﬂckes'an

der MarkusstraBe vorsieht.

= die fuﬁlaufige ErschlieBung im gésamfen BebéQUngsplanbereiCh;."

' II1, Gegenwartiger Zustand und Planungsziel

Der.  Bebalungsplan NF. 16 Ra, 2. Anderung,‘ist_ seit  dem 28.03.1991

g rechtsverb1nd11ch

Der groBte Teil des Bebauungsplanbere1ches ist noch nicht bebaut.

Der rechtékraft1ge Bebauungsp]an Nr, 16 Ra 2. Anderung sieht vor:
Reines Wohngebiet,  2- geschosS1ge Bebauung mit GRZ 0,4 und GFZ von 0,8,
E1nze]— und Doppe1haUSer Satte1dacher mit Dachneigung zwischen 30° und 45°
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Um e1n geschlossenes Gesamtbild der Bebauuhg s1cherzuste11en und g1eachze1t1g
individuelles Bauen zu ermog]1chen wurden darUber hinaus Festsetzungen. zur

'Gestaitung der Gebaude vorgenommen

Der Bebauungsp1an Nr. 97 L d1ent der Deckung von diingendem Wohnbedarf der
Bevdlkerung.im Sinne von § 2 Abs. ‘6 des Wohnungsbau- Er?e1chterung$geaetzes

1.2

1V, PTanﬁhgsrecht]iche Festsetzunqen.géméﬁj§,9 (1) 1. BauGB

‘1. Art der baulichen Nutzung g9emaB § 3 BauNVO l o

1.1 '.,_Re1nes wghngeb1et (WR). gemaB § 3 BauVo

"jEntsprechend der vorhandenen Nutzung wird das P!angeb1et als re1nes

Wohngebiet (WR) festgesetzt. ‘ =
- -~'Die in den WR- Gebaetenkausnahmswelse zu?ass1gen Nutzungen werden
- 'wegen - des erhShten Stbrungsgrades der - knapp dimensionierten
. ‘Verkehrsfldchen und wegen der Trelativ schlechten Erre1chbarke1t.j
- inpnerhalb des Gebietes ausgeschlossen.
. - AuBerdem ist. der AusschluB dadurch begrindet, das die beabs1chtxgte_
._$;Bebauung in ihrem Wohncharakter zu schiitzen ist.

- -Die"Anlagen fir soziale. Zwecke, z.B. Kindergarten- S1nd wegen

_;a Ansiedlung der . kxnderre1chen Familien 1@ Plangebiet sowie

n enzenden bere1chen al]geme1n zu]ass1g S : : :

;A11qeme1nes WOhnqeb1et (WA) gemaB § 4 BauNVv0

prechend der festgesetzten Nutzung im west¥1chen Te13 der
ustraBe wird an der MarkusstraBe diese Fléche als a]]geme1nes
chngebiet (WA) festgesetzt. ; ' . I
. in 'den  WA-Gebieten  ausnahmsweise  zuldssigen ' Nutzungen
n-wegen des erhohten Stbrungsgrades innerhalb des Gebietes
esch]ossen C I '

bau11chen Nutzunq und Bauwe1se gemaB § 9. {1)( 1 uynd 2 BauGB

2.1

ahl der Vo1¥qeschosse gemaB 8§ 16 (2) 3 BauNVO

r?Eestsetzung.,der‘max. IIfgesch0331gen Bebauung- wird ‘déf
lende bauliche Bestand sowie  die Umgebungsplanung - zugrunde

e aul1cher An]agen gemaB § 16 (2) 4. BauNVO

und unter - BerUCKSTCht1gung der

"'”sta1terlschen Grunden

| FuBhodenoberkanten der. Erdgeschosse werdenﬁ_
amrt dié Ke11ergeschosse hicht zu hoch aus
Erdreich ‘herausragen. So soll Einflug auf die
aflenraumes genommen und vérmieden werden, daB
_ee1ntracht1gungen durch sehr untersch}edlj




Bauwe1se gemaB g§ 22 {2) BauNVO - iﬁ; i ;\'

Im P]angeb1et wird die offene Bauwelse mit der Zu1asS1gké1t
bestimmter Hausformen festgesetzt -Purch die Festsetzung von Einzel~
~ und Doppelhausern mit Beschrankung der Zahl der Wohnexnhetten wird
.gine allzu starke Verdichtung: vermieden.
. Die uUberbaubaren Grundstlicksflédchen. werden durch ‘Baugrenzen begrenzt
- und so bemessen, daB die mégliche - Bebauung auf die 1nd3v1due1Ten
'xBedurfn1sse der Bewohner abgest1mmt werden kann. ;

3 Hochstzu]ass1ge Zah] der Wohnungen in Wohngebauden gem. § 9 (1) 4. BauGB

Da aus stadtebau11ch funkt10nel1er_81cht eJne ubermaB1ge Wohndichte .in d1esem‘;
Bereich . n1cht gewo]]t ist, -wird die Anzahl der Wohhungen in. Wohngeb&uden
begrenzt o _ o - :

4 Flache fur Nebenan]agen Ste]lp]atze und Garagen gémaﬁ g 9 (1) 4 BauGB -

'Q ”jkﬁf : Garagen fiSte]]p]atze und Carports’ s1nd unefngeschrankt ‘innerhalb der
B e Baugrenzen ‘zuléssig, auﬁerha]b der Baugrenzen.sind sie nur. 1n -den se1t11chen ‘
Da d1e Rege1ung des § 6 (11) Bauo NW 53ch nur auf‘

;Abstandsf]achen zu}aSS1g

tzung wird begrundet mit dem SchUtz der ruckwart1gen Fre1f1achen
= und .. Luftamm1351onen uhd -aus dem Gebot ‘des § ‘1 Abs. -5 BauGB,
und:;und Boden .sparsam und schonend umgegangen = werden soI] Die

gelung ist so ger1ng wxe erforder11ch zu ha]ten = 3

”'on Nebenan?agen 1nnerha1b der festgesetzten Ausg]e1chsf1ache
begriindet, daB - diese .Fléchen dem oko]ogxschen Ausgle1ch der
ingriffe. bau11cher Art d1enen 3011

hen gemdB § 9(1) 11 BauGB

schi eﬁuﬁg  erfo3gt Gber”‘die tLenaustraBe. von -der LenaustraBe

ie offenttiche StraBen die HAuser. o o .
“sind - durch e1nen offent]achen nicht befahrbaren - FuBweg

unden | : : ‘ e o

_ Anpflanzen “von_ Baumen . Strauchern und sonstigen
zu _en-gemaB § 9 (1) 25a BauGB ' : :

des Bebauungsp]anes E1nen oko]og1schen Eingriff in die
und eine: Beeintracht1gung des bestehenden Naturhausha]tes
& hen fur Anpf1anzungen festgesetzt :

._fFlachen m1t ' Pf1anzb1ndungen dienen  sowohl  der

ischen = Gliederung - des Plangebietes als auch -
Ausg]e1ch der - Eingriffe durch die BaumaBnahmen und: -
S erungen ‘Daher haben diese’ MaBnahmen Vorrang vor:
ffen: nd F¥achenvers1ege]ungen

ndschaft 1st d1e Pflanzflache als privates G
11 e1nen Ubergang zur Landschaft schaffe




‘Kraftwef

7. Bauordnungsrebhtlichb FeStée}zungén gémaé‘§'86j{1)-BauONw |

In der P]anze1chnung des Bebauungsplanes sind gemaB § 9. Abs. .6 BauGB
i.V.m. §.:86. Abs. 4 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW)
drtliche Bauvorschriften tiber die Dachform und Dachneigung . integriert, da
diese Festsetzungen einen unm1ttelbaren Bezug Zu den _p1anung$recht1ichen

Festsetzungen wie Baut1efen Hauptf1rstr1chtungen haben. D1e Festsetzungen

dienen -einem gesta]ter1sch ‘harmonischen = AnschluB :des Baugeb1etes an
die Ortslage . Die, Gesta]tungsvorschr1ften ~sollen im Sinne. der Ziele
des . Bebauungsplanes ‘dazu be1tragen daB Neubaugebiete Sim Orts— und
Landschaftsb1ld nicht wesensfremd empfunden werden. _

Die .Einschrankungen fir Einfriedungen 'sollen verhindern, daﬁ die Wohngarten,

besonders-. ‘bei schmalen Grundstiicken a]s opt1sch zusammenhangende Grunflache
nxcht mehr er]ebbar werden :

G1e1chwoh1 w1rd dem berecht1gten Interesse der Anwohner nach dem Schutz 3hrer
Prxvatsphare Rechnung getragen :

”Techno1og1scher Fortschritt. bei’ der\Energiegéwinﬁung “durch Sonnenstrahlen

verringert. wohl die Immissionen der einzelnen’ Haushalte wie .auch . der.

}ef;nxcht‘yerunsté1teﬁd' wirken, sollen SoTaran]agen deshalb 2b1éséig

egative AUSW1rkung auf die Gesta]tung eines StraBenraumes 813
urch geezgnete MaBnahmen abgesch1rmt Werden ,

deswassergesetz 1st N1edersch1agswasser von Grundstucken d1e
uar 1996 erstmais bebalt, befestigt oder’ an die tffentTiche
angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder
Gewdsser einzu1e1ten sofern dies ohne Bee1ntracht1gung des
"heat mog]1ch 1st ' o s

1ge M1schkana11sat1on 1St bereits in der LenaustraBe
Kana11sat10n 1st auch fur die Fléche des BebauUngsp]anes

Die ler P]anstraﬁen an d1ese Kana11sat1on wurde beriicksichtigt.
Ein ch nanspruchnahme von F1achen fir Mulden/Rigolen entlang
g@g en . flr die Regenwasserversackerung wire W1rtschaft11ch

'§_51 a Abs 4 LWG)

tUmer kqnnen das. Begenwasser auf deim eigenen GrundstUck.
‘pachweisen, daB durch die Vers1ckerung das Woh1 der
t b emntracht1gt wird.
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' aufzustellen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

jN1ederkasse1 den _1}!_QEELEﬁi

: Dieser P1an wurde von - der Geme1nde am ,/4€’Aﬂ’f%' als Sat—
zung beschlossen (8§ 10 BauGB / § 81 Bau0 NW)
Niederkassel; den -1 9 UEZ-BE _ //{1/7 5211///

‘Bekanntmachung

- Die Bekanntmachung, durch die der Plan rechtsverb1nd11ch

Bebauungsplan Nr. 97 L der Stadt Niederkassel

Aufstellung |
Die Gemeinde hat am Ao A2. 96  beschlossen, diesen Plan

'BUrgerme1ster

Satzung ‘

~ /Biirgermeister

‘-Ratemitglied

4

wird, ist am 28.42.A99G erfolgt (§ 12 BauGB).

'den. 23, 42. ¢ ‘ ‘“/{ %A(/

StadtdireKtor

Niederkassel,




