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Textliche Festsetzungen

RechtSqfund1agen: Wl

- ' Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGB1. T. &/ 2253), zuletzf
"~ geandert durch Gesetz vom 30. Juli 1996 (BGB1.I, Seite 1189) '

- MaBnahmengesetz zum . Baugesetzbuch . (BauGB—MaBnahmenG) Artike]l 2
des Gesetzes = zur Erleichterung des Wohnungsbaus im  Planungs-
und Baurecht sowie zur . Anderung mietrechtlicher Vorschriften
(Wohnungsbau Erleichterungsgésetz — WoBauErl1G). In der .Fassung der

_ - Neubekanntmachung aufgrund ~des Art 15 des. Gesetzes zur Erleichterung
& von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland - .
: (Investitionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetz) vom 28.April 1993
. o ~ (BGB1. I 8. 622), gedndert durch Artikel 6 des 6. Gesetz zur Anderung
o der Verwaltungsgerichtsordnung und anderer Gesetze vom 1. November 1996
(BGB1. I vom 07. 11.1996, S. 1626). i

A Baunutzungsverordnung (BauNVvo), 1o 2F; der Bekanntmachung-f vom
23.01.1990 (BGB1. I S. 132), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 22.04.1993 (BGB1. I S. 466) - '

- Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGB1. I S. 58)

— .~ Verordnung zur Durchfiihrung des Béugesetzbuches vom 07.07.1987 (GV NW
S. 220), gedndert durch Verordnung vom 11.05.1993 (GV NW S. 294)

- Bauordnung fiir das Land Nordrhe1n—Westfa1en (Landesbauordnung — 'Bau0
NW) vom 07.03,1995 (GV NW S. 218). " ‘ , \

C ~ A. Planungsrechtliche Festsetzungeh,gemp § 9 (1) .(2) BauGB

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1. BauGB

1.1 Reines th_geb1et (WR) gem. § 3 BauNVv0

Im reinen Wohngebiet (WR)  sind die unter & 3 (3) 1. BauNVvO
aushahmsweise zuldssigen Natzungen gem. § 1 (6) BauNVO nicht zulassig.

12 A]]gémeines Wohngebiet (WA) gemdB § 4 BauNVO

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die unter § 4 (3) ' BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem&B § 1 (6) BauNVO nicht zuléssig.

2. MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1. BauGB

2.1 Die Firsthohe der Gebaudé darf 10,50 m, gemessen von Oberkante |
ErdgeschoBfertigfuBboden nicht Uberschreiten. : :




. FTﬁQhéufUr Nebenén1aQen Ste]lb]ﬁfié”ﬁﬁﬁféafageh gem. § 9 (1) 4 BauGB

3.1 Garégen uberdachte Ste1¥p]at2e _(CarportS) und Stellpléatze sind nur

“ihnerhalb ‘der Uberbaubaren Grundstilicksfl&chen sowie in den seitlichen
Abstandsflédchen an den Nachbargrenzen geman § 6 Abs. 11 BauO NW und. auf

~den im, Plan ausgewxesenen F]achen zuldssig,

. Aushahmsweise zuldssig sihd . Ste]iplatze berdachte Ste]]p]atze,
(Carports) . sowie Garagen bis  zu -einer Lénge von 9,00 m -incl.
Abstellraum ana]og § 6 (11) BauO NW zw1schen LenaustraBe und dem

--jewe11xgen Eckhaus : ‘ ‘

3.2 -.Untergeordnete Nebenan]agen gemaB § 14, (1) BauNVO wie Schuppen Lauben .

-oder offene Schwimmbecken sind .bis zu e1ner Grundf!ache von hochstens 5
% der Grundstucksf]ache zu1ass1g R

4. Hochtszu]ass1ge Zahl. der thnungen in. thngebauden gen. § 9 {1) 6. BauGB

4.1 Im Re1nen Wohngeb1et {WR) s1nd pro thngebaude max1ma1 zwei thnungen

o zu]ass1g, in Doppe1hausern S1nd hochstens vier Wohnungen zuIass1g

5. Flachen zum Anpflanzen von Baumen Strauchern und sonst1gen Bepf1anzunqen
gemae § 9 (1) 25 a BauGB ' ]

5.1 iln den Bebauungsp]anberelch ist als Ubergang zur Landschaft ein'6;0 m

: ter Streifen privates Grin vorgesehen. Der Grinstreifen soll mit
0 tstyp1schen Baumen Gehdlzen und Vegetat1onen bepflanzt werden

rwgndene_Arten.

stimme (Béiume)

_'verschiedene Sorten
Corylus colurna
Carpinus betu]us
Inglans regia
‘Robinia
Fagus sy]vat1ca

_ﬂQuercus robus

R o Cory]]us ave11ana
lieder . , Buddleia
1, "Rotdorn " .. . Crataegus

s ‘ Acer campestre
P . ‘Rosa canina
hwarzer: Holunder : Sambucus nigra

hsende Hecken Strauchgruppen und Geholzf]achen sind- regelma
eren Dabe1 sind abgestorbene Pflanzen und Pfianzente N
und-ggf zu ersetzen .




1f:Dggﬁn§§gung-und Dachdaubgn

Ze1t]1cher Ab]auf

'7D1e Herr1chtung der Kompensat1on‘ 15Chén éol1 paré11&1 zZur Bebaﬁung des%
P]angeb1etes durchgefdhrt werden _”¢{;;_,' : '

5;4 ,Innerhalb der Ausgle1chsf1achen sznd bau11che An]agen nicht zu]ass1g

S

- B, Hohen]age der bau11chen An]agen (Socke]hohe) gemaB § 9 (2) BauGB

o 6.1  ‘D1e Socke1hohe ist der: Abstand ZW1schen der. Hohe der angrenzenden

‘Straaenbegrenzung und der. Oberkante des ErdgeschoBfert1gfuBbodens Sie
~ muB‘an der Seite des Gebaudes, d1e den’ ger1ngsten Abstand- zu einer
"Verkehrsf1ache hat ZW1schen 0, 0 m und 0, 36 m betragen

. B. Bauordnunqsrecht11che Festsetzungen qemaB § 86 (1) BauONW

v

.
.t

auptbaukorper muB m1t gene1gten Déachern ausgefuhrt werden.

_ne1"te Dacher sind m1t e1ner Neigung von 30° - 45 ¢ auszufuhren
1:1:1 B i ippe]hauser ist nur “eine e1nhe1t11che Dachausfihrung zu]ass1g

Ifft auch d1e Farbe der Dache1ndeckung

1.1, 2 G: age und bauliche Nebenan]agen s1nd nur mit gene1gten Dachern m1t

- '1gung von 20° bis 30° auszufihren.

Ausnahmsweise sind flachdécher auf untergeordneten Nebenanlagen Zu-
asgig und wenn sie als wohnungsbezogene Freifldche (Dachterrasse)
"nutz ;oder a1s dauerhaftes Grundach gebaut werden.

1.2 Dachga ;en “sind zu?assag wenn:
fngen an e1ner Dachse1te njcht mehr ais zwe1 Dr1ttei der

1 2_1 deren_
o SEr Dachse1te betragen

o

'der Vorgédrten  zur Verkehrsf]ache ‘wie
in Form von Hecken zulas§1g- Sie ¢

enbereich.




‘An  Grundstlcksgrenzen, dae n1cht ‘an. 'Verkéhrsf]échen Tiegen,  sind
Einfriedungeﬁ baulicher Art b1s Zu einér Hohe von 1,0 m  zulissig,
sofern sie die Anpf]anzungen (Z1ffer "5.1) nicht. beeintrdchtigen und
von der ¢6ffentlichen Verkehrsflache:aus ‘gésehen hinter einer Pflanzung
liegen. Ansonsten sind E1nfr1edungen an Grundstlicksgrenzen, die nicht
an 6ffentlichen Verkehrsf]achen Itegen in Form von Hecken. zu¥a351g'
(Pf]anzung siehe Punkt 5. 1)

3. A]]qéheine.Festsetzungen':" .-..".LE

‘3.1-:.E1nr1chtungen der So1arteéhh1k\;aﬁf~fdér ‘Dachflache sind allgemein
- zu?aSS1g o L BN '
3 . i .
3.2 Mu]?tonnen sind von 0ffent31chen Flachen durch 1mmergrune Bepf1anzung
,oder e1nen gesch1ossenen chhtschutz abzusch1rmen

\

C. H1nwe1s_

Das Plangebiet befindet -sich teilweise 1nnerha1b der Wasserschutzzone TII
A der Wassergewinnungsanlagde Zuhdorf der  RGW. Rechtsrhe1n1sche ‘Gas—- . und
Wasserversorgungs Akt1engeSe11schaft in  Kéln 'vom O7. 02.1992. .Die Verordnung
vom 07 02 1992 Zur Festsetzung des. Wasserschutzgebzetes 1st Zu beachten._
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