Bebauungsplan Nr. 98 Ra der Stadt Niederkassel

(vereinfachte Anderung des Bebauungsblanes Nr. 27 Ra)

Aufstellung ‘
Die Gemelnde hat amn Z2A 0.9'/4% beschlossen diesen Plan

aufzustellen (§ 2 Abs. 1 BauGB) . !
Niedefkassél,'-den 6 78 %/ /4/ 7

Burgermelster

R! 'l !- i.'

~ Satzung

Dieéer Plan'wurde von der Gemeinde am 5%75351/?99 als Sat-
zZung beschlossen (8 10 BauGB / § 81 BauO NW)

Niederkassel, den (2{6%{)4%f? ‘ /zzu///

/'Burgermelster

-
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" Bekanntmachung

Die Bekanntmachung, durch die der Plan rechtsverbindlich

wird, ist am _o08.0%..4957 erfolgt (§ 12 BauGB).
| | B . 24 D
Niederkassel, den WV A9} s
. . ; - Stadtd irektor

¢



Textliche Festsetzungen

Rechtsqrundlaqen:

- Baugesetzbuch (BauGB) vonm 08.12.1986 ' (BGBl. I 8. 2253), zuletzt

gedndert durch Gesetz vom 30. Juli 1996 (BGBLl.I, Seite 1189)

- MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB~MaBnahmenG} Artikel

des Gesetzes zur ‘Erleichterung  des Wohnungsbaus  im Planungs-
und Baurecht sowie zur Anderung mietrechtlicher = Vorschriften
(Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz_,- WoBauErlG) . In der - Fassung der
Neubekanntmachung aufgrund ' des Art 15 des Gesetzes zur Erleichterung
von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetz) vom 28.April 1993
(BGB1. I 8. 622), gedndert durch Artikel 6 des 6. Gesetz zur Anderung.
der Verwaltungsgerichtsordnung und ‘anderer Gesetze vom 1. November 1996

(BGB1l. I vom 07.11.1996, S. 1626).

- Baunutzungsverordnung (Bauhvo), i.d.F. der Bekanntméchuhg- von
23.01.1990 (BGBl. I S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des

Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBl. I §. 466)

- Planzeichenverordhung-vom 18.12.1990 (BGBl. I S.'SB)

CE Verordnung zur Durchfiihrung deé Baugesetzbuches vom 07.07.1987 (GV NW

S. 220), gedndert durch Verordnung vom 11.05.1993 (GV NW 5. 294)

= ¥ Bauordnung. fiir das Land Nordrhein-Weétfalen' (Landesbauordnung - Bau0

NW) vom 07.03.1995 (GV NW s. 218).

A. Planungsrechtliche Festsetzungen géméB § 9 (1) (2) BauGB

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1. BauGB .

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gemiB § 4 BauNvo
- Im allgemeinen Wohngebiet (Wa) sind die unter § 4 (3) BauN
VO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gendB § 1 (6) BauN VO
nicht zulissigq.

2. MaB der baulichen Nutzung gen. 8§ 9 (1) BauGB

2.1 Die Firsthéhe der Gebiude darf 11,0 nm gemessen von

ErdgeschoBfertigfuBboden nicht {iberschreiten.

-3. Fldche fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen gemdB § 9 (1)

4 BauGB



W

3.2

4.1

5.

T 5.1

5.2

'Hochstzula551 e Zahl der Wohnun en in thn ebiuden

Garagen ﬁbérdaéhté Stellplidtze (Cérports) und Stellpldtze sind

" nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflichen sowie in den

seitlichen Abstandsflichen an den Nachbargrenzen .gemdR '§ 6 Abs.
11 BauO NW und auf den im Plan ausgew1esenen Fldchen zula531g‘
Untergeordnete Nebenahlagen 1geméB g 14 (1? BagN Vo .wie
Schuppen, .Lauben .oder offene Schwinmbecken sind bis zu einer
Grundflache von hdchstens 5 % der. Grundstucksflache zula551g

6. BauGB

Im-allgemeinen Wohngebiet (WA) Slnd pro Wohngebaude max. zwe?
- Wohnungen zuldssig, in Doppelhiusern sind hochstens vier

Wohnungen zuldssig.

Flichen zum Anpflanzen von Bﬁumen, Strauchern und sonstlge

Bepflanzungen gendB § 9 (1) 25. a BauGB

- In dem Bebauungsplanhereich ist als Ubergang zur Landschaft -
ein 5,0 m breiter Streifen przvates .Grin vorgesehen Der
Griinstreifen soll nit ortstyplschen Biumen, Geholzen und

. Vegetatlonen bepflanzt werden.

'Zu _verwendenée Arten:

Hochstiimme Baume

Obsthédume S 4 ~verschiedene Sorten

Baunhasel - _ . Corylus colurna
Hainbuchen . Carpinus betulus
WalnuBbaun . . Inglans regia oy
Schein-Akazien - 1 Robinia _
Buche _ _ - . Fagus sylvatica
- Stiel-Eiche 7 Quercus robus
Straucher
Haselnug o ‘ Coryllus avellana
Sonmerflieder - o Buddleia
- WeiBdorn, Rotdorn - ' Crataégus
Feldahorn - ' Acer . campestre
Hundsrose . - Rosa canina
schwarzer Holunder . Sambucus nigra
Pflege

Freiwachsende . Hocken, Strauchgruppen und Geholzflichen s1nd regelmaﬂ1g
zy kontrollleren Dabe1 sind ahgestorbene Pflanzen und Pflanzentelle Zu

entfernen und ggf. zu ersetzen.




Zeitlicher Ahlauf

Die Herrlchtung der Kompensatlonsflachen soll parallel zur Bebauung des
Plangebietes durchgefuhrt werden :

5.4 Innerhalb der Ausgleichsfiéchen-sind bauliche Anlagen nicht ;uléséig.

6. Hohenlage der baullchen Anlagen (Soakelhohe) gemdB § 9 (2) BauGB

6.1 Die Sockelhohe - ist der Abstand zw1schen der Hohe der angrenzenden
Straﬂenbegrenzung und der Oberkante des Erdgeschoﬁfert1gfuBbodens Sie

muB an der Seite des Gebidudes, die den .geringsten Abstand Zu elner :

Verkehrsflache hat, zwischen 0,0 n und 0, 36 m betragen

B, Bauordnungsrechtliche'Festsetzungen gemiB § 86 (1) BauONW

1. Dachneiqung und Dachgauben
1.1 Der Hauptbaukdrper muB mit genelgten Dichern ausgefiihrt werden
' Genelgte Ddcher sind mit einer Neigung von 30 ~ 45 ° auszufuhren

1.1.1 Bei Doppelhauser ist nur eine einheitliche Dachausfuhrung zula531g
- Das betrlfft auch die Farbe der Dacheindeckurig

1.1.2'Garagen und baullche Nebenanlagen sind mir mit genelgten Dichern mlt

einer Neigung von 20° bis 30° auszufuhren

Ausnahmsweise sind flachdicher auf untergeordneten Nebenanlagen Zu-
ldssig und wenn sie als wohnungsbezogene Freifliche (Dachterrasse)
benutzt oder als dauerhaftes Grundach gebaut werden

1.2 Dachgauben 51nd-zula331g wenn:

1.2.1 deren Langen -an einer Dachselte nicht mehr als zwei Drittel der
Linge dieser Dachselte betragen

1.2.2 diese nicht im oberen Drittel der Dachflichen liegen,

1.2.3 deren Abstande Zur G1ebelse1te nindestens 1,5 m hetragen

1.2. 4 die Hohe der Gauben 1,25 m nicht uberschrelten

2., Einfriedungen

2.1 Einfriedungen der Vorgdrten ' zur Verkehrsfliche vwie zu - den
Nachbargrenzen sind nur in Form von Hecken zu1a331g Sie diirfen zur
dffentlichen Verkehrsflache an den Kreuzungen eine Héhe von max. 0,70 m
nicht uberschrelten (Planzung siehe Punkt 5. 1),

2.2 Bel Einzel- und Doppelhdusern sind auf den Grenzen im hlnteren Garten

‘ und Hofbereich Mauern, Zdune und- Holzwdnde bis zu einer Tiefe von

3,0 m im AnschluB an den Baukdrper zuldssig. Deren Hohe darf 2,0

m nicht iiberschreiten, gemessen vom tlefstllegenden Grundstiicks- bzw
‘Terassenbereich. .



‘An _Grundstiicksgrenzen, die ‘nicht ‘an Verkehrsflichen. ‘liegen, sind

E1nfrledungen baulicher Art bis zu einer Hohe'von 1,0 m  zuldssig,

_sofern sie die Anpflanzungen (Ziffer 5.1). nicht beelntrachtlgen und
von der &ffentlichen Verkehrsfliche aus gesehen hinter einer -Pflanzung

liegen. Ansonsten sind Einfriedungen an’ Grundstiicksgrenzen, die nicht

- an ‘dffentlichen Verkehrsflichen lxegen in -Form von Hecken ‘zuldssig
‘Y(Pflanzung 31ehe Punkt 5.1). : : o '

‘BQaAllgemeihe Festsetzungeh

3.1

3.2

14,04.1997

‘Elnrlchtungen der ‘Solartechnik auf der Dachfléche"sind allgemein
‘zula551g : : o : . : -

7Mu11tonnen sznd von offentllchen Flachen durch lmmergrune Bepflanzung
oder elnen geschlossenen Sichtschutz ahzuschlrmen.

 Stadt Niederkassel

j “Plélllung“samrt




