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__ dt Niedérkassel

Stadtteil Rheidt
‘Bebauungsplan Nr. 84 Rh-

Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch -(BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |, S.

~ o 2141), berichtigt am 16.01.1998 (BGBL |, S. 137)

( . - '

B . - Baunutzungsverordnung (BauNVO) id. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
. (BGBI. |, S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993
; (BGBL |, S. 466) '

R P[anzeichenverordnung (PlénzVO 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |, 1991 S.
- 58). . _ _ :

- Béu_ordnung fiir das Land NW - BauO NW - vom 07.03.1995 (GV NW 8. 218)

A. PLA_I\_IU_NG._SRECHTLICHE FESTSETZUNGEN -
) 1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1. BauGB
f : im Plangeblet sind Aushahmen des §4 Abs.-3 BauNVO nicht zulassig, ndmlich Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, An-

lagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen (§ 1 Abs, 6 BauNVvO).

2. Maf der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1. BauGB

Bei zweigeschossiger Bebauung darf die Firsthdhe der Gebidude 11,00 m, bei drei-
“geschossiger Bauweisé 13,00 m gemessen von OK Erdgeschoftfertigfulboden,

_' nicht Uberschreiten.

Bauweise, Baugrenzen gem. § 9 (1) 2. BauGB

" Die liberbaubaren und nicht Uiberbaubaren Grundstiicksfléachen sind durch die Fest- .
setzungen von Baugrenzen gemaf} § 23 (1 und 3) BauNVO bestimmt.

' éugrehzén diirfen durch untergeordnete\bauliche Anlagen wie Vordacher, E_r__kffa__’r:.__:

' Treppen, Balkone etc. bis 1,50 m tberschritten werden.

| Dle _Gébéude sind gemaR § 22 (2) BauNVO in offener Bauweise au's.zuﬁjhren._;




M
{

6.1

" Stréiucher

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellglatze und Garage gem § 9 (1) 4. BauGB

Garagen Uberdachte Stellplatze (,.Carports“) und Stellplatze sind nur mnerhaib der
iberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den seitlichen Abstandsﬂachen und auf-

die im Plan ausgeW|esenen Flachen zuiasszg

Hohenlaqe der Gebaude gem § g (2) BauGB

- Die Erdgeschorsbodenhohe darf nicht mehr als 0 36 m uber der Straf&enkrone der

erschlossenen Verkehrsﬂache im Vollausbau betragen

' Flachen Zum Anp_ﬂanzen von Baumen, Strauchern und sonshgen Begflanzun-

gen gem, § 9 (1) 25 A BauGB

In dem Bebauungsplanberelch smd auf dem ausgewiesenen Grunstrelfen Pflanz-
~ maRnahmen durchzufiihren und dauerhaft zu erhalten:
Auf diesen Flachen sind freiwachsende Hecken aus ausschl:e!&lich standortgerech- .
;- - tén.Gehdlzen zu pflanzen. Der Pflanzabstand muf der Wuchskraft der jeweiligen Art
- angepaf&t werden Durchschmttllch liegt der Pﬂanzabstand flr frelwachsende Hek—

_:ken be; 1, 5 m.

5 _;_Zu_'v_e_nwgndende Arten:

B Coryilus aveliana

- Cornus sangliinea
~'Muburnum opulus

.- Euonymus europaeus

‘Rosa caniana

Crataegus monogyna

~Sambucus.nigra .
. Carpinus betulus
. 7 Atercampestre

Biume

- Fagus sylvatica' -
Quercus robur
- Prunus arium - -
- Tilia cordata
" Acer pselidoplatanus -

o ~ Carpinus betulus

Pfleg

ggfs. zu ersetzen

Hasel
Roter Hartrlegel

- Gemeiner Schneeball

Gemeiner Schneeball
Hundsrose

.~ Weilkdorn

Schwarzer Holunder |
Hainbuche
Feldahorn

Rotbuche

- Stiel-Eiche
‘Vogelkirsche, Wildform -

Winteriinde ;-
Bergahorn .
Hainbuche

: Frelwachsende Hecken Strauchgruppen und Geholzflichen sind regeimaﬁ.lg Zu
kontroilieren. Dabei sind abgestorbene Pflanzen und Pﬂanzentelie zu entfernen und



BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 86 (1) BaUONW

Dachgauben, Dachneigung und Dacheindeckung
14 Dachgauben'sind zuiéssig, wenn:

1.1. 1 deren Langen an einer Dachseite nlcht mehr als zwei Drlttel der Lénge.
dieser Dachseﬂe betragen :

1.1 2 diese nicht im oberen Dnttel der Dachflache [legen

1.2 G‘en'eig*te Décher sind mit einer Neigung von 25° - 45° aus‘zufijhren

Die Eindeckung und Nelgung sind hesonders bei Doppelhausern und Hausgruppen' '
in Material und Farbe aufemander abzustimmen. : . ,

: 2 o Oberflachenversmgelung und Bepflanzung
21 _\!m Bebauungsp!anberexch |st die Flache zwischen vorderer Baugrenze und Stra—
.. .Renbsgrenzungslinie (Vorgartenbereich) unversiegelt zu belassen, soweit sie nicht .
. zur ErschlieBung des Gebéudes erforderlich ist (Zuwegung und Zufahrten) ; diese
" Flache ist gértnerisch mit Strduchern (Pflanzarten s:ehe Punkt 6. 1) anzulegen und

. _-_zu pﬂegen

. ,:__-"Stelip[atzanlagen sind mit je einem Baum auf- héchstens 3 Stel]p!atze zu begrunen
_ _(Pﬂanzarten siche Punkt 6.1).

.Elnfrledunqen

Bel Elnzel— und Doppelhéusern smd auf den Grenzen im hinteren Garten und Hof-
bergich Mauern, Zéune und Holzwénde bis zu einer Tiefe von 4,00 m im Anschiuf

S anden Baukdrper zuldssig. Deren Hohe darf 2,00 m nicht Uberschreiten, gemessen
© - vom tlefstltegenden Grundstlicks- bzw. Terrassenberelch :

32 An Grundstucksgrenzen die nicht an offentl:chen Verkehrsflachen Ilegen sind Ein-
“ 0 friedungen in Form von Hecken bIS 2u emer Hbhe von 2,00 m zuldssig.

4. - Aligeineine Festsetzungen
,‘ 41 Einrichtungen der Soiartechnik oberhé!b der Dachfléche sind zuldssig. -

42 ~ Miilltonnen smd von &ffentlichen Fléchen durch ;mmergrune Bepﬂanzung oder ge-
B schlossenen Slchtschutz abzuschirmen. .




HINWEIS

| Das Plangébiet befindet sich mnerhalb der Wasserschutzzone Ili B der Wasserge-
- winnungsanlage Stadtwerke der Stadt Nlederkassei Die Verordnung in der Fassung
vom.01.12.1983 mit nachtraglich erfolgten Anderungen Zur Festsetzung des Was-

serschutzgebletes ist zu beachten

' Niederkéssel, den




