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Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen o B
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. 1.8. 132), zu-

letzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22,04.1993 :
(BGBL. 1.S.466) : S
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBL. |.S. 58}
“Bauordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen Landesbauordnung (BauO NW) vom
07.03.1995 (GV NW s,218), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 09.11.1999
{GV NW S, 622) o _ :

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

o Planungsrechtliche Festsetzung‘en' gem. § 9 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

"2, MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) BauGB

21 Die Firsthbhe der Gebdude dérf das im Plgn festgeéetzte ma[&,'ge'messen von der der
' O,be‘rkante~Erdgeschoﬁfertigfursi?oden, nicht Uberschreiten. S '

3.  Bauweise, Baugrenzen gemal'§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

3.1. Baugrenzeri du;’fén durch untergeordnéte bauliche Anlagen wie Vofdéicher, Erker,
- Treppen, Balkone etc. bis zu 1,50 m liberschitten werden.

4, Fiichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen gemaR § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Garagen, Uberdachte Stellpldtze (,Carports”) und Stellplatze sind nur innerhalb der

" {iberbaubaren Grundstiicksflichen sowie in den seitlichen Abstandsftachen und auf

den im Plan ausgewiesenen Fldchen fir Gemeinschaftsgaragen/-stelipldtze bzw. Ga-
ragen/Stellplatze zuldssig. L S

Darliber hinaus sind Stellplitze auch auf der Flache zwischen Uiberbaubarer Grund-

stiicksfléiche und Verkehrsfiiche zulassig, sofern ihre Grofe nicht die Hélfte dieser

Fliche (bezogen auf das einzelne Grundstlick) Uberschreiiet.

5, Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden gemaf § 8 (1) Nr. 8

BauGB :
5.1  Inden,reinen Wohngebieten® (WR) sind in Wohngebauden hichstens 2 Wohnungen
_ zildssig. . ' : '
6. Flachen fiir die Abfall- und AbWasserbeseitiguhg, einschlieftlich der Riickhal-

tung und Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fiir Ablagerungen ge- -
mah § 9 (1) Nr. 14 BauGB .

'6.1.  Das auf den Privatgrundstiicken anfallende Oberfldchenwasser ist auf privatem
Grund zur Versickerung zu bringen, - - : :

e
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7. Héih_enlage.der baulichen Anlagen gemaf § 9 (2) BauGB

7.1 Die Sockelhthe ist der Abstand zwischen der Héhe der angrenzenden
Strallenbegrenzung und  der Hohe der Oberkante des
Erdgeschoffertigfulbodens. Sie wird an der Seite des Gebaudes gemessen

~ die den geringsten Abstand zu einer Verkehrsfidche aufweist.
Bezugspunkte fir die Messung sind zum einen die Oberkante des Erdge-
scholfertigfuBbodens und zum andern die der Hausfassadenmitte gegen
Uberliegende Hohe der erschlielenden Verkehrsfiiche im Vollausbau.

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 86 (1) BauO NW
1, Dachnéigung, Dachgauben, Dacheindeckung

Es sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 35 — 45 ° flr di
Haupffirstrichtung zuldssig. Als Hauptfirstrichtung zahlt bei Doppel-/Rei
henhdusern die Firstrichtung,  welche  den Einzelhdusern gemeinsam
zugrunde liegt. Dachneigungeén, die nicht zur Haupffirstrichtung zéhlen, z.B.
bei Zwerchhiusern, Fassadenglebein und Dachgauben, sind bis zu 75.°
zulassig.

"Bei Pult— und Zeltdachern sind Dachneigungen von 15 — 22.56 ° zulassig.
Dachgauben sind zuldssig, wenn deren Langen an einer Dachseite nicht
mehr-als zwei Drittel der Lange dieser Dachseite betragen und diese nzcht im -
-oberen Drittel der Dachflache liegen.

Flachdacher sind bei Gebduden bis zu einem Flachenanteil von 25 v.H. der
der Gebaudegrundflache sowie bei Garagen und {iberdachten Steliplatze

zulassig.

Die Neigung und die’ Emdeckung der Dacher sind . besonders bei
Doppelhdusern und Hausgruppen in Material und Farbe aufeinander
abzustimmen. ' :

2. _Oberflachenversmgelung und Bepflanzung

Im Bebauungsplanbereich ist die Flache zw:schen vorderer Baugrenze un
Strallenbegrenzungslinie (Vorgartenbereich) auf einem Fiachenanteil von .2
v.H. unversiegelt zu belassen und géartnerisch mit Hecken, Strauchern Rasen

etc. anzulegen und zu pflegen

3. Mﬂlitqnnenstandp!éitze -
MUlltonnenstandplatze sind von™ offentlichen Flachen und zu den

- angrenzenden Nachbam hin durch immergriine Bepflanzung oder
‘geschlossenen Sichtschutz abzuschirmen. Sie sind nicht auf Flache
zuldssig, die vorgenannt gértnerisch anzulegen sind.

4. Emfrledungen
Einfriedungen sind straf3enseitig im Vorgarten nur bis zu einer Hohe von 1,00

m zulassig. Bei Eckgrundstucken gilt die Beschrankung der Hohe nur flir de
strallenseitigen Bereich.



