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§ 1

Psr Bebauungsplan Mr, 57 Rh -Bootshaus ﬁﬂ&idt— fiir dis Grunastdcku, Gemarkung
Rheidt, Flur 25, Parzellen 1 und 2 und Flur 30,Parzellen 1-8, zwischen der Strage
"Tm ﬁunl und Deich®" im Stadtiteil Rheidt bestchend sus *lanze1chnung und Text ein-
schliefilich der Westsetzungen gem, § 7163 Baudifl, wird als Satzung beschlossen,

52

Nach Genehmigung durch die Vohere Verwaltungshbehdrde wird die Plandnderung mit
Begriindung 3#fentlich ausgelegt und die Genehmlgunﬂ sowie Orf und Zeit dev QUsn,
legung oritsiivlich bekanntgemacht

¥Mit der Bekanntmachung, die en die 3Stelle der sonst flir Satzungen vorgeschriebe-
nen Veroffentllchungen tP?ut, wird der Bebawmgsplan rechisverbindlich, :

Die Verwaltung wird’ bﬁauftragt, den Bebavungsplan gem. § 11 BBauG dem Reelerun"sﬂ
prduldenten zur Gen ﬂdlﬂlng Jorzulegen.

Der Textteil und die tetﬁllcnep Festsetzunven Zun sebquunssnlan Nr. 37 Hh hanen
Tolgenden Yortlamt: :

Textieil zum Bebhguungsvlan Nr, 57 Bheidt

Begrﬁndunﬁ

Del Rat der Cemeinde Nlederxassel beschloB gem, § 2 (1) BBaul am 16.Mai 1979 die
Autstellung des Bebeuungsplanes Nr. 57 Rheidt, i g

[

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb des im Gebletsentwicklungsplan, Teilab-
schnitt krelsfreie St tadt Bomn/Rhein-Sieg-Kreis fiir die Gemeinde Misderkassel be-
stimmten hohnSTedlunvsoerelcaes und tellweise im Landschaftsschutzgebiet.

Burch das Plangebiet wird eine Pliche am norddstlichen Ortsrand von Rheidit er—
faft, die zwischen der StraBe "Im Auel" und dem Hochwasserschutzdamm des Rheins

gelegen ist,

Ber Bebauungsplan ist aus dem im Jahre 1974 genshmigten FlaohennutzunrsDTanes urnd
der &, inderung zu diesem Plan, die anm 6.8 8o genehmigt wurde, entwickelt.,.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde erforderlich, um eine geordnete Eni-
wicklung fiir die Erwelterunz des Sport- und Erholunr50eole tes sicherzustellen
und den d1 3stab fur die Hlnvllederung der gﬂnlanten Tennishﬂlle in das Land-
scnafisbild frihzeitig festzulegen, Auflerdem soll es durch den Bevavungsplan mig-
lich .sein, Flichen fur den fliefenden und rvhenden Verkehr, die deam noutr-oq Ba-
dart entsnwecnen, sicherzusiellen, .

Mafinahmen zZur Bodenordnung werden, sofern eine Einiszung auf reiwilliger Basis

nicht zustande kommt, durch die Gomeinde angeordnet,

Unlegung gem. 4579 BBaul.
Grenzregelung gem, §% So-84 BBausG.
Enteignung gem, §§.85-122 BRaul,

Die 'auf die Gemeinde enifallenden Brschliefungskosten werden mit 85, 000, . Dﬂ
geschitzt, Sie sollen aus allgeneinen Deckungsmltteln der Gemeinde finanzisri

werden,

Textliche Pestsetzungen zum Bebaummesolan 57 Rheidi vom Ausust 198¢

Inhalt des Bebauungsnlanes

DPer Innal* des Bebauungsplanes entspricht dem BBauG § 9 ibs. 1, in der Fassung
vom 6,7.1979 (2GBL I 8§, 949), '

Art und MaB der baulichen Mutzung sind in der zeichnerischen Darstallung aﬂﬁeoe
hen, Bei den Anvaben der GFZ und CRZ hardelt es sich um qochstwerte.
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"1, Baukdrper und Parzellierung

[ Die Stellung der Baukdrper zu den Verkehrsilichen, sowie die Anzahl der Baukdroer
und die in der Planunterlage dargestelltien Einzelparzellierungen sind nicht ver-

bindlich,
2. Einordnung der Baukdrper in das Gelinde
Die Oberkante des ErdgeschoB8fuSbodens darf nicht héher als o,%o m im mittel Uber

0X-Gelinde lisgen, Abweichungen von deor festgssetzten Sochkelnfhe sind aus sniwis-
gerungstechnischen Griinden, wenn Kanalanschlufndhen es erfordern oder bei Griln-

: dunVSSCtherlg<°iuen zulidssig. Erdanschiittungen milssen zur Anpassung an das vor-

handene (eldnde in einem grofziigigen Bﬁschungswinkel erfolgen und terrassenfdrmiz
angelegt werden,.

3. Dachform, Dachneigung, Drempel

Zuldssig sind Satteldicher, bei Doppel- und ReihenhBusern oder bei Gruppenbéutan

sind ”lelche Dachformen und -HELUgﬂgﬂn zu wihlen, Die Dachneigung bei den "Haupt-
ﬁc“oerﬁ" s0ll zwischen 259 und 35° liegen, Drempel bei Neubasuten sind nicht ar-
laubt,

4, Flichen fir Einstellplftze und Garagen

Dar Bau der Caragen lLst nur innerhalb der lberbaubaren Crundstilcksfldchen und im
Bauwich bils zu einer Tieie von 19 m - von der erschiisfungsseitigen Grundstiicks-
seite gemessen -~ gestattet, Von der Garage bis zur Grundstiicksgranze zur $rfent-
lichen Verkehrsfliche muf in jedem fall mindestans sine PKW-Einstellfliche von

5 m Tiefe angsordnet Jerdﬂn.

5. Pflanzgebote T Coe s -
Die im Bebauungsolan angegsbenen Pflanzgebote (§ 9 Abs. 4 Nr. 25 b BBaud) liegen
auf den Flurstiicken 2 und 1, Flur 25, 8 “und 7, Flur Jo als Schubzpilaniung am
FfuBe des Hochwasserschutzdammes,

Die fir den Siedlungsbereich typischen Pflanzen sollen in der angegebenen Pflanz-.
zong Verwendung Tinden, mit einer Mindesthdhe von ca. 1,50 m im mittel zum Zeit-
punkt der Anpflesnzung. Die Gesamtbreite der 3Schut prlanzunv darf die im Plan
kenntlich gemachten AusmafSe nicht untsrschreiten,

Hinweis auf deon Schutzbereich des Flughafens Kdlr-Sonn

Der Bebauungsplan liegt im Schubzbersich des Flughaiens Kdln-Bonn, und zwar im
Anflugsektor o7, ca. 8 km vom Flughafenbezugspunkt entfernt. Da stirende Einwir-
kungen durch den Flugverkshr m@glich sind, sollten bei der Er richiung von Yohn-
bauten wirksame Schutzmabnahmen gegen den Luftschall getrox;en Harden.

Auf den Runderlaf des Innenministers ~VGZ - 870.2 - vom 8,11.73, Nr. 4,3,1 in Ver-

‘blrdund mit der Nr., 3.2 und mit der Vornorm DIY 18005 Blatt 1 - Scnallschutz im

Stadteuau - vom 8.11.1971, sowie auf § 11 Luftverkehrsgesastz vom 4.11,1968 (BCA
I S.1113) und § 9 Cesatz zum Schutz gegen Fluglarm vom 30.3.‘97‘ (8cB'1'S, 282)
wird hingewizsen.

Hehrheitsbeschlus bﬂl 3 Gegenstimmen,
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