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DIE AUFSTELLUNG DES BEBAI!

DAS PLANGEBIET LIEGT TEILWEISE INNERHALB DES IM GEBIETSENT

WICKLUNGSPLAN, TEILABSCHNIT KREISFRFIt STADT BONN/RHET!
[

RAT DER GEMEINDE NIEDERKKASSEL BESCHLOSS GEM. & 2 (1

NGSPLANES NR. 57 RHEIDT.

E
SIEG-KREIS, FUR DIE GEMEINDE NIEDERKASSEL BEST IMMTEN WOL
SIEDLUNGSBEREICHES UND TEILW

RAND VON RHEIDT ERFAST, DIE ZWISCHEN DER STR
UND DEM HOCHWASSERSCHUTZDAMM DES RHEINS G

DER BEBAUUNGSPLAN IST AUS DEM M JAHRE
FLACHENNUTZUNGSPLANES UND DER 6. ANDER

DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLAMES WURDE ERFORDERLICH,
UM EINE GEORDNETE ENTWICKLUNG R DIE ERWEITERUNG DES
SPORT- UND ERHOLUNGSGEBIETES BAICHERZUSTELLEN UND DEN
MASSTAB FUR DIE EINGLIEDERUMG DER GEPLANTEN TENNIS-
HALLE IN DAS LANDSCHAFTSBHM.D FRUHZEITIG FESTZULEGEN.
AUSERDEM SOLL ES DURCH DEN BEBAUUNGSPLAN MOGLICH SEIN.
FLACHEN FUR DEN FLIESgKDEN UND RUHENDEN VERKEHR, DIE
DEM HEUTIGEN BEDARF ENTSPRECHEN, SICHERZUSTELLEN.

MASNAHVEN ZUR BODENORDNUNG WERDEN: SOFERN EINE EINI-
GUNG AUF FREIWWLIGER BASIS NICHT ZUSTANDE KOMMT,
DURCH DIE GEMEINDE ANGEORDNET:

UMEGUNG GEM. % 45 - /9 BBAUG.

GRENZZZGELUNG GEM. §% 80 - 84 BBAUG.
EXTEIGRUNG GEM. &8 35 -122 Gbaug.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN 57 RHEIDT VOM AUGUST 1950

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

DER INHALT DES BERAUUNGSPLANES ENTSPRICHT DEM BRAUG. § 9 ABS

IN DER FASSUNG VOM s3-s=Sze= §.
G ey 0L

(8)

ART UND MAS$ DER BAULICHEN NUTZUNG SIND IN DER ZEICHVERISCHEN DAR-
STELLUNG ANGEGEBEN: BET DEN ANGABEN DER GFZ UND GRZ HANDELT ES

SICH UM HOCHSTWERTE,

BAUL ICHE FESTLEGUNGEN
1. BAUKORPER UND PARZELL IERUNG

DIE STELLUNG DER BAUKORPER ZU DEN VERKEHRSFLACHEN, SOWIE DIE

ANZAHL DER BAUKORPER UND DIE IN DER PLANUNTERLAGE DARGESTELLTEN

EINZELPARZELLTERUNGEN SIND NICHT VERBINDLICH.,

2. EINORDNUNG DER BAUKCRPER IN DAS GELANDE

DIE OBERKANTE DES ERDGESCHOSFUSBODENS DARF NICHT HOHER ALS o,
IM MITTEL UBER OK-GELANDE LIEGEN: ABWEICHUNGEN VON DER FEngEL—#O .

SETZTEN SOCKELHOHE SIND AUS ENTWASSERUNGSTECHNISCHEN GRUNDEN,

WENN_KANALANSCHLUSHOHEN ES ERFORDERN ODER BEI GRUNDUNGSSCHWIERIG-
KEITEN, zULASSIG: ERDANSCHUTTUNGEN MUSSEN ZUR ANPASSUNG AN DAg

VORHANDENE GELANDE IN EINEM GROSZUGIGEN BOSCHUNGSWINKEL ERFOL-

GEN UND TERRASSENFORMIG ANGELEGT WERDEN:

3. DACH-ORM, DACHNEIGUNG. DREMPEL

ZULASSIG SIND SATTELDACHER, BEI DOPPEL- uND RE THENHAUSERN ODER

SiéLEQUPE%NBéUTEN SIND GLEICHE DA&KES§E%§ UND -NEIGUNGEN zu
N, ACHNEIGUNG BEI DEN ” PERN" SOLL ZWISCHEN
250 unp 355 LIEGEN. DREMPEL BEI NEUBAUTEN SIND NICHT ERLAURT,

4, FLACHEN FUR EINSTELLPLATZE UND GARAGEN

DER BAU DER GARAGEN IST NUR INNERHALB DER UBERBAUBAREN GRUND-
STUCKSFLACHEN UND IM BAUWICH SER=NACHBAREREEZE B[S 7] EINEQD
TIEFE VON 15 m - VON DER ERSCHLIESUNGSSEITIGEN GRUNDSTOCKS-
SEITE GEMESSEN - GESTATTET. VON DER GARAGE BIS ZUR GRUND-
STUCKSGRENZE ZUR OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHE MU$ IN JEDEM

FALL MINDESTENS EINE PKW-EINSTELLFLACHE VON 5 ?
ORDNET WERDEN: LLFLACHE VON 5 M TIEFE ANGE

5, PFLANZGEBOTE

DIE IM BEBAUUNGSPLAN ANGEGEBENEN PFLANZGEBOTE (8 9 ABS. 1 NR.

25 B BBAUG.) LIEGEN AUF DEN FLURSTUCKEN 2 unp 1, FLUR 25,
8 UND 7, FLUR 30 ALS SCHUT/PFLANZUNG AM FUSE DES HOCHWASSER-
SCHUTZDAMMES.

DIE FUR DEN SIEDLUNGSBEREICH TYPISCHEN PFLANZEN SOLLEN IN
DER ANGEGEBENEN PFLANZZONE VERWENDUNG FINDEN, MIT EINER
MINDESTHOHE VON CA., 1,50 m IM MITTEL ZUM ZEITPUNKT DER
ANPFLANZUNG: DIE GESAMIBREITE DER SCHUT/ZPFLANZUNG DARF
Qé% IM PLAN KENNTLICH GEMACHTEN AUSMASE NICHT UNTERSCHREI-

HINWELS AUF DEN SCHUTZBEREICH DES FLUGHAFENS KOLN-BONN

DER BEBAUUNGSPLAN LIEGT IM SCHUTZBEREICH DES FLUGHAFENS KOLN-

BONN, UND ZWAR IM ANFLUGSEKTOR o7, cA. 8 kM VOM FLUGHAFENBEZUGS-
PUNKT ENTFERNT: DA STORENDE FINWIRKUNGEN DURCH DEN FLUGVERKEHR

MOGLICH SIND, SOLLTEN BET DER ERRICHTUNG VON WOHNBAUTEN WIRK-

SAVME SCHZT/MASNAHVEN GEGEN DEN LUFTSCHALL GETROFFEN WERDEN.

AU- DEN RUNDERLAS DES INNENMINISTERS -VG2 - 8/0.2 - vom 8,11,

NR. 4,3.1 IN VERBINDUNG MIT DER Nr, 3.2 UND MIT DER VORNORM

/3,

DIN 18005, BLATT 1 - SCHALLSCHUTZ IM STADTEBAU - vom 8.11.1971,
SOWIE AUF § 11 LUFTVERKEHRSGESEZT VOM 4,11,1968 (BGB I S, 1113)

UND & 9 GESETZ ZUM SCHUTZ GEGEN FLUGLARM VOM 30.3.1971 (BGB
[ S, 282) WIRD HINGEWIESEN,

Dieser Plan - Textteil ist gemdB

§ 103 der Bauordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen in der Fassung
vom 27.1.1970 (GV NW S. 96),
andert durch Gestz vom 18.5.1982
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Der Oberkreisdirektor
als untere staatliche
Verwaltungsbehdrde
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ZEICHEN DER KARTENUNTERLAGE

KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

FESTSETZUNG VON GRENZEN, FLACHEN UND ANLAGEN

ART U. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Bauschutzbereich (Flughafen)

Grenze des Bebauungsplangebietes

= Flach ek fi
Flache fur die Landwirtschaft Cheote Patarunastick 1o

. J Wohngebaude mit Hausnummer, z B 10 & Einsteigeschacht Bahnanlagen = = ‘ . E den Gemeinbedarf
[Pty & — — —  Larmschutzzone Il (Flughafen) ——e—+—<— Grenze unterschiediicher Nutzungen Ej;: . .| Flache tir die Forstwirtschaft [ © | Verwaltungsgebaude
Wohngebaude ohne Hausnummer ) Kappe (Schieber) Flache f. d. Wasserwirtschaft A :
IRty a E e s e e el il ol sseslesteae e o s S| e e el e e a s R Sl L e i Anbauverbotszone gem. LStr.G bzw. FStr.G e ©are e Flache fur Land- oder Forstwirtschaft = Schule
o) : 2 1
= | Garagen-, Wirtschafts-, Industriegebaude = Unterflurhydrant Wasserschutzgebiet w00 Km.. : % Wasserflache Kirche, Kapelle
e | e — StraBe mit Ortsdurchfahrtsgrenze Baloionze B Kindariage cstalte/Kinderaanten
~ 5 S et A i D e R e S e e ARG e B e e e e e R B A s | S S e S 5 - | r
"< ] Durchtahn, Arkade t Oberflurhydrant Uberschwemmungsgebiet 2% - Lt wion Breerel] Fiéche fir Autschttungen (o | Jugendheim/Jugendherb
e y ' SMwessepeiing iz D ———— Begrenzungslinie von Verkehrsfldchen m RAche.for Abgrabunigen Hae .elm S eraerae
(D(@)usw  Zahl der Voligeschosse 58.75 honeniage Liber, NN Quellschutzgebiet A0 btwassereitiing (z B NW.500) [ H | Altersheim
: : N NatirshiGoobiot —=—--—--  Verkehrsflachen (StraBen, Wege, Platze) :‘L_'L_# Von der Bebauung freizuhaltende Schutzflache Krankenhats
s _ wo._  Hohenlinien tib. NN aturschutzgebie v lei i i -
= Gemeindegrenze 100 monenin) >erek——Y  E_Freileitung/E.-Kabel (je ... m Schutzstreifen) 5] Otfentiichie Parétiache m Flache fir MaBnabmenides Immissionsschutzes [P Hallenbad
ST : Landschaftsschutzgebiet . . : =
Gemarkungsgrenze = Bordstein T Ferngasleitung (je . . . m Schutzstreifen) T Mit Geh- (G),Fahr- (F) oder Leitungsrechten (L) m Von der Bebauung freizuhaltende Flache BHindcspast
: ) ; - zu belastende Flache, zugunsten: z. B. Gemeinde - Feuerwehr
e ; ALEIGEEIEL Uil 3 2 2E0E Olleitung (je . . . m Schutzstreifen) — 2 Aﬂﬂm Von der Bebauung freizuhaltende Sichtflache
Flurgrenze ~—mm+ StraBensinkkasten ES I il Flache fur Stellplatze/Garagen [:J
: Flache fur den Luftverkehr Naturdenkmal L: :‘J : ; m Aufschittung/Abgrabung/Stutzmauer fur StraBenkodrper
Flurstucksgreénze mit Grenzstein (:} StraBenlaterne Fa ':I:GG'_\ Flache fur Gemeinschaftsstellplatze/ = 1::} Granflache
Denkmalwirdige bauliche Anlagen L—L"—J Gemeinschaftsgaragen B Flache fur Anpflanzungsgebot von Baumen und Stréauchern T
; ; Stellplatz-/Garageneinfahrt m Flache fiir Erhaltungsgebot von Bepflanzungen und Gewassern &3 Parkanlage
Weitere Signaturen siehe DIN 18702 und Katastervorschriften Sanierungsgebietsgrenze + 98 P s i
eltpla
Die vorliegende Plangrundlage ist — z. T. - eine Abzeichnung - Die Darstellung stimmt mit dem Entwurf und Anfertigung Der Rat hat geméaB § 2 (1) des Dieser Plan hat mit Begrindung Dieser Plan ist der Urkundsplan. Dieser Plan ist geméf} § 10 des Dieser Plan ist gemat} § 11 des Die aekanntmachung der Ge- E} Badeplatz
BEBAUUNGSPLAN NR. 57 RH vesgsbaesune — der Katasterflurkarte. Die Flurkarte ist entstan- | amtlichen Katastenachweis vom Bundesbaugesetzes in der Fas- | gemaB § 2a (6) des Bundesbau- 4 - - Bundesbaugesetzes in der Fas- | Bundesbaugesetzes in der Fas- | nehmigung, durch die der Plan + + Friedhof

deniimJahrei#iis o s e im MaBstab 1 !’W ............... durch

Uraufnahme - wereirtachte—Ted — Neuvermessung. Die Plan-
grundlage enthélt auBerdem die Ergebnisse von Ergédnzungs-
vermessungen, (z. B. Gebaude).

MASSTAB 1 : 500

Die vorliegende Plangrundlage wurde - z. T. - neu kartiert, nach
einwandfreien Fortf. Vermessungen (Nr. 55 FA |l), rach—eirer

Teilneuvarmessung— und unter Verwendung von Fortf. Ver-
messungen (vereinfachte Neuverm.) — aach-sirerNeuvermes

GEMARKUNG: RHEIDT
FLUR(EN): 25 und 30

Die Darstellung entspricht demgegenwartigen Zustand.

Rechtsgrundlagen

BBauGinderFassungvom 18.8.1976 (BGBI.1 1976
.S.2256) in Verbindung mit der 1. DVO zum BBauG
"vom29.11.1960 (GVNW 1960 S. 433), der BauNVO
in der Fassung vom 19.09. 1977 (BGBI. | 1977
S. 1763 j und der Berichtigung vom 20. 12. 1968
(BGBI. 1 1969 S. 11), der PIZVO vom 19. 1. 1965
(BGBI | 1965 S. 21) sowie § 103 BauONW in der
Fassung vom 15. 7. 1976 (GVNW 1976 S. 264).
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sung vom 18.8. 1976 (BGBI. |
S. 2256)
am: o MAL 1979

beschlossen, diesen Plan aufzu-
stellen.

Q?L eister

7

DieserBeschluB wurde

am L JULI.

1979

gesetzes in der Fassung vom
18.8. 1976 (BGBI. I. S. 2256) in
der Zeit

bis 23 0KT.

offentlich ausgelegen. Die Offe
legung wurde am

........................... 1980 gemaB § 2a

(6) BBauG ortsublich bekannt-
gemacht.

vom Rat

am; & 7= UL

den.

gemaB

BeschluBfassung(en)

h " . 5
des Rates den ll-g

sung vom 18.8. 1976 (BGBI. I.
S. 2256) in Verbindung mit § 4
der Gemeindeordnung in der
Fassung der Bekanntmachung
vom 19.12.1974(GVNW 1975 S.91)
zuletzt geéndert durch Gesetz
vom 8.4.1975 (GV NW S.304)

als Satzung beschlossen wor-

sung vom 18.8. 1976 (BGBI. I.
S. 225b) mit Verfugung

rechtsverbindlich wird, istgem&s
§ 12 des Bundesbaugesetzes in
der Fassung vom 18.8. 1976
(BGBL. |. S. 2256)
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Dauerkleingarten
Sportplatz

Spielplatz

Flache oder Baugrundstick fur
Ver- oder Entsorgungsanlagen

1982

Umspannwerk
l_Jmformerstaﬁon
Wasserwerk
Wasserbehalter

Pumpwerk

Der Regierungsprésident

/m Auftrage
©

Klaranlage

Eoooemo@omma@ﬁ

Flache fur besonderen Nutzungszweck,
z. B. Hotel

STADTDIR Bemeindedireits
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Kleinsiedlungsgebiet
Reines Wohngebiet

Allgemeines Wohngebiet

Dorfgebiet
Mischgebiet
Kerngebiet
Gewerbegebiet
Industriegebiet

Wochenendhausgebiet

Sondergebiet, DAS DER ERHOLUNG DIENT.

o
o

Grundflachenzahl/GRZ, z B 0.4
GeschoBflachenzahl/GFZ, z. B. 0.8

Baumassenzahl/BMZ, z B 3.0

Firstrichtung bzw. Richtung

des Hauptbaukodrpers
30°/45° Dachneigung - untere/obere Grenze
* z B 30bis 45°
FD Flachdach
SD Satteldach
WD Walmdach
Anpflanzung/Erhaltung
@ v. Einzelbaumen
pfg PFLANZGEBOT
pfb SINDUNG FUR ERHALTUNG VON BAUMEN

c e 2Pl |E@®]

offene Bauweise
nur Einzel- u. Doppelhauser zuldssig

nur Hausgruppen zulassig
nur Einzelhduser zulassig

nur Doppelhauser zulassig
geschlossene Bauweise

abweichende Bauweise, z. B. Gartenhofhauser

SONSTIGE PLANZEICHEN

Zahl der Volligeschosse als Hochstgrenze,

z. B. drei Geschosse

Zahl der Vollgeschosse - zwingend,
z B drei Geschosse

Zahi der Voligeschosse als Hochst-
bzw. Mindestgrenze z. B. Il bis IV

1 VoligeschoB u. talseitig UntergeschoB

B

L 4 Nachgetragenes Gebaude

Empfohlene Flachenaufteilungen

P empfohlene Parxstreifen, -buchten




