


Text zum Bebauungsplan Nr. 49L - Steinstrasse/Stahlenstrasse

Gemeinde Niederkassel, Ortsteil Liilsdorf

Der Bebauyngsplan umfaBt :

a)
b)
c)

I.

zeichnerische Festsetzungen

textliche Festsetzungen

Begriindung: Die vorliegende Planung soll die stddte-
bauliche Entwicklung ordnen und die bauliche Nutzung

der Grundstiicke leiten

Vorschriften

Dem Bebauungsplan liegen die nachstehend aufgefiihrten

Vorschriften zugrunde :

1)

2)

3)

b)

5)

6)

Das Bundesbaugesetz (BBauG) vom 23.6.1960

(BGBL. I.8. 341)

Die erste Verordnung des Landes NW zur Durclfihrung
des Bundesbaugesetzes (Erste DVO NW BBauG) vom
29.11.1960 (GV.NW.W 433)

Die Verordnung iliber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 26.11.1968 (BGBL.I1.S.1237)
Die Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
(BauOBW) vom 27.1.1970 (GV.NW.S. 96)

Die Verordnung ilber Gebdudeabsténde und Abstands-
fldchen vom 20.3.1970 (GV.NW.S.232)

Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf von Kraftfahr-
zeugen — RunderlafB des Inn.Min.NW. v. 19.9.72 -

VA 3-2.000.64 - 1118/72, verdffentl. im Min.Blatt NRW
vom 23.10.1972 - 106 -

Diese Vorschriften sind bei der Nutzung des Baulandes anzu~

wenden, soweit im Bebauungsplan keine Abweichungen vorge-

sehen sind.
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IT.

Art der baulichen Nutzung

Der

Bebauungsplan setzt flir das Bauland allgemeines Wohn-

gebiet fest (WA)

I1T.

MaB der baulichen Nutzung

1)

2)

Bei den im Bebauungsplan dargestellten GeschoBflichen~
zahlen handelt es sich um HOchstwerte im Sinne § 17
BauNVO

Die Grundflichenzahlen sind im Bebauungsplan besonders

Die Zahl der Vollgeschosse ist in der Zeichnung durch

ausgewiesen
3)

romische Ziffern ausgewilesen
1V. Uberbaubare Grundstiicksflichen
Die

iberbaubaren GQrundstiicksflidchen sind durch farbliche

Darstellung gemidB der Planzeichenverordnung und die Fest-

setzung von Baugrenzen bestimmt.

V.

Garagen und Stellplitze (§ 64 BauONW)

1)

v,

Der Bau wvon Garagen und liberdachten Stellplétzen ist

auBerhaldb der liberbaubaren Grundstiicksfldchen bzw. der
festgesetzten Fldchen fir Garagen nicht gestattet.

Vor jeder Garage mufl ein Einsteliplatz mit einer Lénge

von mindestens 5,50 m fiir Personenwagen verbleiben.

Dies gilt auch, wenn die Baugrenze ndher als 5,50 m

an die 8ffentlichen Verkehrsflidchen heranriickt.

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 103 BauONW)

Te
141

Baukdrper
Alle Baukdrper sind so zu gestalten und mit ihrer
Umgebung in Einklang zu bringen, daB das stddtebau-



1.2

2.3

2ok

liche Gesamtbild nicht beeintridchtigt wird.
Innerhalb einer Hausgruppe ist die Gebidudeaussenhaut

aus gleichen Materialien zu erstellen.

Dachform:

Die zulissigen Dachformen sind in der Zeichnung dar-
gestellt. Ausnahmen hiervon sind nur bei Garagen, An-
bauten und Nebenanlagen zugelassen.

Die Dachneigung innerhalb einer Hausgruppe mufl gleich

sein.,

AuBlenanlagen (§ 9 Abs. 1, Nr. 15 und Abs. 2 BBauG,
§ 103 BauONW und § 4 erste DVO zum BBauG )

Grundsdtzliches:
Die AuBenanlagen sind so zu gestalten und aufeinander
abzustimmen, daR das stddtebauliche Gesamtbild des Bau- =

gebietes nicht beeintrdchtigt wird,

Vorgdrten:

Vorgidrten sind als Grilinanlagen herzustellen und zu
unterhalten sowlie mit B3umen und vereinzelten Strduchern
zu bepflanzen.

Zwischen den Vorgdrten einer geschlossenen Gruppenbe—

bauung sind keine Z#une oder Mauern zuléssig.

Garagenzufahrten und Hauszuginge:
Zufahrten und Zuginge zu den Grundstlicken sind in Basalt-
beton, Waschbeton, Naturpflaster oder Verbundpflaster ein-

farbig herzustellen.

Einfriedigung:

Entlang der StraBenbegrenzungsliinie sind Vorgédrten

mit Kantensteinen von 10 cm Hohe und Klinkermauer bis
»u einer Hohe von 30 com iiber fertigem Gehwegniveau ab-

zuschlieBen., Eine dariiberhinausgehende Abgrenzung zur



StraBenbegrenzungslinie und den Grundstiicken unter-
einander im Bereich der Vorgdrten ist nur in Form von
Buschwerk und lebenden Hecken bis zu einer HOhe von
1,50 m zuldssig. Eine niedrigere HChe kann in Einmiin-
dungsbereichen von StraBen verlangt werden, wenn es
die Verkehrssicherheit erfordert.

2.5 Milltonnenplétze:
Mlilltonnen sind entweder in Schrinken einzubauen
oder auf halber HoOhe abzusenken. Ausnahmen sind bei

entsprechender Befplanzung zuzulassen.

2.6 Sonstiges:

2.6.1 Vorstehende Tiriiberdachungen aus Kunststoff oder

dhnlichen Materialien werden nicht zugelassen

2.6.2 Alle nicht 8ffentlichen Verkehrsfléchen werden mit

einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastet
2.6.3 Wegen der gepianten L 234 in ca. 400 m Entfernung, die
evitl. als Autobaghn ausgebaut wird, ist der bauliche

Schallschutz sicherzustellen.

VII. Ausnahmen und Befreiungen

Hierzu wird auf § 31 des BBauG in der Fassung vom 23.6 1970

veryiesen,

Aufgestellt:
Siegburg, den 22. November 1976
MH/Mi
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